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Raport de control si indrumare

Actiunea de control a fost efectuata de catre Pal Péter si Szakacs-Dedk Katalin,
consilieri din cadrul Compartimentului corp control, in baza Dispozitiei nr.
258/13.05.2026, prin care presedintele Consiliului Judetean Harghita a dispus
efectuarea verificarii si al controlului privind modul de folosire al tuturor imobilelor
transmise din domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al altor unitati
administrativ teritoriale de pe raza teritoriala a judetului.

Scopul misiunii:

- Efectuarea verificarii si al controlului privind modul de folosire al tuturor
imobilelor transmise din domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al
altor unitati administrativ teritoriale de pe raza teritoriala a judetului, intrate in
domeniul public al judetului Harghita si in administrarea Consiliului Judetean Harghita
prin Hotararea Guvernului nr. 54 din 25 ianuarie 2012, privind transmiterea unor
imobile din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Educatiei,
Cercetarii, Tineretului si Sportului — Autoritatea Nationala pentru Sport si Tineret —
Directia Judeteana pentru Sport si Tineret Harghita in domeniul public al judetului
Harghita si in administrarea Consiliului Judetean Harghita, in perioada 01.01.2019
pana in prezent.

- Efectuarea unei analize asupra dispozitiilor de verificare si control periodic
privind modul de folosire a imobilelor precum si a masurilor dispuse in urma punerii in
executare a acestora.

- Efectuarea verificarii si al controlului privind modul de exercitare a
dreptului de proprietate asupra tuturor imobilelor aflate in proprietatea publica si
privata al Unitatii Administrativ Teritoriale Judetul Harghita, in perioada 01.01.2019
pana in prezent. — Pentru acest obiectiv va fi intocmit un Raport de control distinct.

Verificarea s-a efectuat in baza urmatoarelor documente puse la dispozitia
echipei de control:

- Hotararea Guvernului nr. 54/2012;

- Hotararile Consiliului Judetean Harghita privind transmiterea unor imobile
aflate in localitatea Baile Homorod din domeniul public al Judetului Harghita in
domeniul public al altor unitati administrativ teritoriale de pe raza teritoriala a judetului;

- Protocoalele de predare-primire a imobilelor;

- Cartile funciare ale imobilelor preluate in baza HG 54/2012;

- Hotararile Consiliilor locale ale Orasului Vlahita si ale Comunei Capalnita;

- Expertizele tehnice elaborate in perioada 2012-2026.
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I. Efectuarea verificarii si al controlului privind modul de folosire al tuturor
imobilelor transmise din domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public
al altor unitati administrativ teritoriale de pe raza teritoriala a judetului, intrate
in domeniul public al judetului Harghita si in administrarea Consiliului Judetean
Harghita prin Hotararea Guvernului nr. 54 din 25 ianuarie 2012

Prin Hotararea Guvernului nr. 54/25.01.2012 privind transmiterea unor
imobile din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Educatiei,
Cercetarii, Tineretului si Sportului - Autoritatea Nationala pentru Sport si Tineret -
Directia Judeteand pentru Sport si Tineret Harghita in domeniul public al judetului
Harghita si in administrarea Consiliului Judetean Harghita s-a aprobat:

- transmiterea imobilelor, avand datele de identificare prevazute in anexa care
face parte integranta din hotaradre, din domeniul public al statului si din administrarea
Ministerului Educatiei, Cercetarii, Tineretului si Sportului - Autoritatea Nationala
pentru Sport si Tineret - Directia Judeteana pentru Sport si Tineret Harghita in
domeniul public al judetului Harghita §i in administrarea Consiliului Judetean
Harghita.

Conform prevederilor art. 2 si 3 al Hotararii Gunvernului nr. 54/2012:

ART. 2

(1) Consiliul Judetean Harghita are obligatia de a mentine destinatia
imobilelor preluate potrivit art. 1, prevazute in anexa, pentru desfdsurarea activitatilor
de turism pentru tineret §i pentru organizarea de tabere scolare.

(2) Ministerul Educatiei, Cercetarii, Tineretului §i Sportului va verifica §i
controla periodic, prin Autoritatea Nationala pentru Sport si Tineret, modul de folosire
a imobilelor transmise Consiliului Judetean Harghita, in conformitate cu destinatia
acestora.

(3) In situatia in care in urma controlului se constatd ci imobilele transmise
potrivit art. 1 nu sunt folosite in conformitate cu destinatia acestora, imobilele
respective revin de drept in domeniul public al statului.

ART. 3

(1) Predarea-preluarea imobilelor prevazute la art. 1 se face pe bazd de
protocol incheiat intre partile interesate, la valoarea de inventar de la data
transmiterii, in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

(2) Odata cu preluarea imobilelor, Consiliul Judetean Harghita va proceda, in
conditiile legii, la actualizarea valorii de inventar a imobilelor preluate.

(3) Preluarea imobilelor se face cu respectarea situatiei juridice a acestora,
existentd la data transferului dreptului de administrare.

(4) Consiliul Judetean Harghita are obligatia de a moderniza si de a intretine
imobilele preluate in administrare si de a respecta standardele de calitate privind
organizarea §i desfasurarea activitatii specifice acestora.

(5) La transmiterea imobilelor se vor preda mijloacele fixe si obiectele de
inventar din dotarea acestora.
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(6) Odata cu preluarea imobilelor, Consiliul Judetean Harghita va prelua si
activul si pasivul acestora, conform balantei de verificare intocmite la data preluarii
imobilelor.

(7) In termen de 30 de zile de la preluarea imobilelor se va proceda la inscrierea
in cartea funciara a dreptului de proprietate publica in favoarea judetului Harghita §i
a dreptului de administrare in favoarea Consiliului Judetean Harghita, in conditiile
legii.

In baza Protocolului de predare — primire nr. 245/24.02.2012 au fost predate
si preluate de catre Consiliul Judetean Harghita date, un numér de 13 de imobile
in valoare totala de 3.782.723,36 lei. Concomitent au fost predate si preluate:

- mijloace fixe aflate in patrimoniul privat al statului, alcituite dintr-un
numar de 23 de imobile in valoare de 1.155.924,28 lei;

- mijloace fixe mobile 1n valoare de 56.071,742 lei;

- obiecte de inventor in valoare de 100.489,82 lei;

- materiale consumabile in valoare de 15.376,00 lei;

- mijloace fixe in curs de executie in valoare de 71.516,75 lei.

Imobilele preluate prin HG nr. 54/2012 au fost transferate conform
protocoalelor anexate, fara terenurile aferente, cu exceptia imobilului vila nr. 6.,
pentru care in CF nr. 56024 este inscrisd drept de concesiune in urma cesiunii pe o
durata de 25 de ani, socotit din 20.02.2007 in favoarea Judetului Harghita prin Consiliul
Judetean Harghita. Drepturile de proprietate asupra terenurilor aferente imobilelor
preluate in momentul preludrii nu erau clarificate, in prezent apartin Orasului Vlahita,
Comunei Capalnita sau se afld in proprietate privata.

Lista imobilelor transmise din domeniul public al statului in domeniul public al
judetului Harghita si in administrarea Consiliului Judetean Harghita

Nr. Crt. | Denumire imobil Suprafatai-mp | Valoare la data predarii
1 Vilanr. 4 54 95,219.55
2 Vilanr. 6 248 1,450,154.28
3 Vilanr. 10 68 235,828.00
4 Vilanr. 15 66 134,223.47
5 Vilanr. 16 61 55,343.44
6 Vilanr. 18 69 272,888.67
7 Vila nr. 20 101 411,415.06
8 Vila nr. 23 161 675,142.66
9 Vila nr. 24 33 132,974.24
10 Vila nr. 25 36 89,952.16
11 Vila nr. 29 24 22,486.25
12 Vila nr. 32 58 128,254.90
13 Vila nr. 36 56 78,840.68

Total 1.035 3,782,723.36




Lista mijloacelor fixe imobile aflate in patrimoniul privat al statului situate in
Tabara Baile Homorod, predate prin Protoculul de predare — primire

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

245/24.02.2012
Nr. Crt. Denumire imobil Valoare

1 Magazia de echipamente 16,319.43
2 Cantina sezoniera 108,318.24
3 Locuinté ingrijitor de animale 55,521.60
4 Casa de rezervoare captare 12,562.09
5 Grup sanitar la vila 19 31,663.53
6 Grup sanitar la cantind 15,143.43
7 Teren de sport handbal 21,189.00
8 Teren de sport baschet 16,951.20
9 Pod din beton armat 13,846.14
10 Por din beton armat spre vila 4 si 5 23,076.90
11 Por din beton armat spre vila 41 si 40 13,846.14
12 Rampa de reparat autovehicule 1,257.70
13 Baraj conducta apa statia declorurare 474,302.72
14 Rezervor de apa 165,505.33
15 Canal menajer decantor 186,372.01
16 Garaj auto 4.08
17 Poarta cladire 0.36
18 | Grajd 1.97
19 Magazia alimente, materiale 14.46
20 Coteti pentru porci 1.30
21 Depozit carburanti noi 0.82
22 Depozit carburanti vechi 0.08
23 Aductie apa vechi 25.75

1,155,924.28

Compartimentul de Control si Inspectie pentru Calitatea Lucririlor in
Constructii Harghita din cadrul Directiei regionale in Constructii Centru al
Inspectoratului de Stat n Constructii, in urma verificarii in perioada 21-23.02.2012
a respectarii prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile ulterioare, sectiunea 5 si 6, cu privire la obligatii si raspunderi ale
proprietarilor, administratorilor si ale utilizatorilor constructiilor respectiv
constatarea stirii imobilelor preluate din administrarea MECTS-ANST-Directia
Judeteand pentru Sport si Tineret Harghita Tn domeniul public al Judetului Harghita si
in administrarea Consiliului Judetean Harghita, a incheiat 3 Procese verbale de
inspectie, astfel:
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1. Proces verbal de inspectie nr. 4/21.02.2012, principalele constatiri si
propuneri ale inspectiei au fost:

- 6 cladiri (vilele nr. 10, 16, 20, 24, 29, 32) au structura de rezistenta grav
avariata, existind pericolul de prabusire, pentru care se propune izolarea imediata,
interzicerea utilizdrii contructiei, expertizarea in vederea stabilirii masurilor de
interventie necesare , consolidare, reparatii capitale, 2 cladiri (vilele nr. 18 si 36) sunt
afectate peste 80% pentru care se propune si elaborarea unei evaluari economice
privind oportunitatea investitiei din punct de vedere financiar stabilind care este mai
favorabil pentru punere in siguranta a constructiei — masuri de consolidare sau demolare
si reconstuirea imobilelor.

- 3 cladiri (vilele nr. 25, 4, 15) au structura de rezistenta afectata la care au fost
efectuate in cursul anilor lucrari de interventii structurale si nestructurale,
inlocuire sarpanta si invelitoare (Vila nr. 25), intretinere si mici modernizari,
compartimentari, zugraveli (vila nr. 4 si 15) pentru care se propune expertizarea
constructiilor In vederea stabilirii masurilor de interventie necesare: reabilitare si
reparatii capitale.

- S-a propus semnalizarea pericolului de cadere elemente de pe frontoane,
parapete, plansee, elemente de sarpanta si invelitoare, respectiv pentru izolarea partiala
a cladirii pentru evitarea oricarui pericol de vatamare corporald, precum si expertizarea
tehnica a cladiri la cerinta esentialdi A-rezistentd mecanica si stabilitate.

2. Proces verbal de inspectie nr. 5/22.02.2012, principalele constatari ale
inspectiei au fost:

- S-au constatat deficiente semnificative la elementele structurii constructiei, in
cazul Vilei nr. 23 — fosta cantina: cele mai accentuate in zona planseelor si a
acoperisului din lemn, elemente fisurate si degradate total la parapetul acoperisului si a
planseelor, desprinderi de tencuiald, degradari si ditrugeri la elementele nestructurale,
structura de rezistentd este avariata, existand pericolul de prabusire locala,pentru care
se propune izolare imediata, interzicerea utilizirii constructiei, pina la executarea
lucrarilor prevazute in expertiza tehnica si proiectul tehnic.

- S-au constatat deficiente la elementele nestructurale a constructiei in cazul
Vilei nr. 6, desprinderi de pardoseald, fisuri si crapaturi in pereti de compartimentare
din gipscarton, desprinderi de placi de faiantd, pentru care se propune efectuarea
corecta a lucririlor de intretinere si reparatii curente obligatorii.

- S-a propus semnalizarea pericolului de cadere elemente de pe frontoane,
parapete, plansee, elemente de sarpanta si invelitoare, respectiv pentru izolarea partiala
a cladirii pentru evitarea oricarui pericol de vatdmare corporala.

3. Proces verbal de inspectie nr. 6/23.02.2012, principalele constatari ale
inspectiei a 19 de constructii au fost:

- S-au constatat deficiente semnificative la elementele structurii constructiilor,
cele mai accentuate in zona planseelor si a acoperiselor din lemn, unele elemente au
suferit degradari importante in timp in urma umezelii provenite din precipitatii datoritd
deteriorarii invelitorilor, a neintretinerii si neutilizarii constructiilor.
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- Constructiile au structura de rezistentd avariata, existand pericolul de
prabusire se propune izolarea imediata, interzicerea utilizarii contructiilor,
expertizarea in vederea stabilirii masurilor de interventie necesare, consolidare,
reparatii capitale, in unele cazuri constructiile sunt afectate peste 70-80% pentru
care se propune si elaborarea unei evaludri economice privind oportunitatea investitiei
din punct de vedere financiar stabilind care este mai favorabil pentru punere in siguranta
a constructiilor: masuri de consolidare sau demolare si reconstuirea imobilelor.

in data de 08.03.2012, conform Procesului verbal privind inspectarea,
izolarea si inchiderea vilelor grav avariate din Baile Homorod nr. 4898/2012, o
echipa al Directiei generale patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Harghita,
s-a deplasat la Baile Homorod pentru inspectarea, izolarea si inchiderea vilelor
grav avariate, potrivit prevederilor Procesului verbal de inspectie nr. 4/21.02.2012
al Inspectoratului de Stat in constructii-Compartimentul de Control si Inspectie pentru
Calitatea in Constructii Harghita. Cu aceasta ocazie au fost izolate, inchise si etichetate
cu inscriptia ”Atentie pericol de prabusire” vilele nr. 10, nr.16, nr. 18, nr. 24, nr. 29, nr.
32 sinr. 36.

Conform adresei nr. 229633/20.05.2026 al Directiei patrimoniu, dintre
imobilele preluate prin HG nr. 54/2012, a fost utilizata doar imobilul vila nr. 6.
Celelalte imobile preluate nu au putut fi utilizate din cauza starii tehnice
necorespunzaitoare a cladirilor.

in anul 2015 1a solicitarea Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitari Muntii
Harghita a fost elaborat ”Studiul de dezvoltare a localitatii Baile Homorod” nr.
382/2015 de catre S.C. VALLUM S.R.L. (societate de proiectare si consultanta in
domeniul arhitecturii si urbanismului).

Obiectivele strategice — tintele acestui studiu de dezvoltare, au fost:

- conturarea conceptului pentru revigorarea, realizarea unei tabere pentru copii
si tineret cu Tncadrarea turistica de o stea;

- stabilirea directiilor de dezvoltare a destinatiilor de turism din Béile
Homorod;

- propunerea de destinatii turistice noi, complementare;

- definirea zonelor urbane specifice, cu deosebita atentie pe cele de servicii si
turism,;

- propuneri concrete pentru valorificarea vilelor si mijloacelor fixe aflate in
proprietatea Judetului Harghita, definirea acelor obiecte care nu mai pot fi introduse in
circuitul turistic pentru tabere si nu pot fi valorificate nici in alt mod.

In cadrul analizei starii fizice a cladirilor din cadrul Studiului de dezvoltare, s-a
concluzionat urmatorul mod de folosire a imobilelor:

- reabilitare si extindere: vilele nr. 4, nr. 6, nr. 15, nr. 20, nr. 23, nr. 25;

- reconstruire: vilele nr. 10, nr. 16, nr. 18, nr. 24, nr. 32;

- demolare: vilele nr. 29 si nr. 36.
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La solicitarea Consiliului Judetean Harghita in perioada 2014-2023 s-au
efectuat mai multe expertize tehnice. Situatia centralizatoare a concluziilor
expertizelor tehnice efectuate la imobilele aflate in Baile Homorod la solicitarea
Consiliului Judetean Harghita, in anii 2014, 2022 si 2023, se prezinta astfel:

Nr. Denumire imobil Concluziile expertizei tehnice Concluziile expertizei tehnice Concluziile expertizelor tehnice de
Crt. 40/06.2014 1927/09.2022 structura 05.2023
Miijloace fixe imobile preluate din patrimoniul public al statului in baza Protocolului de predare-primire nr. 245/2012
406/2023-Risc seismic RS 11, structura de
rezistenta necesitd consolidare prin
Prin consolidare se va inbunatati inlocuire a structurii existente de
1 [Vilanr. 4 rezistenta, stabilitatea si durabilitatea rezistenta, susceptibilitate de avariere majora
constructiei, RS 111 la actiunea cutremului, care pune in pericol
siguranta utilizatorilor dar la care prabusirea
totala sau partiala este putin probabila
Structura de rezistenta a cladirii nu
este fan pericol si nu sunt necesare
lucrari de consolidare/reparatii
2 |Vila nr. 6 structurale care conditioneaza
executarea proiectului de
reabilitarea energetica in baza
proiectului de executie
407/2023-Risc seismic RS 11, structura de
rezistenta necesiti consolidare prin
Nu prezinta siguranta in exploatare, inlocuire a structurii existente de
3 |Vila nr. 10 nu sunt satisfacute cerintele de rezistenti, susceptibilitate de avariere majora
rezistenta, stabilitate si durabilitate la actiunea cutremului, care pune in pericol
siguranta utilizatorilor dar la care prabusirea
totala sau partiala este putin probabila
408/2023-Risc seismic RS 11, structura de
rezistenta necesiti consolidare prin
Prin reparatii capitale se va inlocuire a structurii existente de
4 |Vila nr. 15 inbunatatii rezistenta, stabilitatea si rezistenta, susceptibilitate de avariere majora
durabilitatea constructiei RS III la actiunea cutremului, care pune in pericol
siguranta utilizatorilor dar la care prabusirea
totala sau partiala este putin probabila
409/2023-Risc seismic RS II, structura de
rezistenta necesitia consolidare prin
Nu prezinta siguranta in exploatare, inlocuirea structurii existente de
5 |Vilanr. 16 nu sunt satisfacute cerintele de rezis te nti, susceptibilitate de avariere majora
rezistenta, stabilitate si durabilitate la actiunea cutremului, care pune in pericol
siguranta utilizatorilor dar la care prabusirea
totala sau partiala este putin probabila
410/2023-Risc seismic RS I, susceptibilitate
Nu prezinta siguranta in exploatare, de prabusire, totala sau partiala la actiunea
6 |Vilanr. 18 nu sunt satisfacute cerintele de cutremului, structura exis tentd nu mai
rezistenta, stabilitate si durabilitate poate fi consolidati, se impune
desfiintarea
411/2023-Risc seismic RS II, structura de
rezistenta necesita consolidare prin
Prin reparatii capitale se va inlocuirea structurii existente de
7 |Vila nr. 20 inbunatatii rezistenta, stabilitatea si rezistenti, susceptibilitate de avariere majora
durabilitatea constructiei RS II1 la actiunea cutremului, care pune in pericol
siguranta utilizatorilor dar la care prabusirea
totala sau partiala este putin probabila
Prin reparatii capitale se va
8 |Vila nr. 23 inbunatatii rezistenta, stabilitatea si
durabilitatea constructiei RS ITI
Prin terminarea refacerilor incepute
. se va inbunatatii rezistenta,
9 |Vilanr. 25 stabilitatea si durabilitatea
constructiei, RS 111
412/2023-Risc seismic RS 11, structura de
rezistenta necesiti consolidare prin
Nu prezinta siguranta in exploatare, inlocuire a structurii existente de
10 |Vila nr. 29 nu sunt satisfacute cerintele de rezistenti, susceptibilitate de avariere majora
rezistenta, stabilitate si durabilitate la actiunea cutremului, care pune in pericol
siguranta utilizatorilor dar la care prabusirea
totala sau partiala este putin probabila
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Nr. Denumire imobil Concluziile expertizei te hnice Concluziile expertizei tehnice Concluziile expertizelor tehnice de
Crt. 40/06.2014 1927/09.2022 structura 05.2023
413/2023-Risc seismic RS 11, susceptibilitate
Nu prezinta sigurantd in exploatare, de avariere majora la actiunea cutremului,
nu sunt satisfacute cerintele de care pune in pericol siguranta utilizatorilor dar
1 |vita nr. 32 rezistentd, stabilitate si durabilitate, la care prabusirea totald sau partiald este

dar poate fisalvatda daca prorietarul
are fonduri suficiente, in cazul in care
se decide pastrarea.

putin probabild, structura existenta necesitia
consolidarea infras tructurii si consolidare
a supraincarcirii prin inlocuire a s tructurii
existente de rezistenta.

Mijloace fixe imobile preluate

din patrimoniul privat al statului in

baza Protocolului de predare-primire nr. 245/2012

Magazia de echipamente

415/2023-Risc seismic RS 1, susceptibilitate
de prabusire, totald sau partiala la actiunea
cutremului, structura exis te nti nu mai
poate fi consolidati, se impune
desfiintarea

Poarta cladire-cabana
poarta

Prin reparatii curente executate se
va inbunatatii rezistenta, stabilitatea si
durabilitatea constructiei, RS III

Depozit receptie poarta

Prin reparatii curente executate se
va inbunatatii rezistenta, stabilitatea si
durabilitatea constructiei, RS III

Garaj auto

Prin reparatii curente executate se
va inbunatatii rezistenta, stabilitatea si
durabilitatea constructiei, RS III

Locuinta ingrijitor de
animale

Prin reparatii curente executate se
va inbundtatii rezistenta, stabilitatea si
durabilitatea constructiei, RS IIT

Grajd

Cladirea grajdului si surei sunt
constructii care sunt utile, dar se
incadreaza la constructii provirzorii.
Prin reparatii curente se va
inbunatatii rezistenta, stabilitatea si
durabilitatea constructiei. Rs III

Coteti pentru porci

Cotetul de porci este o constructie
care este utild, dar se incadreaza la
constructii provirzorii. Prin reparatii
curente se va inbunatitii rezistenta,
stabilitatea si durabilitatea
constructiei. Rs 111

Pod din beton armat -vila 6

Starea podului nu pericliteaza
siguranta celor care o folosesc, ar
trebui vopsit balustrada de otel, dupa
curatare si grunduire cu 3 straturi de
vopsea de ulei, dupa spargerea
stratului de uzura ar trebui turnat un
strat de asfalt.

Pod din beton armat spre
vila 4 $i 5

Starea podului nu pericliteaza
siguranta celor care o folosesc, ar
trebui vopsit balustrada de otel, dupa
curatare si grunduire cu 3 straturi de
vopsea de ulei, dupa spargerea
stratului de uzura ar trebui turnat un
strat de asfalt.




CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

S.C. SERVICII INDUSTRIALE COMERT S.R.L. Targu Mures la
solicitarea Consiliului Judetean Harghita in perioada 2014-2023 a efectuat
reevaluarea mijloacelor fixe imobile aflate in Biile Homorod. Rapoartele de
evaluare au fost aprobate prin Hootararile Consiliului Judetean Harghita nr.
188/13.08.2014, nr. 329/22.12.2017, nr. 242/31.08.2020 si nr. 524/27.12.2023.

Evolutia valorii imobilelor in urma reevaluarilor este prezentata in tabelul
de mai jos:

Valoare Valoare Valoare Valoare de
Valoare de reevaluare reevaluare reevaluare reevaluare
Nr. . . . 2014, 2017, 2020, 2023,
Denumire a bunului inventar , R - R . R - R
Crt. initiala (lei) aprobati prin |aprobata prin |aprobata prin|aprobata prin
7 HCJ HCJ HCJ HCJ
188/2014 329/2017 242/2020 524/2023
1 |Vilanr. 4 95,219.55 78,500.00 71,500.00 70,833.00 77,683.00
2 |Vilanr. 6 1,450,154.28| 1,424,000.00| 1,399,000.00| 1,396,403.00| 1,438,570.00
3 |Vila nr. 10 235,828.00 148,500.00 147,000.00 4,000.00 6,536.00
4 [Vila nr. 15 134,223.47 110,000.00 100,000.00 98,929.00 113,239.00
5 |Vilanr. 16 55,343.44 53,800.00 53,000.00 52,482.00 62,518.00
6 |Vilanr. 18 272,888.67 62,000.00 1,700.00 8,639.00 10,854.00
7 |Vila nr. 20 411,415.06 175,000.00 168,000.00 160,000.00 167,915.00
8 [Vila nr. 23 675,142.66 662,000.00 724,000.00
9 |Vila nr. 24 132,974.24 125,000.00 113,000.00 112,704.00
10 |Vila nr. 25 89,952.16 207,000.00 204,000.00 204,120.00 213,533.00
11 |Vila nr. 29 22.486.25 21,000.00 20,000.00 19,904.00 25,525.00
12 [Vila nr. 32 128,254.90 126,500.00 120,000.00 118,952.00 123,015.00
13 [Vila nr. 36 78,840.68 68,000.00 1,400.00 6,000.00
Subtotal 3,782,723.36( 3,261,300.00| 3,122,600.00| 2,252,966.00| 2,239,388.00
14 | Aductie apa vechi 25.75 0.00 1,400.00 1,297.10 1,100.00
|5 |Baraj conductd apa statie 474302.72 0.00|  417,000.00]  404490.00]  405,308.00
declorurare
16 [Cabina poarta 0.36 17,500.00 16,700.00
17 [Canal menajer decantor 186,372.01 0.00 158,400.00 146,757.60 128,105.00
18 [Cantina sezoniera (Vila 23A) 108,318.24 140,500.00 140,000.00
19 |Casa de rezervoare captare 12,562.09 0.00 12,100.00 4,094.20 3,574.00
20 |Coteti pentru porci 1.30 3,200.00 2,900.00
21 |Depozit carburanti nou 0.82 250.00 230.00
22 |Depozit carburanti vechi 0.08 250.00 210.00
23 |Garaj auto 4.08 30,500.00 28,000.00
24 |Grajd 1.97 7,000.00 6,400.00
25 |Grup sanitar la cantina 15,143.43 4,000.00 3,300.00
26 |Grup sanitar la vila nr.19 31,663.53 5,200.00 4,400.00
27 |Locuinta ingrijitor animale 55,521.60 45,000.00 44,000.00
28 [Magazie de alimente, materiale 14.46 11,500.00 10,000.00
29 |Magazie echipamente 16,319.43 15,500.00 15,000.00 13,328.00 4,881.00
30 |Podet spre Vila 4si5 23,076.90 19,000.00 18,000.00 17,260.00 19,990.00
31 |Podet spre Vila 40-41 13,846.14 17,800.00 16,800.00 16,796.00 17,764.00
32 |Podet spre Vila 6 13,846.14 12,000.00 11,600.00 10,925.00 12,504.00
33 [Rampa pentru autovehicule 1,257.70 250.00 240.00 700.00 948.00
34 [Rezervor de apa 165,505.33 0.00 101,000.00 97,970.00
35 [Teren handbal 21,189.00 16,800.00 15,000.00
36 |Teren sport baschet 16,951.20 11,700.00 9,300.00
Teren aferent statiei de
37 |canalizare menajera decantor 10,700.00 15,325.00
inclus cf. HCJ 202/2020
Subtotal 1,166,624.28( 357,950.00|1,031,980.00| 713,617.90( 609,499.00
Total 4,949,347.64| 3,619,250.00| 4,154,580.00( 2,966,583.90| 2,848,887.00
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in decursul perioadei anilor 2019-2026 in baza Hotarérilor Consiliului
Judetean Harghita, (cu avizul structurilor de specialitate juridica si avizul favorabil al
Comisiilor de specialitate) s-a procedat la transmiterea unor imobile din domeniul
public al Judetului Harghita in domeniul public al altor unititi administrative
teritoriale de pe raza judetului Harghita.

Situatia centralizatoare a Hotararilor Consiliului Judetean Harghita,
privind transmiterea unor imobile aflate in localitatea Baile Homorod in domeniul
public al altor unitati administrativ teritoriale de pe raza teritoriala a judetului
este prezentata in Anexa nr. 1 la prezentul raport.

Din datele prezentate in Anexa nr, 1 se constatd faptul ca, din totalul de 13 de
vile preluate prin H.G. nr. 54/2012, Consiliul Judetean in perioada 2019-2026 a
transmis un numar de 9 vile din domeniul public al Judetului Harghita, in
domeniul public al altor unititi administrativ teritoriale din raza judetului
Harghita, in baza Hotararilor Consiliului Judetean Harghita nr. 8/2019 (vila nr. 23), nr.
102/2019 (bunuri imobile), nr. 136/2020 modificata prin nr. 287/2020 (vila nr. 24) , nr.
24/2025 (bunuri imobile), nr. 60/2025 (vilele nr. 15, 16, 20, 29, 32) si nr. 5/2026 (vilele
nr. 10 si 18).

Totodatd se observa cd, din totalul celor 7 Hotarari ale Consiliului Judetean
Harghita, privind transmiterea unor imobile aflate in localitatea Baile Homorod in
domeniul public al altor unitdti administrativ teritoriale de pe raza teritoriala a judetului,
un numar de 4 hotérari au fost initiate de presedintele Borboly Csaba, la propunerea
Directiei generale patrimoniu, iar 3 hotarari au fost initiate de presedintele Biro Barna-
Botond, la propunerea Directiei patrimoniu.

Protocoalele de predare — primire incheiate intre Consiliul Judetean Harghita
si Orasul Vlahita, respectiv Comuna Capalnita, cuprind si clauza de transmitere a
obligatiilor prevazute de Hotararea Guvernului nr. 54/2012, referitoare la
mentinerea destinatiei imobilelor si anume desfisurarea activitatii de turism
pentru tineret si organizarea de tabere scolare, precum si dreptul predatorului de
a verifica si controla periodic modul de folosire a imobilelor predate. Totodata s-a
stipulat obligativitatea primitorului de inscriere a dreptului de proprietate asupra
bunurilor 1n cartea funciara.

Conform alin. (3) al articolului unic al Legii nr. 224/2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica:

(3) Trecerea unui bun din domeniul public al judetului in domeniul public al
unei unitdati administrativ-teritoriale de pe raza teritoriald a judetului respectiv se face
la cererea consiliului local, prin hotdrdre a consiliului judetean, declardndu-se din
bun de interes public judetean in bun de interes public local.
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Totodata in conformitate cu art. 361 al Codului administrativ nr. 57/2019 cu
modificarile si compeltdrile ulterioare, referitoare la trecerea unui bun din domeniul
public in domeniul privat al aceluiasi titular al dreptului de proprietate:

(1) Trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul privat al
acestuia se face prin hotardare a Guvernului, daca prin lege nu se dispune altfel.

(2) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati administrativ-
teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotdrdre a consiliului judetean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz, daca prin lege nu se dispune
altfel.

(3) In instrumentele de prezentare si motivare ale hotdrarilor previzute la alin.
(1) si (2) se regaseste, in mod obligatoriu, justificarea temeinicd a incetarii uzului sau
interesului public national sau local, dupa caz.

(4) Actele incheiate cu nerespectarea dispozitiilor alin. (3) sunt lovite de nulitate
absoluta.

Totodatda in baza prevederillor art.173 alin 1, 5 si 7 al O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ:

ART. 173: Atributiile consiliului judetean:

”(1) Consiliul judetean indeplineste urmdtoarele categorii principale de
atributii:

d) atributii privind gestionarea serviciilor publice de interes judetean;

e) atributii privind cooperarea interinstitutionald pe plan intern §i extern;

(5) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (1) lit. d), consiliul judetean
asigurd, potrivit competentelor sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru
furnizarea serviciilor publice de interes judetean privind: e) tineretul.”

(7) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (1) lit. ¢), consiliul judetean:

a) hotardste, in conditiile legii, cooperarea sau asocierea cu persoane juridice
romdne ori strdine, inclusiv cu parteneri din societatea civila, in vederea finantdirii si
realizarii in comun a unor actiuni, lucrari, servicii sau proiecte de interes public
judetean;

c) hotdardaste, in conditiile legii, cooperarea sau asocierea cu alte unitdti
administrativ-teritoriale din tard ori din strdindtate, precum si aderarea la asociatii
nationale §i internationale ale autoritatilor administratiei publice locale, in vederea
promovdrii unor interese comune.

in conformitate cu prevederile art.861-Caracterele dreptului de proprietate
publica din Codul civil:

(1) Bunurile proprietate publica sunt inalienabile, imprescriptibile i
insesizabile.

(2) Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz §i nu poate fi
dobandita de terti prin uzucapiune sau, dupa caz, prin posesia de buna-credinta asupra
bunurilor mobile.

12



CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

(3) In conditiile legii, bunurile proprietate publicd pot fi date in administrare
sau in folosinta si pot fi concesionate ori inchiriate.
Explicatii privind caracteristicile definitorii ale bunurilor din domeniul

public:
o Imprescriptibile: Nu se sting prin neuz si nu pot fi dobandite prin posesie
indelungata.

o Inalienabile: Nu pot fi instrdinate; pot fi doar date in administrare,
concesionate sau inchiriate in conditiile legii.

o Insesizabile: Nu pot fi urmadrite silit pentru datorii

Totodatd conform art. 136 al Constitutiei Roméiniei, referitoare la
proprietate:

(1) Proprietatea este publica sau privata.

(2) Proprietatea publica este garantata §i ocrotita prin lege si apartine
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale.

(3) Bogdtiile de interes public ale subsolului, spatiul aerian, apele cu
potential energetic valorificabil, de interes national, plajele, marea teritoriala,
resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental, precum si alte
bunuri stabilite de legea organica, fac obiectul exclusiv al proprietatii publice.

(4) Bunurile proprietate publicid sunt inalienabile. In conditiile legii
organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome ori institutiilor publice sau
pot fi concesionate ori inchiriate; de asemenea, ele pot fi date in folosinta gratuita
institutiilor de utilitate publica.

(5) Proprietatea privatd este inviolabila, in conditiile legii organice.

Prin adresa nr. 185040/436/20.01.2025 Primaria Orasului Vlahita si-a
prezentat intentia de preluare a imobilelor: vila nr. 4, nr. 15, nr. 16, nr. 20, nr. 25,
nr. 18, nr. 29-32, avand in vedere HCL al Orasului Vlahita nr. 163/2024 privind
inaintarea unei cereri catre Consiliul Judetean Harghita referitor la solicitarea trecerii
unor imobile situate in intravilanul localitatii Baile Hormorod din domeniul public sau
privat al UAT-ului Judeteului Harghita in domeniul public sau privat al UAT-ului
Orasului Vlihita.

Situatia centralizatoare a evolutiei inscrierilor in cartile funciare ale
imobilelor preluate in baza H.G. 54/2012, privitoare la dreptul de proprietate si

alte drepturi reale este prezentata in Anexa nr. 2 la prezentul Raport de control.

Din datele prezentate in Anexa nr. 2 pot fi extrase urmatoarele informatii:
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. Hotarari .
Nr- De.:num.lre \./a‘lc.)a{e CJH de | UAT primitor Dr.ep ' (,ki proprictate Document
Crt imobil initiala . imobil in prezent
transmitere

1 |Vilanr 4 95,219.55 Nepredat Domeniu public JH  |36831/31.08.2021
2 |Vilanr. 6 1,450,154.28 Nepredat Domeniu public JH  |36201/06.10.2022

. ... | Imobil neintabulat in CF |Teren in proprietatea HUNRO TEAM
3 |Vilanr. 10 235,828.00( 5/2026 |Orasul Vldhita 55743 SRL C.sch. 1908/27.08.2025
4 |Vilanr. 15 134,223.47| 60/2025 |Orasul Vldhita| HUNRO TEAM SRL |Contract de schimb 1908/27.08.2025
5 |Vilanr. 16 55,343.44| 60/2025 |Orasul Vldhita| HUNRO TEAM SRL |Contract de schimb 1908/27.08.2025

. . Domeniul public Oras |13463/13.06.2026, Teren in proprietatea
6 |Vilanr. 18 272,888.67| 5/2026 |Orasul Vldhita Vishita HUNRO TEAM SRL
7 |Vilanr. 20 411415.06| 60/2025 |Orasul Vldhita| HUNRO TEAM SRL |Contract de schimb 1908/27.08.2025

. ... | Demolat-Radiat din CF |2162/19.01.2022 Hot.CL 2/13.01.2022
8 |Vilanr. 23 675,142.66| 82019 | Orasul Vldhita 55496.C1 5 HCL 642021

. _, .. | Demolat- Radiat din CF |2162/19.01.2022 Hot.CL 2/13.01.2022
9 |Vila nr. 24 132,974.24| 287/2020 |Orasul Vldhita 55496.C2 5 HCL 642021
10 |Vila nr. 25 89,952.16 Nepredat Domeniu public JH  [23686/29.07.2020
11 |Vila nr. 29 22486.25| 60/2025 |Orasul Viahita Domen$11;)111iglc 018 119943/25.06.2025
12 |Vilanr. 32 | 128254.90| 60/2025 |Orasul Viahita Dome“gl;’;?;lc Oras199943/25.06.2025

41376/07.11.2022, Casat cf. Hot CJH
t t - Radiat ’
13 |Vila nr. 36 78,840.68 Nepredat Cas;jn’ S?ZILQ Caldla 272/2022, Incendiu 01.09, 26-
27.09.2018, Expertiza tehnica 2014
Total 3,782,723.36

Din datele preluate din cartile funciare puse la dispozitia corpului de control de

catre Directia patrimoniu, se constata ca:

- Vilele nr. 4, nr. 6 si nr. 25 apartin in momentul de fatd domeniului public
al Judetului Harghita, terenurile aferente constructiilor apartin domeniului privat al
Orasului Vldhita (vila nr. 4 si 25) si respectiv al Comunei Capalnita, cu drept de
concesiune pe 25 de ani, in favoarea Judetului Harghita (vila nr. 6).

In baza contractului de lucrari nr. 222176/02.03.2026 incheiat cu S.C.
VIADUCT S.R.L. in prezent se efectueaza "Renovarea energeticd a imobilului Vila nr.
6 in incinta Taberei Baile Homorod.”

- Vila nr. 36 apartinand domeniului public al Judetului Harghita, a fost
radiatd din CF nr. 55442 cu documentul nr. 4137/07.11.2022 in baza Hotararii
Consiliului Judetean Harghita nr. 272/02.09.2022, avand in vedere ca structura de
rezistenta a fost afectata peste 80% conform evaludrii starii si expertizarii tehnice din
2014, ulterior in urma incendiilor din 01.09.2018 si noaptea dintre 26-27.09.2018, fiind
deteriorat in totalitate, materialele lemnoase au fost nimicite, arse, fundatia de piatra s-
a daramat. La interventiile efectuate cu ocazia incendiilor au fost intocmite Procesele-
verbale de interventie nr. 93/01.09.2018 si nr. 98/27.09.2018 de catre Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd Oltul Harghita, subunitatea Det. Odorheiu-Secuiesc.
Totodata in vederea prezentdrii starii imobilului afectat de incendiile mentionate au fost
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incheiate Procesele verbale de constatare nr. 20759/04.09.2018 s1 4235/26.02.2019 de
catre Consiliul Judetean Harghita.

- Vilele nr. 23 si nr. 24 apartinand domeniului privat al Orasului Vlahita, au
fost radiate din CF nr. 55496 prin documentul nr. 2162/19.01.2022 in baza Procesului
verbal la terminarea lucrarilor 6370/19.10.2021 si a Hotararii Consiliului Local al
Orasului Vlahita nr. 2/13.01.2022. Aceste imobile au fost trecute din domeniul public
in domeniul privat al Oragului Vlahita in baza HCL nr. 112/2020, fiind desfiintate in
baza HCL al Orasului Vlahita nr. 64/10.06.2021.

- Vila nr. 10, nu a fost intabulatid in cartea functiara nr. 55743, fiind
transmisa Orasului Vlihita, prin Hotiararea CJH nr. 5/2026, iar terenul se afla in
proprietatea S.C. HUNRO TEAM S.R.L. in baza contractului de schimb nr.
1908/27.08.2025 incheiat de Orasul Vlahita, in conformitare cu Hotararea Consiliului
Local nr. 115/31.07.2025.

- Vilele nr. 15, nr. 16, si nr. 20 inscrise in CF 52152, CF 52151 si respectiv
CF 52150, se afla in proprietatea S.C. HUNRO TEAM S.R.L. in baza contractului
de schimb nr. 1908/27.08.2025 incheiat de Orasul Vlahita, in conformitare cu Hotararea
Consiliului Local nr. 115/31.07.2025.

- Vila nr. 18 apartine in momentul de fatd domeniului public al Orasului
Vlahita, fiind transmisa in baza Hotdrarii Consiliului Judetean Harghita nr. 5/2026, in
timp ce terenul inscris in CF 55446 se afla in proprietatea S.C. HUNRO TEAM
S.R.L. in baza contractului de schimb nr. 1908/27.08.2025 incheiat de Orasul Vlahita,
in conformitare cu Hotdrarea Consiliului Local nr. 115/31.07.2025.

- Vilele nr. 32 si nr. 29 apartin domeniului public al Orasului Vlahita,
acestea fiind transmise Tn baza Hotararii nr. 60/2025 al Consiliului Judetean Harghita.

Concluzionand informatiile prezentate mai sus, se constata ca, in cazul a
trei imobile, respectiv vilele nr. 15, nr. 16 si nr. 20, nu au fost respectate prevederile
Protocolului de predare-primire nr. 199023/13.06.2025, care precizeaza
ca:”Concomitent cu transmiterea dreptului de proprietate publica al Judetului
Harghita se transmit si obligatiile prevazute de Hotararea Guvernului nr. 54/2012,
de a mentine destinatia imobilelor si anume desfasurarea activitatii de turism pentru
tineret si organizarea de tabere scolare”, aceste imobile (vile) cu terenurile aferente
filnd schimbate cu o societate comerciald in baza Contractului de schimb nr.
1908/27.08.2025 incheiat intre Orasul Vldhita si S.C. HUNRO TEAM S.R.L. in
conformitate cu Hotdrarea Consilului Local al Orasului Vlahita nr. 115/2025.

Totodata se constata faptul ca, terenurile inscrise in CF 55446 si CF55743
aferente vilelor nr. 10 (neintabulata) si nr. 18, care au fost transmise din domeniul
public al Judetului Harghita, in domeniul public al Orasului Vlihita, in baza
Hotaréarii CJH nr. 5/27.01.2026, in momentul transmiterii au fost deja schimbate
de Orasul Vlihita in baza Contractului de schimb nr. 1908/27.08.2025.
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Terenuri cedate in favoarea Judetului Harghita de catre Orasul Vlahita,
in schimbul mijloacelor fixe imobile preluate

Conform Procesului verbal al sedintei ordinare a Consiliului Judetean
Harghita din data de 27.01.2026, aviand in vedere situtia juridica a terenurilor aferente
imobilelor din localitatea Baile Homorod, presedintele Consiliului Judetean Harghita
sublinieaza faptul ca, orice investitie doreste sa faca Consiliul Judetean Harghita, poate
face cu acordul Orasului Viahita ..... interesul Judetului Harghita este crearea unei
tabere de tineret care sa ofere oprtunitati tinerilor din Ciuc, Odorhei si de ce nu chiar
din Gheorgheni, in acest sens s-au inregistrat progrese. S-au incheiat negocieri si
acorduri cu Orasul Vlahita, conform carora in urma predarii unor vile citre UAT
Viahita, ...... in schimb orasul Vidhita va ceda terenurile aferente zonei din jurul vilei
nr. 6.

In acest sens s-au efectuat demersuri, in urma cirora a fost incheiat Protocolul
de predare — primire nr. 231206/03.06.2026 (inregistrat la Orasul Vlahita sub nr.
3430/26.05.2026) prin care au fost transmise urmatoarele imobile situate in
intravilanul localitatii componente Baile Homorod al Orasului Vlahita, din
domeniul public al Orasului Vlihita in domeniul public al Judetului Harghita:

- Terenul aferent Vilei nr. 25, inscris in CF nr. 55244 Vlihita, in suprafata
de 1.064 mp, avand valoare de inventar de 28.400,00 lei;

- Terenul intravilan adiacent Paraului Homorod Bii si Vilei nr. 6, inscris
in CF nr. 52134 Vlahita, in suprafatd de 543 mp, avand valoare de inventar de
34.720,00 lei;

- Terenul aferent Vilei nr. 4, inscris in CF nr. 55441 Vlahita, in suprafata
de 1.151 mp, avand valoare de inventar de 65.700,00 lei.

Aceste demersuri au fost intreprinse n scopul inlaturarii impedimentelor juridice
generate de situatia drepturilor de proprietate asupra terenurilor aferente imobilelor care
apartin Taberei din Baile Homorod, respectiv pentru asigurarea cadrului infrastructural
pentru desfasurarea activitdtilor de tabere scolare cu caracter judetean.

Situatia centralizatoare referitoare la dreptul de proprietate a celor 23 de
mijloace fixe imobile, preluate prin Protoculul de predare — primire
245/24.02.2012, din patrimoniul privat al statului situate in Tabara Baile Homorod
se prezintd astfel:
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Hotarari de

. Denumire imobil \‘/'a‘l o.arfg trans mitere/ UAT primitor Observatii
Crt initiala R
i casare/valorificare
1 |Magazia alimente, materiale 14.46 8/2019 Orasul Vlahita
2 |Cantina sezoniera 23/A 108,318.24 8/2019 Orasul Viahita | Predat, desfiintat (demolat) in
3 |Grup sanitar la vila 19 31,663.53 8/2019 Orasul Vlihita baza HCL 64/2021
4 |[Grup sanitar la cantina 15,143.43 8/2019 Orasul Vlahita
5 |Teren de sport handbal 21,189.00 8/2019 Orasul Vlihita Predat
6 |Depozit carburanti noi 0.82 8/2019 Orasul Vlahita Predat
7 |Depozit carburanti vechi 0.08 8/2019 Orasul Vlihita Predat
Predat, valorificat contr.
8 |Teren de sport baschet 16,951.20 102/2019 Comuna Capalnita| 2201/12.08.2021 S.C. HAR-
INVEST ROYALS S.R.L
e A e . A Predat, desfiintat cf A.D.
9 |Locuinta ingrijitor de animale 55,521.60 102/2019 Comuna Capéahita 3/21.12.2022
. A Predat, desfiintat cf A.D.
10 [Garaj auto 4.08 102/2019 Comuna Capahita 1/25.01.2002.
S 1= < « - ... | Predat, instrainat catre UAT
11 [Poarta cladire-cabana poarta 0.36 102/2019 Comuna Capalnita Orasul Viihita
. A Predat, desfiintat cf A.D.
12 |Grajd 1.97 102/2019 Comuna Capalnita 3/21.12.2022
. . Ar Predat, desfiintat cf A.D.
13 |Coteti pentru porci 1.30 102/2019 Comuna Capalnita 3/21.12.2022
14 [Canal menajer decantor 186,372.01 24/2025 Orasul Vlihita Predat, in gestionarea S.C.
15 |Casa de rezervoare captare 12,562.09 24/2025 Orasul Vlahita HARVIZ S.A. in baza HCL
16 |Aductie apa vechi 25.75 24/2025 Orasul Vliahita 135/2025
17 |Magazia de echipamente 16,319.43 14/2026 Casat
18 |Pod din beton armat -vila 6 13,846.14 Nepredat
19 |Pod din beton armat spre vila 4 si 5 23,076.90 Nepredat
20 |Pod din beton armat spre vila 41 si 40 13,846.14 14/2026 Casat
21 |Rampa de reparat autovehicule 1,257.70 14/2026 Casat
22 |[Baraj conducta apa, statia declorurare: 474,302.72 Dezmembrat
- Baraj, conducta apa Nepredat
- Statia de clorurare - tratare 112/2021 si 376/2021 Reevaluat 112/2021,
- Casa de rezervoare 112/2021 si 376/2021 ‘?b?ﬁca‘ ?E;/ngl\ldfzgiL
4 = - ontr.v-c: 12,
- Constructie anexa 112/2021 si 376/2021 PV licitatie 67642/17.11.2021-
- Platforma betonata - rezervor 112/2021 si 376/2021 3.800 lei
23 [Rezervor de apa 165,505.33 256/2024 Casat
1,155,924.28

Din datele prezentate in tabelul de mai sus rezultd urmatoarele:

- Bunurile imobile de la pozitiile 1-16 au fost predate in baza Hotararilor
Consiliului Judetean Harghita nr. 8/2019, nr. 102/2019 si nr. 24/2025 Orasului Vlahita,
precum si Comunei Capalnita;

Ulterior predarii Comunei Cépalnita, garajul auto a fost demolat in baza
Autorizatiei de demolare nr. 1/25.01.2022. Cabina poarta a fost instrainat citre UAT
Orasul Vlahita conform HCL Capalnita nr. 74/2020. Terenul sport baschet (invelit
cu asfalt) a fost valorificat in baza Contractului de vanzare 2201/12.08.2021 in baza
HCL 33/2021. Totodata imobilele: locuinta ingrijitor animale, grajd si coteti pentru
porci, au fost desfiintate (demolate) in baza Autorizatiei de desfiintare nr.
3/21.12.2022.

Sistemul de apa si canalizare a fost predat de Orasul Vlihita, in vederea
gestiondrii, societiatii HARVIZ S.A. in baza HCL nr. 135/2025.

Cantina sezoniera (vila nr. 23/A), magazia de alimente, materiale (depozit,
receptie) au fost desfiintate in baza HCL al Orasului Vlahita nr. 64/10.06.2021,
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privind aprobarea proiectului nr. 101/2020 elaborat de B.I.A. Csiki Barna pentru
demolarea si casarea acestora.

- Magazia de echipamente (pozitia 17), rampa de reparat autovehicule
(pozitia 21) si podul din beton armat spre vila 41 si 40 (pozitia 20) au fost casate in
baza Hotararii Consiliului Judetean Harghita nr. 14/2026, in timp ce rezervorul
de apa (pozitia 23) a fost casat in baza Hotararii Consiliului Judetean Harghita nr.
256/2024;

- Podul din beton armat spre vila 4 si 5 (pozitia 19), podul din beton armat
spre vila 6 (pozitia 18), precum si barajul, conducta apa (pozitia 22, pct. 1) se afla
in continuare in patrimoniul Consiliului Judetean Harghita.

Evolutia demersurilor efectuate de catre Consiliul Judetean Harghita
privind Statia de clorurare-tratare, casa de rezervoare, constructia anexa si
platforma betonata (pozitia 22 pct. 2-5), se prezinta astfel:

a) Bunurile mentionate au fost parti componente ale sistemului de alimentare cu
apa si canalizare din Baile Homorod.

b) Prin Hotararea nr. 155/2012 s-a aprobat concesionarea pentru exploatare
a bunurilor apartinatoare sistemului de alimentare cu apa si canalizare din Baile
Homorod din proprietatea Judetului Harghita catre operatorul regional S.C.
HARVIZ S.A.

¢) in anul 2015 comisia de inventariere al operatorului regional S.C.
HARVIZ S.A. a propus casarea mai multor obiectie parti componente ale
sistemului de apa si canalizare din Baile Homorod, printre care si statia de clorurare,
casa de rezervoare, constructia anexa si platforma betonata, cu motivatia ca sunt uzate
fizic si moral.

d) Prin Hotararea nr. 74/2016 a fost aprobat revocarea concesiondrii de la
operatorul S.C. HARVIZ S.A. obiectivelor barajul de conducta apa, statie de clorurare
si rezervor de apd, propuse spre casare.

e) in baza Hotirarii nr. 105/2016 imobilele static de clorurare, baraj conducta
apa si rezervor de apa, au fost transmise din domeniul public in domeniul privat al
Judetului Harghita.

f) Prin adresa nr. 24795/27.10.2020 Consiliul Judetean Harghita a informat
Priméaria Orasului Vlahita despre faptul ca Consiliul Judetean Harghita are in
vedere sa efectueze demolarea statiei vechi de clorurare si a rezervorului de apa
aferenta acestuia, scos din functiune.

g) Terenul pe care se afla aceste bunuri a fost intabulata prin documentul
nr. 39329/03.12.2020 in favoarea Orasului Vlahita prin CF nr. 55445. Prin
documentul nr. 266021/03.06.2021 in baza Hotararii CJH nr. 112/2021, s-a procedat
la inscrierea dreptului de proprietate al Judetului Harghita al edificiilor in CF
55445 la pozitiile C1-C4.
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h) Aceste bunuri au fost reevaluate de catre S.C. CIVIS PREST S.R.L.,
Raportul de evaluare nr. 51/2021 fiind aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean
Harghita nr. 112/29.04.2021, valoarea lor de reevaluare a fost in suma de 3.650,00
lei.

i) Prin Hotararea Consiliului Judetean Harghita nr. 376/24.09.2021 s-a
aprobat scoaterea din functiune si casarea lor, in vederea valorificarii acestora, in
baza Referatului de aprobare nr. 57670/2021 initiat de presedintele Consiliului
Judetean Harghita la propunerea Directiei generale patrimoniu.

j) Prin contractul de vanzare autentificat sub nr. 1630/17.12.2021, in baza
Procesului verbal de licitatie publica deschisd nr. 67642/17.11.2021, statia de
clorurare-tratare, casa de rezervoare, constructia anexa si platforma betonata a
fost valorificata societatii BENLUMA S.R.L., pentru suma de 3.800,00 lei.

k) Prin adresa nr. 52092/11.01.2022 Biroul Individual Notarial Comsia
Alexandru in vederea intabularii contractului de vanzare nr. 1630/17.12.2021,
solicitad obtinerea acordului Orasului Vlahita ca proprietar al terenului cu privire la
posibilitatea concesiondrii ulterioare sau a incheierii unui act de superficie a terenului
necesar folosintei constructiilor de cédtre noul proprietar.

1) Prin Hotararea nr. 43/31.03.2022 Consiliul Local al Orasului Vlihita a
aprobat constituirea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in
suprafata de 1.536 mp, inscris in CF 55445 al localitatii Vlahita in favoarea S.C.
BENLUMA S.R.L., pe perioada executdrii lucrarilor de demolare, dar nu mai mult de
1 an de la data autentificarii in fata notarului a dreptului de superficie. Dreptul de
superficie a fost intabulatd prin documentul 19852/25.05.2022.

m) Prin actul notarial nr. 14664/13.04.2022 s-a inscris in CF 55445, dreptul
de proprietate al S.C. BENLUMA S.R.L. asupra constructiilor C1, C2, C3 si C4
din CF 55445.

n) in baza contractului de schimb nr. 2559/30.10.2024 s-a intabulat dreptul
de proprietate al persoanelor fizice Benedek Lukacs si Benedek Maria asupra
terenului nscris in CF 55445.

0) Prin actul notarial 8393/26.02.2025 1in baza Certificatului nr.
576/23.01.2025 emis de Orasul Vliahita s-au radiat din CF 55445 constructiile
evidentiate sub C2-C4 (casa de rezervoare, anexa, platforma betonata rezervor),
ne mai existind. Statia de clorurare inscrisa in CF 55445 Vlihita, avind numér
cadastral 55445-C1 nu a fost radiata.

In conformitate cu prevederile art. 2 al Hotirarii Guvernului nr. 841/1995
privind procedurile de transmitere fara plata si de valorificare a bunurilor
apartinand institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art. 2 Valorificarea bunurilor scoase din functiune, apartindnd institutiilor
publice, se realizeazd potrivit regulamentului previzut in anexa nr. 2.

Conform anexei 2, capitolul 1, alin. 1.2 si 1.5. al Hotararii Guvernului nr.
841/1995:
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1.2. Valorificarea prin vianzare a bunurilor care nu mai sunt necesare sau, dupa
caz, a materialelor sau pieselor rezultate in urma demolarii sau a dezmembrarii
acestora, potrivit legii, aflate in administrarea exclusiva a institutiei publice, se face
prin organizarea de licitatie publicd deschisa cu strigare.

1.5. In cazul in care comisia de evaluare apreciazi ci operatiunea de demolare
sau de dezmembrare a bunurilor scoase din functiune se face cu costuri mai ridicate
decat sumele care s-ar obtine prin valorificarea acestora ca materiale sau piese
rezultate in urma demoldrii sau dezmembrdrii, aceasta poate propune conducatorului
institutiei publice organizarea licitatiei pentru valorificarea bunurilor scoase din
Sfunctiune nedemolate sau nedezmembrate.

In cadrul analizei starii fizice a mijloacelor fixe din cadrul ”Studiului de
dezvoltare al localitatii Baile Homorod” nr. 382/2015 elaborat de catre S.C. VALLUM
S.R.L., s-a concluzionat urmatorul mod de folosire a acestora:

- demolare: garaj auto, poartd cladire, grajd, magazia de alimente, materiale,
depozit carburanti noi, depozit carburanti vechi, grup sanitar la cantind,
rampd de reparare autovehicule, rezervor de apa, baraj conducta apa, statia
de clorurare;

- reconstruire: magazia de echipamente, cotet pentru porci; canale menajere
decantor beton;

- reabilitare: teren sport handbal, locuinta ingrijitor animale; pord de beton spre
vilanr. 4, 5, pod de beton spre vila 41, 40

- dezafectare: teren de sport baschet;

- extindere: casa de rezervoare captare.

Se poate concluziona, faptul ca dintre cele 13 vile preluate prin H.G. nr.
54/2012, 3 vile au fost demolate, vilele nr. 23 si nr. 24 au fost demolate de catre
Orasul Vlahita si au fost radiate din cartea funciara la data de 19.01.2022, in baza
Hotararii Consiliului Local nr. 2/2022, iar vila nr. 36 a ars in urma incendiilor din
luna septembrie 2018 si a fost radiata din cartea funciara la data de 07.11.2022, in
baza Hotararii Consiliului Judetean Harghita nr. 272/02.09.2022.

Vila nr. 18 este in stare de ruina, dar nu a fost inca demolata.

Totodata din cadrul mijloacelor fixe imobile conexe taberei, preluate in baza
Anexei nr. 2 al Protocolului de predare — primire nr. 245/2012 au fost defiintate,
demolate urmatoarele imobile:

- Cantina sezoniera (23A), magazia de alimente materiale, grupul sanitar
la vila 19 si grupul sanitar la cantina au fost desfiintate de cdtre Orasul Vlahita in
baza HCL nr. 64/2021;

- Garajul auto a fost desfiintat de Comuna Cépalnita In baza autorizatiei de
desfiintare nr. 1/25.01.2022;

- Locuinta ingrijitor animale, grajdul si cotetul de porci au fost desfiintate
de Comuna Capalnita in baza autorizatiei de desfiintare nr. 3/21.12.2022.

20



CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

SITUATIA CELOR 36 (13+23) MIJLOACE FIXE IMOBILE
DIN BAILE HOMOROD PRELUATE PRIN H.G. NR.
54/2012

16% ’

= nepredat

m predat 2025-2026 cf. HCJ nr. 24/2025, 60/2025, 5/2026

= predat 2019-2020 cf. HCJ nr. 8/2019, 102/2019, 136/2020 modif. cu 287/2020
casat cf. HCJ nr. 376/2021, 272/2022, 256/2024, 14/2026

Se mentioneaza faptul ca din cele 15 de mijloace fixe imobile predate in perioada
2019-2020 (reprezentand 41% din totalul celor preluate prin H.G. nr. 54/2012), un
numadr de 10 imobile (2 vile si 8 imobile conexe) au fost desfiintate/demolate de catre
Orasul Vlahita si respectiv Comuna Capalnita.

Prezentarea fotografica a vilelor, la momentul preluarii in anul 2012 (poze
stamga), comparativ cu situatia din 26.05.2026 (poze dreapta)

Vila 4 - nepredat
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Daramat-ruina

Fara acoperis
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Terenul aferent imobilului (vilei 23) demolat

Imobil demolat £ % ;
Terenul aferent imobilului (vilei 24) demolat
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Terenul aferent imobilului (vilei 36) incendiat
in 01.09 s126-27.08.2018, demolat

Imobil demolat

Prezentarea fotografica a imobilelor preluate din proprietatea privata a statului,
in baza imaginilor preluate din ”Studiul de dezvoltare a localititii Baile
Homorod” nr. 382/2015

Statie clorurare — tratare

Poarté cladire

Teren de handbal

Garaj auto
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sanitar la

T,

Strategia integrata de turism a judetului Harghita pentru perioada 2020-
2027, cuprinde printre programele startegice ’Stimularea dezvoltarii structurilor de
primire turistica si al altor infrastructuri conexe” iar in cadrul acesteia ”Stimularea
renovarii si amenajarii sau credarii structurilor de primire turistica destinate
tineretului (hosteluri, campinguri, tabere scolare).”
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II. Efectuarea unei analize asupra dispozitiilor de verificare si control
periodic privind modul de folosire a imobilelor precum si a masurilor dispuse in
urma punerii in executare a acestora.

In conformitate cu adresa nr. 229633/20.05.2026 al Directiei patrimoniu, in
perioada 2019-13.05.2026, desi conform protocoalelor de predare — primire Consiliul
Judetean Harghita avea dreptul de a verifica si controla periodic modul de folosire a
imobilelor predate”, nu au fost emise dispozitii de verificare si nu au fost efectuate
controale periodice privind modul de utilizare a imobilelor transmise din domeniul
public al Judetului Harghita in domeniul public al altor unitati administrativ-
teritoriale.

Dispozitia nr. 258/13.05.2026, fiind prima dispozitie, prin care presedintele
Consiliului Judetean Harghita a dispus efectuarea verificarii si al controlului
privind modul de folosire al tuturor imobilelor transmise din domeniul public al
Judetului Harghita in domeniul public al altor unitati administrativ teritoriale de pe raza
teritoriald a judetului.

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Judetean
Harghita, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean Harghita nr. 114/2025,
nu cuprinde in mod expres printre atributiile Compartimentului administrarea
patrimoniului din cadrul Directiei patrimoniu, obligativitatea compartimentului
privind verificarea si controlul periodic privind modul de utilizare a imobilelor
transmise din domeniul public al Judetului Harghita, in domeniul public al altor
unitati administrativ-teritoriale, include doar atributiile prevazute la art. 69 alin.
b), g) si i):

b) administreazd bunurile imobile precum si retelele tehnico-edilitare, care
alcdtuiesc patrimoniul public si privat al judetului Harghita, cu exceptia drumurilor
judetene;

g) exercita atributiile si competentele prevazute de lege privind administrarea,
gestionarea §i exploatarea efectiva a bunurilor din domeniul public si privat al
Jjudetului, inainteaza propunerile pentru elaborarea politicilor si strategiilor cu privire
la organizarea §i functionarea structurilor de administrare;

i) monitorizeaza si controleaza modul de respectare i indeplinire de cdtre
partile contractante a obligatiilor contractuale asumate, precum si modul de
administrare, exploatare, intretinere §i mentinere in functiune, dezvoltare si
modernizare in privinta bunurilor din domeniul public si privat al judetului, date in
administrare, inchiriere, concesiune, folosinta persoanelor juridice si fizice in
calitate de persoane contractante.

Printre atributiile stabilite prin fisa postului din perioada 2012- 2026 ale

domnului Birta Antal, director executiv al Directiei patrimoniu si ale personalului
din cadrul Compartimentului administrarea patrimoniului, nu se regaseste
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atributia privind verificarea si controlul periodic privind modul de utilizare a
imobilelor transmise din domeniul public al Judetului Harghita, in domeniul
public al altor unitiati administrativ-teritoriale.

Printre atributiile directorului executiv figureaza: verifica si raspunde de
indeplinirea, de catre personalul din subordine, a atributiilor stabilite prin ROF, Fisa
postului, a reglementarilor interne ale aparatului de specialitate, a sarcinilor stabilite
de catre presedinte sau de catre coordonatorul numit prin dispozitia presedintelui, sau
a obligatiilor prevazute in actele cu caracter normativ emise de catre autoritati sau
institutii publice ale administratiei publice centrale”.

Fisele de post ale personalului din cadrul Compartimentului administrarea
patrimoniului, cuprind printre atributiile postului:

“Raspunde pentru administrarea bunurilor imobile precum si retelele tehnico-
edilitare, care alcatuiesc patrimoniul public §i privat al judefului Harghita, cu exceptia
drumurilor judetene;

Monitorizeaza si controleaza modul de respectare si indeplinire de catre partile
contractante a obligatiilor contractuale asumate, precum §i modul de administrare,
exploatare, intrefinere §i mentinere in functiune, dezvoltare §i modernizare in privinta
bunurilor din domeniul public si privat al judetului, date in administrare, inchiriere,
concesiune, folosinta persoanelor juridice i fizice in calitate de persoane contractante;

Intocmeste rapoarte in vederea efectudrii, dupd caz, a lucrarilor de reconstruire,
consolidare, transformare, extindere §i desfiintare partiala, precum si de lucrari de
reparatii ale constructiilor din domeniul public si privat al judetului, iar in situatia
aprobarii, inainteaza propunerile ordonatorului de credite in vederea luarii masurilor
de finantare a proiectarii si executarii lucrarilor ce se impun.

“Raspunde pentru exercitarea atributiilor si competentelor prevazute de lege
privind administrarea, gestionarea §i exploatarea efectiva a bunurilor din domeniul
public si privat al judetului, inainteaza propunerile pentru elaborarea politicilor §i
strategiilor cu privire la organizarea §i functionarea structurilor de administrare.”

In conformitate cu adresa nr. 229633/20.05.2026 al Directiei patrimoniu,
Ministerul Educatiei, Cercetarii, Tineretului si Sportului, prin Autoritatea
Nationala pentru Sport si Tineret, nu a efectuat verificari si controalele periodice,
conform prevederilor art. 2 alin. (2) din H.G. nr. 54/2012, asupra modului de utilizare
a imobilelor transmise Consiliului Judetean Harghita.
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III. Note de relatii/adrese/email-uri transmise in legiatura cu obiectul
controlului

Prin nota de relatii nr. 229108/15.05.2026 corpul de control a solicitat
informatii si date de la domnul Birta Antal, director executiv la Directia patrimoniu din
cadrul Consiliului Judetean Harghita.

Prin adresa nr. 229633/20.05.2026 Directia patrimoniu a transmis, ca
raspuns la Nota de relatii nr. 229109/15.05.2026, urmatoarele informatii:

1. Situatia centralizatoare a tuturor Hotararilor Consiliului Judetean Harghita,
prin care s-a aprobat transmiterea imobilelor, preluate in baza H.G. nr. 54/2012, din
domeniul public al Judetului Harghita, 1n domeniul public al altor unitati administrativ
teritoriale de pe raza teritoriala a judetului (completata conform Anexei la prezenta Nota
de relatii).

Raspuns:

Legat de solicitarea formulata la punctul nr. 1, punem la dispozitie Anexa nr. 1,
completata cu informatiile solicitate.

2. Consiliul Judetean Harghita a procedat in perioada 2012-2026 la actualizarea
valorii de inventar a imobilelor preluate in baza H.G. nr. 54/2012?

Raspuns:

Valorile de inventar ale imobilelor preluate in baza HG nr. 54/2012 au fost
actualizate prin reevaluare, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile in aceasta
materie.

3. Consiliul Judetean Harghita a procedat in termen de 30 de zile de la preluarea
imobilelor, la inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate in favoarea
Judetului Harghita si a dreptului de administrare in favoarea Consiliului Judetean
Harghita, n conditiile legii?

Raspuns:

Imobilele preluate prin HG nr. 54/2012 au fost transferate conform
protocoalelor anexate, fird terenurile aferente, cu exceptia imobilului vila nr. 6. In
consecintd, a fost necesara clarificarea situatiei juridice a terenurilor aferente. Astfel,
Orasul Viahita si Comuna Capdlnita au procedat la clarificarea situatiei juridice a
terenurilor aferente si intabularea acestora.

4. Descrieti modul de folosire din 2012 pana in prezent, a imobilelor preluate in
baza Hotararii Guvernului nr. 54/2012, din domeniul public al statului in domeniul
public al Judetului Harghita si in administrarea Consiliului Judetean Harghita.

Raspuns:

Dintre imobilele preluate prin HG nr. 54/2012, a fost utilizata doar imobilul vila
nr. 6. Celelalte imobile preluate nu au putut fi utilizate din cauza starii tehnice
necorespunzatoare a cladirilor.

5. Ministerul Educatiei, Cercetarii, Tineretului si Sportului a efectuat verificarea
si controlul periodic prin Autoritatea Nationald pentru Sport si Tineret, a modului de
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folosire a imobilelor transmise Consiliului Judetean Harghita, in conformitate cu
destinatia acestora, conform prevederilor art. 2, alin. (2) al H.G. nr. 54/2012?

Réaspuns:

Referitor la verificarile si controalele periodice mentionate la punctul nr. 5,
prevazute la art. 2 alin. (2) din HG nr. 54/2012, efectuate de catre Ministerul Educatiei,
Cercetarii, Tineretului si Sportului, prin Autoritatea Nationala pentru Sport si Tineret,
asupra modului de utilizare a imobilelor transmise Consiliului Judetean Harghita,
precizam ca nu au fost efectuate astfel de controale.

6. Judetul Harghita a efectuat, in perioada 2019-2026, in baza dispozitiilor de
verificare, precum si a masurilor dispuse in urma punerii in executare a acestora,
controlul periodic privind modul de folosire a imobilelor transmise din domeniul public
al Judetului Harghita in domeniul public al altor unitati administrativ teritoriale de pe
raza teritoriald a judetului?

In caz afirmativ, prezentati concluziile acestor verificari. Toate imobilele au fost
folosite conform destinatiei acestora?

Raspuns:

In perioada 2019-2026, nu au fost emise dispozitii de verificare si nu au fost
efectuate controale periodice privind modul de utilizare a imobilelor transmise din
domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al altor unitati administrativ-
teritoriale.

Prin nota de relatii nr. 229120/15.05.2026 corpul de control a solicitat de la
domnul Vagassy Alpar, sef serviciu la Serviciul administratie publicd si avizare acte
administrative din cadrul Consiliului Judetean Harghita, copia proceselor verbale ale
sedintelor Consiliului Judetean Harghita prin care au fost aprobate/votate Hotérarile de
transmitere, a imobilelor preluate in baza H.G. nr. 54/2012, din domeniul public al
Judetului Harghita, in domeniul public al altor unitati administrativ teritoriale de pe raza
judetului Harghita, de la data preluarii pana in prezent, precum si documentatiile care
au stat la baza respectivelor Hotarari.

Prin adresa nr. 230341/26.05.2026 Serviciul adninistratie publica si avizare acte
administrative a transmis documentele solicitate.

Prin adresa nr. 229281/18.05.2026, inregistratd la Orasul Vladhita sub nr.
3256/18.05.2026, corpul de control a solicitat de la domnul Lérincz Csaba,
primarul Orasului Vlahita informatii si inscrisuri privind imobilele preluate din
domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al Orasului Vlihita in
baza Protocoalelor de predare — primire Incheiate intre parti.

Ca raspuns la adresa susmentionata domnul Lérincz Csaba, primarul
Orasului Vlahita prin adresa inregistrata sub nr. 230870/29.05.2026 a comunicat
urmatoarele:

1. Situatia centralizatoare a tuturor bunurilor preluate din domeniul public al
Judetului Harghita, in domeniul public al unitatii administrativ teritoriale conduse de
Dvs. in perioada 2019-2026 (completata conform Anexei la prezenta adresa).
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Raspuns:

S-a anexat Situatia centralizatoare a tuturor bunurilor preluate din doemniul
public al Judetului Harghita, in domeniul public al Orasului Viahita.

2. Orasul Vlahita prin Consiliul Local al Orasului Vlahita a procedat la inscrierea
dreptului de proprietate si de administrare, in cartile funciare ale imobilelor preluate, in
conditiile legii?

Raspuns:

Orasul Vlahita s-a conformat la obligatia inscrierii dreptului de proprietate in
evidentele de carte funciara.

3. Descrieti modul de exercitare a dreptului de proprietate de catre Orasul
Vlahita, asupra imobilelor preluate in proprietate si in administrare de la Consiliul
Judetean Harghita in perioada 2019-2026, prezentati situatia actuald a imobilelor
preluate, precum si modul de folosire a acestora.

Raspuns:

a) Vilele 23 si 24 au fost preluate in anul 2019 si 2020. In anul 2021 s-a efectuat
o0 expertizd tehnica asupra calitatii acestor constructii, din care a rezultat faptul ca
atat din punct de vedere tehnic, cdt si din punct de vedere economic se justifica solutia
de demolare a celor doua constructii. Avand in vedere proiectul ”’Dezvoltarea zonei de
agrement la Baile Homorod din orasul Viahita” intentia Orasului Viahita era
construirea unui Centru de wellnes in zona Vilelor 23 si 24. Pentru efectuarea
masuratorilor topografice, necesare pentru proiectare era necesar demolarea
constructiilor si curdtarea zonei.

Tot in aceste considerente s-au efectuat numeroase studii §i foraje cu privire la
calitatea si cantitatea izvoarelor in zona.

La momentul respectiv Orasul Viahita a primit finantare pentru proiectare, in
valoare de 1.000.000 lei, insa pentru executia lucrarilor Programul acorda numai o
finantare in valoare de 5.000.000 de euro, iar valoarea totala a executiei lucrarilor ar
fi aproximativ 18.000.000 de euro. In acest sens, Orasul Vidhita ar trebui sd finanteze
diferenta din surse proprii, ceea ce ar fi fost excesiv pentru bugetul unei UAT ca Orasul
Viahita.

In prezent investitia se afld pe lista sinteza al CNI, fiind un proiect aprobat,
respectiv ne cautam sursa de finantare pentru executarea lucrarilor.

Vilele fiind demolate in baza expertizei mentionate mai sus, cu respectarea
prevederilor legale, iar in urma acestora scoase din inventarul domeniului privat al
Orasului Vlahita in baza Hotararii Consiliului Local al Orasului Viahita nr. 2/2022.

In concluzie, datoritd stirii de degradare avansatd a constructiilor si a faptului
cd au fost atacate biologic, intretinerea si pastrarea acestora ar fi fost imposibil, iar
pentru mentinerea turismului in zond, ne ocupam de obtinerea finantarilor necesare
realizarii investitiei — "Dezvoltarea zonei de agrement la Baile Homorod din orasul
Vidhita”.

b) Vila nr. 15, vila nr. 16 si vila nr. 20 au format obiectul Constractului de
schimb, act autentic nr. 1908/27.08.2025, incheiat intre Orasul Viahita pe de o parte
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si societatea Hunro Team S.R.L., pe de altd parte. In urma incheierii Contractului,
s-a incheiat intre Orasul Viihita si Hunro Team S.R.L. un protocol de predare —
primire cu nr. 6207/2025 din 28.08.2025 prin care s-a transmis societatii si obligatia
mentinerii destinatiei a bunurilor transmise.

In urma acestuia societatea a solicitat un certificat de urbanism pentru
schimbarea invelitoarei acoperisului la Vila nr. 15. Societatea a mai solicitat un
certificat de urbanism pentru demolarea Vilei nr. 20 si a anexei inscrise in CF 52150-
Viahita, depunand impreunda cu documentatia o expertiza tehnica, intocmita de prof.
Dr. Ing. Pacurar Vasile, din care rezulta ca este recomandat de urgenta a cladirii C1
din CF datorita cedarii necontrolate a unor elemente structurale.

Societatea in conformarea la obligatia mentinerii destinatiei imobilelor este
parte intr-o Initiativa de cooperare comunitara si culturala in Tinutul Secuiesc, care
vizeaza organizarea taberelor si programelor pentru tineri si nu numai, in Baile
Homorod. Avdnd in vedere ca si Orasul Viahita a fost informat despre organizarea
acestui eveniment, care va avea loc in luna iulie 2026, respectiv am eliberat Certificatul
de urbanism pentru schimbarea invelitoarei Vilei 15, consideram ca ne conformam
obligatiei de monitorizare a respectarii obligatiilor de catre societatea Hunro Team
S.R.L. prevazute de Hotararea Guvernului nr. 54/2012.

c) Vila nr. 10 si Vila nr. 18 este in prezent in curs de predare, comisiile
desemnate in acest sens semneaza protocolul de predare primire ale acestora.

Mentionam ca cele doud constructii sunt in stare avansata de degradare, mai
mult Vila 18 este prabusiti complet. In urma preludrii vom obtine expertize tehnice
cu privire la starea constructiilor in vederea verificarii din punct de vedere tehnic,
daca aceste constructii pot fi reabilitate sau nu.

d) Sistemul de apa si canalizare preluata de la Consiliul Judetean Harghita
este inclus in domeniul public al orasului Vidhita, in baza HCL nr. 112/2025, repectiv
este predat societatii HARVIZ S.A. in vederea gestionarii, conform HCL nr. 135/2025.
In privinta administrdrii al acestui sistem prin HCL nr. 152/2025 s-a stabilit cd prin
redeventa pentru anul 2025 vom schimba conducta OL 100 din Bdaile Homorod.
Totodata in parteneriat cu societatea HARVIZ S.A. intocmim proiectarea reabilitarii
intregului sistem preluat de apa si canalizare, preluat de la Consiliul Judetean
Harghita.

4. Ce demersuri a efectuat Orasul Vlahita prin Consiliul Local al Orasului
Vlahita in vederea modernizarii si intretinerii imobilelor preluate in perioada 2019-
20267

Raspuns:

Consideram ca, in general, ne ocupam de dezvoltarea statiunii Baile Homorod,
atdt din punct de vedere economic, cdt §i turistic. Realizarea retelelor de apa si gaze,
amenajarea traseelor apelor minerale, studierea izvoarelor de apa minerala,
monitorizarea investitiilor si supravegherea respectarii normelor fac parte din
activitatile noastre.
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Starea actuala a vilelor nu poate fi stabilita si evaluata pe termen scrut. Am
preluat prima vila in 2019, dar chiar si atunci se afla intr-o stare care, conform
expertizei tehnice, ar fi facut ca intretinerea ei sa fie periculoasa si excesiv de
costisitoare. In aceeasi stare se afli si numeroase alte clidiri din Bdile Homorod,
denumite "Vile”. Consiliul Judetean Harghita a preluat aceste cladiri in 2012. De
atunci §i pana in 2019 si pana in prezent, s-au efectuat lucrari de renovare doar la o
singura cladire.

Proprietarul are obligatia de a-si intretine bunul astfel incdt sa nu aduca
atingere drepturilor vecinilor, sigurantei constructiilor sau bunei vecinatati, potrivit
art. 44 din Constitutie si art. 603 Cod civil. Respectiv potrivit art. 27 din Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare:
“Proprietarii constructiilor au urmdtoarele obligatii principale: a) efectuarea la timp
a lucrarilor de intretinere si de reparatii care le revin...c) asigurarea urmaririi
comportarii in timp a constructiilor....e) asigurarea realizarii lucrarilor de interventii
asupra constructiilor impuse prin reglementarile legale;” Art. 36 din acelasi act
normativ stabileste ca: constituie contraventie urmdatoarele fapte: neexecutarea
obligatiilor privind wurmarirea comportarii an exploatare a constructiilor §i
neexecutarea, in conditiile legii a lucrarilor de reparatii si consolidari”, respectiv —
“neexecutarea obligatiilor privind urmarirea comportarii in exploatare a
constructiilor de complexitate §i importanta deosebita, referitoare la cerinta
fundamentala rezistenta mecanica si stabilitate”.

Sunt anumite constructii pe care Consiliul Judetean Harghita a preluat de la
minister intr-o stare de partiala prabusire, tot cu obligatia de a le mentine destinatia
initiala. Conform Hotardrii Guvernului nr. 54/2012 Ministerul Educatiei, Cercetarii,
Tineretului si Sportului — Autoritatea nationala pentru Sport si Tineret-Directia
Judeteana pentru Sport si Tineret Harghita, avea obligatia de a monitoriza modul de
folosire a imobilelor transmise Consiliului Judetean Harghita, in conformitate cu
destinatia acestora, insa in ultimii aproape 15 ani, acesta si-a neglijat aceasta
obligatie.

In perioada 2012-2024, Consiliul Judetean Harghita nu a alocat nici o resursd
pentru renovarea vilelor sau pentru conservarea caracterului turistic al statiunii Baile
Homorod. Nici pentru proiectele si lucrarile realizate de noi nu a acordat niciun fel de
sprijin.

In contextul actualei situatii financiare incerte, consideram cd cea mai bund
modalitate de a asigura renovarea acestor cladiri este aceea de a oferi antreprenorilor
posibilutatea de a realiza acest lucru. Desigur, cu conditia respectarii obligatiei de a
pastra, pe cat este posibil, caracterul cladirilor si de a le mentine destinatia lor initiala.

In ultimii 15 ani, cladirile au ajuns intr-o stare care este inacceptabild atdt din
punct de vedere estetic, cat si al sigurantei publice. Consideram ca s-ar putea formula
acuzatia de administrare defectuoasa daca in lipsa resurselor financiare necesare am
lasa aceste cladiri sa se degradeze complet in timp sau, in cel mai rau caz, sa provoace
vatamari corporale.
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Prin adresa nr. 229282/18.05.2026 inregistratda la Comuna Capalnita sub nr.
1175/18.05.2026, corpul de control a solicitat de la domnul Bendek Lészl6, primarul
Comunei Capalnita informatii si inscrisuri privind imobilele preluate din domeniul
public al Judetului Harghita in domeniul public al Comunei Céapalnita.

Prin adresa nr. 1175/29.05.2026, inregistrata la Consiliul Judetean Harghita
sub nr. 230879/29.05.2026, ca raspuns la informatiile solicitate de corpul de
control, domnul Benedek Laszlo, primarul Comunei Capalnita a transmis
urmatoarele informatii:

Constructia (Garaj auto) a fost desfiintata (demolatd) in baza Autorizatiei de
demolare nr. 1/25.01.2022.

Cabina poarta a fost instrdinat citre U.A.T. Orasul Vlahita, conform Hotararii
Consiliului Local Capalnita nr. 4/2020.

Terenul sport baschet a fost trecut initial din domeniul public in domeniul privat
aal comunei prin Hotararea Consiliului Local Capdlnita nr. 26/2021. Conform
contractului de vanzare-cumpdrare din data de 12.08.2021 imobilul a fost vandut.
(catre S.C. HAR-INVEST ROYALS S.R.L.)

Imobilele locuinta ingrijitor animale, Grajd, Coteti pentru porci au fost trecute
initial din domeniul public in domeniul privat al Comunei prin Hotardrea Consiliului
Local Capalnita nr. 26/2021. Ulterior, cladirile au fost desfiintate (demolate) in baza
Autorizatiei de desfiintare nr. 3/21.12.2022.

in data de 18.05.2026, echipa Corpului de control s-a deplasat in localitatile
Vlahita si Capalnia, ocazie cu care au avut loc intilniri cu primarii unititilor
administrativ-teritoriale respective, in vederea discutarii aspectelor referitoare la
obiectul verificarii si a planificarii activitatii de inventariere a imobilelor transmise din
domeniul public al Judetului Harghita, in domeniul public al unitatilor administrativ-
teritoriale mentionate.

in data de 26.05.2026, echipa Corpului de control s-a deplasat in localitatea
Vlahita, pentru verificarea starii si a modului de folosire a imobilelor transmise
din domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al Orasului Vlahita si al
Comunei Capalnita.

in data de 03.06.2026, corpul de control a solicitat prin email de la doamna
Fiilop Otilia, arhitect sef al Directiei arhitect sef din cadrul Consiliului Judetean
Harghita, sd comunice daca in perioada 2019-2026 Directia arhitect sef a emis avize
sau autorizatii de desfiintare pentru vilele nr. 23, 23/A, nr. 24 si nr. 36 si/sau
autorizatie de constructie pentru reconstruire, reparatii capitale pentru imobilele
din Baile Homorod, transmise din domeniul public si privat al statului, in domeniul
public al Judetului Harghita prin H.G. nr. 54/25.01.2012, in baza Protocolului de
predare - primire nr. 245/24.02.2012.

Doamna arhitect sef Fiilop Otilia, in data de 04.06.2026 a comunicat prin
email, faptul ca: “In perioada 2019-2026 Directia arhitect sef nu a emis avize,
autorizatii de desfiintare si/sau autorizatie de construire in scopul de reparatii
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capitale sau reconstruire pentru imobilele din Baile Homorod vilelele nr. 23,23/4 si
nr.36, transmise din domeniul public si privat al statului, in domeniul public al
Judetului Harghita prin H.G. nr. 54/25.01.2012, in baza Protocolului de predare -
primire nr. 245/24.02.2012.”

in data de 04.06.2026, corpul de control a solicitat prin email de la Directia
economica sa comunice sumele cheltuite din bugetul Consiliului Judetean
Harghita pentru realizarea de studii, elaborarea de proiecte, efectuarea de
reparatii si derularea de investitii, in perioada 2012-2026, pentru imobilele situate
in Baile Homorod, preluate in baza H.G. nr. 54/2012, cu Protocolul de predare-primire
nr. 245/24.02.2012, daca se poate detaliat pe vile (imobile).

Doamna Székely Magdolna, consilier in cadrul Directiei economice, a
comunicat sumele cheltuite din bugetul Consiliului Judetean Harghita, in perioada
2012-2026, pentru imobilele situate in Baile Homorod, preluate in baza H.G. nr.
54/2012, cu Protocolul de predare-primire nr. 245/24.02.2012, dupa cum urmeaza:

- Vila nr. 15 - 42.521,00 lei, reprezentand: serviciul de elaborare DALI,
aferente Lucrarilor de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 15, serviciul de verificare
tehnica instalatii termice pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 15 faza
DALL serviciul de verificare tehnica instalatii sanitare pentru Lucrarilor de reabilitare
sireamenajare a vilei nr. 15, servicii de elaborare Studiu topographic si Studiu geotehnic
DALLI, servicii elaborare Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie DALI,
servicii de proiectare DTAC+PT+DDE pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a
vilei nr. 15.

- Vila nr. 16 —34.988,00 lei, reprezentand: serviciul de verificare tehnica
rezistenta si stabilitate pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 16, serviciul
de verificare tehnica instalatii sanitare pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei
nr. 16, servicii de proiectare DALI pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr.
16, serviciul de verificare tehnica instalatii electrice, serviciul de verificare tehnica
instalatii termice, servicii elaborare Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
de reabilitare si reamenajare, servicii de proiectare DTAC+PT+DDE pentru lucrari de
reabilitare si reamenajare a vilei nr. 16.

- Vila nr. 24 —20.730,00 lei, reprezentand: serviciul de verificare tehnica
rezistenta si stabilitate pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 24, serviciul
de verificare tehnica instalatii termice, serviciul de verificare tehnica instalatii sanitare
pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 24, servicii de proiectare DALI
pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 24, serviciul de verificare tehnica
instalatii electrice, servicii elaborare Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
DALIL

- Vila nr. 25 —76.126,00 lei, reprezentand: serviciul de elaborare documentaie
de avizare reamenajare vila nr. 25, serviciul verificare instalatii electrice pentru lucrari
vila nr. 25, serviciul de verificare tehnica instalatii termice, serviciul de verificare
tehnicd instalatii sanitare, serviciul de verificare tehnica Al rezistentd si stabilitate
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pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 25, servicii de elaborare
docuemntatie de avizare reabilitare si reamenajare vila nr. 25, servicii de proiectare
DTACHPT+DDE pentru lucrari de reabilitare si reamenajare a vilei nr. 25.

in data de 04.06.2026, corpul de control a solicitat prin email de la Directia
tehnica sa transmita daca pentru imobilele situate in Biile Homorod, preluate in
baza H.G. nr. 54/2012 si cu Protocolul de predare-primire nr. 245/24.02.2012, au fost
elaborate documentatii, cum ar fi Studii de fezabilitate sau Proiect tehnic si daca
au fost depuse proiecte pentru aceste imobile. Totodatd, s-a solicitat comunicarea
perioadei/perioadelor in care aceste obiective de investitii au fost incluse in lista
obiectivelor de investitii anexatad bugetului aprobat al Consiliului Judetean
Harghita.
Directia tehnica prin adresa nr. 231520/04.06.2026, cu privire la
informatiile solicitate a comunicat urmatoarele informatii:
Proiectantul celor trei vile este Biroul Individual de Arhitectura Csiki Barna.
Pentru aceste imobile au fost elaborate urmatoarele documentatii:
1 Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 15 din localitatea Bdaile
Homorod
Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) si Proiectul Tehnic
(PT) nr. 50/2019 au fost predate in original Orasului Viahita, in baza Protocolului de
predare — primire, inregistrat la CJH nr. 199023/13.06.2025.
Hotararile Consiliului Judetean Harghita privind aprobarea documentatiei §i
actualizarile acesteia:
-H.CJ. nr. 118/2019;
-H.C.J. nr. 191/2020;
-H.CJ. nr. 208/2022;
-H.CJ. nr. 258/2023;
-HCJ nr. 118/2024.
2. Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 16 din localitatea Baile
Homorod
Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) si Proiectul Tehnic
(PT) nr. 51/2019 au fost predate in original Orasului Vidhita, in baza Protocolului de
predare — primire , inregistrat la CJH nr. 199023/13.06.2025.
Hotararile Consiliului Judetean Harghita privind aprobarea Documentatiei de
Avizare a Lucrarilor de Interventii si actualizarea DALI:
- HCJ nr. 119/2019;
- H.CJ nr. 192/2020;
H.CJ. nr. 209/2022;
H.CJ nr.259/2023;
H.CJ nr. 119/2024.
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3. Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 25 din localitatea Baile
Homorod

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) si Proiectul Tehnic
(PT) nr. 53/2019 au fost predate in original.

Autorizatia de construire nr. 11/04.06.2024, valabila pana la data de
04.06.2028.

Hotararile Consiliului Judetean Harghita privind aprobarea Documentatiei de
Avizare a Lucrarilor de Interventii si actualizarea DALI:

-H.CJ. nr. 121/2019;

-H.CJ. nr. 193/2020;

-H.CJ. nr. 210/2022;

-H.CJ. nr. 260/2023;

-H.CJ. nr. 120/2024.

Cele trei obiective de investitii au fost incluse in lista obiectivelor de investitii
anexata bugetului aprobat al Consiliului Judetean Harghita prin urmatoarele hotarari:

- HCJ nr.4/2018;

- HCJ nr.47/2019;

- HCJ nr. 31/2020;

- HCJ nr. 59/2021;

- HC.J nr. 82022;

- HC.J nr. 4/2023;

- HCJ nr. 1/2024;

- HCJ. nr. 36/2025.

Mentiuni:

Documentatiile DALI pentru cele trei obiective au fost depuse la Ministerul
Turismului in cadrul Programului pentru dezvoltarea investitiilor in turism —
Masterplanul investitiilor in turism si al criteriilor de eligibilitate a proiectelor de
investitii in turism. Adresa de inaintare a fost inregistrata la Consiliul Judetean
Harghita cu nr. 14321/26.06.2019 si la Ministerul Turismului cu nr. 11228/2019.
Ulterior, comunicarea privind neeligibilitatea proiectelor a fost inregistrata la
Consiliul Judetean Harghita cu nr. 14321/1/2019.

De asemenea, documentatiile aferente celor trei obiective de investitii au fost
depuse in original la Compania Nationala de Investitii, in vederea obtinerii finantarii
si includerii acestora in programele de investitii derulate de institutie. Adresa de
inaintare a fost invegistrata la Consiliul Judetean Harghita cu nr. 89986/28.06.2022 si
la Compania Nationala de Investitii cu nr. 34393/2022.
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IV. Constatari

in baza informatiilor si documentelor puse la dispozitia corpului de control,
de catre directiile implicate din cadrul Consiliului Judetean Harghita
precum si de catre Orasul Vlahita si Comuna Capélnita

1. Imobilele aferente taberei din Baile Homorod (cu cod de clasificare
8.26.01-Tabere scolare) au fost transmise din domeniul public al statului, in
domeniul public al judetului Harghita prin H.G. nr. 54/25.01.2012, bunurile
imobile fiind predate prin Protocolul de predare - primire nr. 245/24.02.2012.

Imobilele preluate prin HG nr. 54/2012 au fost transferate conform
protocoalelor anexate, fara terenurile aferente, cu exceptia imobilului vila nr. 6,
pentru care in cartea funciard nr. 56024 este inscrisd drept de concesiune in urma
cesiunii pe o durata de 25 de ani, socotit din 20.02.2007 in favoarea Judetului Harghita
prin Consiliul Judetean Harghita. Drepturile de proprietate asupra terenurilor aferente
imobilelor preluate in momentul preluarii nu erau clarificate, in prezent apartin Orasului
Vlahita, Comunei Céapalnita sau se afla in proprietate privata.

2. Conform prevederilor art. 2 alin. (1) si (3) al H.G. nr. 54/2012, Consiliul
Judetean Harghita ,,...are obligatia de a mentine destinatia imobilelor preluate
potrivit art. 1, prevazute in anexa hotardrii, pentru desfiasurarea activititilor de turism
pentru tineret §i pentru organizarea de tabere scolare, totodatd in situatia in care in
urma controalelor se constatd cd imobilele transmise nu sunt folosite in conformitate
cu destinatia acestora, imobilele respective revin de drept in domeniul public al
statului.”

3. Compartimentul de Control si Inspectie pentru Calitatea Lucrarilor in
Constructii Harghita din cadrul Directiei regionale in Constructii Centru al
Inspectoratului de Stat in Constructii, in urma verificarii in perioada 21-23.02.2012
a respectirii prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile ulterioare, sectiunea 5 si 6, cu privire la obligatii si raspunderi ale
proprietarilor, administratorilor si ale utilizatorilor constructiilor respectiv
constatarea stirii imobilelor preluate din administrarea MECTS-ANST-Directia
Judeteana pentru Sport si Tineret Harghita in domeniul public al Judetului Harghita si
in administrarea Consiliului Judetean Harghita, a incheiat 3 Procese verbale de
inspectie, astfel:

- Proces verbal de inspectie nr. 4/21.02.2012;

- Proces verbal de inspectie nr. 5/22.02.2012;

- Proces verbal de inspectie nr. 6/23.02.2012.

Constatarile si propunerile din procesele verbale de inspectie mentionate, sunt
prezentate detaliat, la pg. 5-7 ale prezentului Raport de control.
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Conform inspectiilor o parte dintre imobile au structura de rezistenta grav
avariata, existind pericolul de prabusire, fiind propusd izolarea imediata,
interzicerea utilizdrii contructiilor respective, expertizarea in vederea stabilirii
masurilor de interventie necesare, consolidare, reparatii capitale, fiind propusa si
elaborarea unei evaluari economice privind oportunitatea investitiilor din punct
de vedere financiar stabilind care este mai favorabil pentru punere in siguranta a
constructiilor — masuri de consolidare sau demolare si reconstruirea imobilelor.

4. in data de 08.03.2012, conform Procesului verbal privind inspectarea,
izolarea si inchiderea vilelor grav avariate din Baile Homorod nr. 4898/2012, o
echipa al Directiei generale patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Harghita,
s-a deplasat la Baile Homorod si a efectuat izolarea, inchiderea si etichetarea cu
inscriptia ”Atentie pericol de prabusire” a vilelor nr. 10, nr.16, nr. 18, nr. 24, nr. 29,
nr. 32 si nr. 36, potrivit prevederilor Procesului verbal de inspectie nr. 4/21.02.2012 al
Inspectoratului de Stat in Constructii-Compartimentul de Control si Inspectie pentru
Calitatea in Constructii Harghita.

5. La solicitarea Consiliului Judetean Harghita in perioada 2014-2023 s-au
realizat mai multe expertize tehnice pentru imobilelor situate in Baile Homorod,
astfel: in luna iunie a anului 2014 (pentru vilele 4, 10, 15, 16, 18, 20, 23, 24, 25, 29, 32,
36, cladire poartd, depozit receptie, garaj auto, locuintd ingrijitor animale, grajd si sura,
cotet de porci, pod traversare spre vila nr. 6, precum si pod de traversare spre vila nr.
4), in luna septembrie a anului 2022 pentru vila nr. 6 siin luna mai a anului 2023 (pentru
vilele 4, 10, 15, 16, 18, 20, 29, 32 si magazia echipamente).

6. S.C. SERVICII INDUSTRIALE COMERT S.R.L. Targu Mures la
solicitarea Consiliului Judetean Harghita in perioada 2014-2023 a efectuat de patru
ori reevaluarea mijloacelor fixe imobile aflate in Baile Homorod. Rapoartele de

evaluare au fost aprobate prin Hootararile Consiliului Judetean Harghita nr.
188/13.08.2014, nr. 329/22.12.2017, nr. 242/31.08.2020 si nr. 524/27.12.2023.

7. Conform datelor primite prin email in data de 04.06.2026 de la Directia
economici, sumele cheltuite din bugetul Consiliului Judetean Harghita, in
perioada 2012-2026, pentru imobilele situate in Baile Homorod, preluate in baza
H.G. nr. 54/2012, cu Protocolul de predare-primire nr. 245/24.02.2012, (cuprinzand
contravaloarea diferitelor servicii de verificare tehnice de rezistenta si stabilitate,
instalatii termice, sanitare si electrice, studii topografice, studii geotehnice,
documentatii de avizare a lucrarilor de interventie DALI, servicii de proiectare), sunt:

- Vilanr. 15: 42.521,00 lei,

- Vilanr. 16: 34.988,00 lei,

- Vila nr. 24: 20.730,00 lei,

- Vila nr. 25: 76.126,00 lei.
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Investitia pentru ”Renovarea energetica a imobilului Vila nr. 6 in incinta
Taberei Baile Homorod” este in curs de executie.

8. Conform adresei nr. 231520/04.06.2026 al Directiei tehnice,
Documentatiile DALI realizate pentru obiectivele vila nr. 15, nr. 16 si nr. 25 au
fost depuse la Ministerul Turismului in cadrul Programului pentru dezvoltarea
investitiilor in turism — Masterplanul investitiilor in turism si al criteriilor de
eligibilitate a proiectelor de investitii in turism. Adresa de Tnaintare a fost inregistrata
la Consiliul Judetean Harghita cu nr. 14321/26.06.2019 si la Ministerul Turismului cu
nr. 11228/2019. Ulterior, comunicarea privind neeligibilitatea proiectelor a fost
inregistrata la Consiliul Judetean Harghita cu nr. 14321/1/2019.

De asemenea, documentatiile aferente celor trei obiective de investitii au fost
depuse in original la Compania Nationald de Investitii, in vederea obtinerii
finantarii si includerii acestora in programele de investitii derulate de institutie.
Adresa de Tnaintare a fost inregistratd la Consiliul Judetean Harghita cu nr.
89986/28.06.2022 si la Compania Nationala de Investitii cu nr. 34393/2022.

9. in anul 2015 la solicitarea Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitari
Muntii Harghita a fost elaborat ”Studiul de dezvoltare a localitatii Baile
Homorod” nr. 382/2015 de catre S.C. VALLUM S.R.L., studiul a cuprins si analiza

starii fizice a cladirilor si mijloacelor fixe aflate in proprietatea Judetului Harghita.

10. Din totalul de 13 de vile preluate prin H.G. nr. 54/2012, Consiliul Judetean
in perioada 2019-2026 a transmis un numair de 9 vile din domeniul public al
Judetului Harghita, in domeniul public al altor unititi administrativ teritoriale
din raza judetului Harghita, in baza Hotararilor Consiliului Judetean Harghita nr.
8/2019, nr. 102/2019, nr. 136/2020 modificatd prin nr. 287/2020, nr. 24/2025, nr.
60/2025 sinr. 5/2026.

11.Situatia centralizatoare a Hotararilor Consiliului Judetean Harghita,
privind transmiterea unor imobile aflate in localitatea Baile Homorod in domeniul
public al altor unitati administrativ teritoriale de pe raza teritoriala a judetului
este prezentata in Anexa nr. 1 la prezentul raport.

12. Protocoalele de predare — primire incheiate intre Consiliul Judetean
Harghita si Orasul Vlhita, respectiv Comuna Capalnita, cuprind si clauza de
transmitere a obligatiilor previazute de Hotirirea Guvernului nr. 54/2012,
referitoare la mentinerea destinatiei imobilelor si anume desfasurarea activitatii
de turism pentru tineret si organizarea de tabere scolare, precum si dreptul
predatorului de a verifica si controla periodic modul de folosire a imobilelor
predate. Prin protocoalele de predare-primire au fost predate si
documentatiile/studiile/proiectele realizate de Consiliul Judetean Harghita pentru
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imobilele in cazul ciarora au fost intocmite astfel de documente. Aceste documentatii
raman valabile atat timp cat solutia tehnico-economica si datele din documentatii sunt
actuale, fiind necesara actualizarea/refacerea lor, daca nu mai reflecta realitatea tehnica,
economica sau legislativa.

13.Conform adresei nr. 229633/20.05.2026 al Directiei patrimoniu, dintre
imobilele preluate prin H.G. nr. 54/2012, a fost utilizata doar imobilul vila nr. 6.
Celelalte imobile preluate nu au putut fi utilizate din cauza starii tehnice
necorespunzatoare a cladirilor.

14.Statia de clorurare-tratare, casa de rezervoare, constructia anexa si
platforma betonata, care au fost parti componente ale sistemului de apa si canalizare
din Baile Homorod, au fost propuse pentru casare de catre comisia de inventariere
al operatorului regional S.C. HARVIZ S.A. in anul 2015 cu motivatia ca sunt uzate
fizic si moral.

Aceste bunuri au fost reevaluate de cétre S.C. CIVIS PREST S.R.L., Raportul
de evaluare nr. 51/2021 fiind aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean
Harghita nr. 112/29.04.2021, valoarea lor de reevaluare a fost Tn suma de 3.650,00 lei.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Harghita nr. 376/24.09.2021 s-a
aprobat scoaterea din functiune si casarea lor, in vederea valorificarii acestora
conform prevederilor H.G. nr. 841/1995, cu modificarile si completarile ulterioare.

In baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 1630/17.12.2021, in baza
Procesului verbal de licitatie publica deschisa nr. 67642/17.11.2021, statia de
clorurare-tratare, casa de rezervoare, constructia anexa si platforma betonata a
fost valorificata societitii BENLUMA S.R.L., pentru suma de 3.800,00 lei.

Valorificarea acestor bunuri imobile s-a desfasurat cu respectarea procedurilor
si a etapelor prevazute de reglementarile legale aplicabile n domeniu.

Prin Hotararea nr. 43/31.03.2022 Consiliul Local al Orasului Vlihita a
aprobat constituirea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in
suprafata de 1.536 mp, inscris in CF 55445 al localitatii Vlahita in favoarea S.C.
BENLUMA S.R.L., pe perioada executdrii lucrarilor de demolare, dar nu mai mult de
1 an de la data autentificarii in fata notarului a dreptului de superficie. Dreptul de
superficie a fost intabulata prin documentul 19852/25.05.2022.

Prin actul notarial 8393/26.02.2025, in baza Certificatului nr. 576/23.01.2025
emis de Orasul Vladhita, s-au radiat constructiile evidentiate sub C2-C4 din CF
55445 Vlahita (casa de rezervoare, anexa, platforma betonata rezervor), ne mai
existand. Se constata faptul ca, Statia de clorurare inscrisa in CF 55445 Vlahita,
identificata cu numarul cadastral 55445-C1 nu a fost radiata.

15. Situatia centralizatoare a evolutiei inscrierilor in cartile funciare ale

imobilelor preluate in baza H.G. 54/2012, privitoare la dreptul de proprietate si
alte drepturi reale este prezentata in Anexa nr. 2 la prezentul Raport de control.
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16. Dintre cele 13 vile preluate prin H.G. nr. 54/2012, 3 vile au fost demolate,
vilele nr. 23 si nr. 24 au fost demolate de ciatre Orasul Vlihita si au fost radiate din
cartea funciara la data de 19.01.2022, in baza Hotararii Consiliului Local nr.
2/2022, iar vila nr. 36 a ars in urma incendiilor din luna septembrie 2018 si a fost
radiata din cartea funciara la data de 07.11.2022, in baza Hotararii Consiliului
Judetean Harghita nr. 272/02.09.2022. Vila nr. 18 este in stare de ruina, dar nu a
fost inca demolata.

Totodata din cadrul mijloacelor fixe imobile conexe taberei, preluate in baza
Anexei nr. 2 al Protocolului de predare — primire nr. 245/2012 au fost defiintate,
demolate urmatoarele imobile:

- Cantina sezoniera (23A), magazia de alimente materiale, grupul sanitar

la vila 19 si grupul sanitar la cantina au fost desfiintate de catre Orasul
Vlahita in baza HCL nr. 64/2021;

- Garajul auto a fost desfiintat de Comuna Cépalnita In baza autorizatiei de

desfiintare nr. 1/25.01.2022;

- Locuinta ingrijitor animale, grajdul si cotetul de porci au fost desfiintate

de Comuna Cépalnita in baza autorizatiei de desfiintare nr. 3/21.12.2022.

17. Conform adresei nr. 230870/29.05.2026 al Orasului Vlahita, vilele 23 si
24 au fost trecute din domeniul public in domeniul privat al Orasului Vlahita in baza
HCL nr. 112/2020.

Ulterior prin HCL al Orasului V1ihita nr. 64/2021 s-a aprobat, demolarea si
casarea vilei 23, cantinei sezoniere (vila 23/A), magaziei de alimente, materiale
(depozit, receptie) si vilei nr. 24.

Avdnd in vedere proiectul "Dezvoltarea zonei de agrement la Baile Homorod
din orasul Viahita” intentia Orasului Viahita era construirea unui Centru de wellnes
in zona Vilelor 23 si 24. Pentru efectuarea masuratorilor topografice, necesare pentru
proiectare era necesar demolarea constructiilor §i curatarea zonei.

Sistemul de apa si canalizare, canalul menajer decantor, terenul aferente
statiei de canalizare menajera decantor si aductia apa vechi a fost predat de catre
Orasul Vlahita, in vederea gestionarii, operatorului S.C. HARVIZ S.A. in baza
HCL nr. 135/2025.

Vila nr. 15, vila nr. 16 si vila nr. 20 au format obiectul Constractului de
schimb, act autentic nr. 1908/27.08.2025, incheiat intre Orasul Vlahita pe de o parte
si societatea Hunro Team S.R.L., pe de alti parte. In urma incheierii Contractului,
s-a Incheiat intre Orasul Vlahita si Hunro Team S.R.L. protocolul de predare —
primire cu nr. 6207/2025 din 28.08.2025, prin care s-a transmis societatii si
obligatia mentinerii destinatiei bunurilor transmise.
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18. in baza informatiilor prezentate in adresa nr. 230879/1175/29.05.2026
al Comunei Capalnita, garajul auto a fost demolat in baza Autorizatiei de demolare
nr. 1/25.01.2022, cabina poarta a fost instriainat citre UAT Orasul Vlihita conform
HCL Capalnita nr. 74/2020, iar terenul de sport baschet (invelit cu asfalt) a fost
valorificat in baza Contractului de vanzare 2201/12.08.2021 catre S.C. HAR-
INVEST ROYALS S.R.L. in baza HCL nr. 33/2021. Totodata imobilele: locuinta
ingrijitor animale, grajd si coteti pentru porci, au fost desfiintate (demolate) in
baza Autorizatiei de desfiintare nr. 3/21.12.2022.

19. Din informatiile prezentate in anexa nr. 2, se poate constata faptul ca, in
cazul a trei imobile, respectiv vilele nr. 15, nr. 16 si nr. 20, nu au fost respectate
prevederile Protocolului de predare-primire nr. 199023/13.06.2025, care
precizeaza ca:”Concomitent cu transmiterea dreptului de proprietate publica al
Judetului Harghita se transmit si obligatiile prevazute de Hotararea Guvernului nr.
54/2012, de a mentine destinatia imobilelor si anume desfasurarea activititii de
turism pentru tineret si organizarea de tabere scolare”, aceste imobile (vile) cu
terenurile aferente, fiind schimbate cu o societate comerciala in baza Contractului de
schimb nr. 1908/27.08.2025 incheiat intre Orasul Vldhita si S.C. HUNRO TEAM
S.R.L. in conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local al Orasului Vldhita nr. 115/2025.

Totodatd se constata faptul cd, vilele nr. 10 si nr. 18 au fost transmise din

domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al Orasului Vlihita in
baza Hotararii nr. 5/27.01.2026, respectiv ulterior incheierii contractului de schimb
nr. 1908/27.08.2025 intre Orasul Vlihita si S.C. HUNRO TEAM S.R.L., data de la
care terenurile aferente acestor imobile nu se mai aflau in proprietatea Orasului
Vlahita.

20.Avand in vedere cele relatate mai sus, in cazul imobilelor schimbate,
Hotararea Guvernului nr. 54/2012 devine 1incalcata, deoarece unitatea
administrativ teritoriald care a preluat o parte din baza materialad aferenta
Taberei scolare pentru tineret din Baile Homorod, nu a respectat destinatia
acestora si dreptul de proprietate publica. Prin schimbul de bunuri imobile, fiind
modificat dreptul de proprietate din proprietate publica in proprietate privata,
astfel nefiind respectate obligatiile asumate.

21. Exista un risc major in caz de inactiune, in cazul in care Consiliul Judetean
nu initiazd de urgentd demersuri, Ministerul competent sau Guvernul Roméniei
putind promova o noud Hotardre de Guvern pentru revocarea dreptului de
proprietate/administrare, in vederea reintroducerii fortate in domeniul public al
statului a mijloacelor fixe imobile in cauza, conform clauzei de "revenire de drept" din
H.G. nr. 54/2012.
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22. Conform Procesului verbal al sedintei ordinare a Consiliului Judetean
Harghita din data de 27.01.2026, presedintele Consiliului Judetean Harghita
sublinieaza faptul ca, ..... interesul Judetului Harghita este crearea unei tabere de
tineret care sdi ofere oprtunitati tinerilor din Ciuc, Odorhei si de ce nu chiar din
Gheorgheni, in acest sens s-au inregistrat progrese. S-au incheiat negocieri §i
acorduri cu Orasul Vidhita, conform carora in urma predarii unor vile catre Orasul
Viahita, .....in schimb Orasul Vlahita va ceda terenurile aferente zonei din jurul vilei
nr. 6.

in acest sens, au fost intreprinse demersurile necesare, in urma ciirora a fost
incheiat Protocolul de predare — primire nr. 231206/03.06.2026 (inregistrat la
Orasul Vlahita sub nr. 3430/26.05.2026) prin care au fost transmise urmatoarele
imobile situate in intravilanul localititii componente Biaile Homorod al Orasului
Vlahita, din domeniul public al Orasului Vlidhita in domeniul public al Judetului
Harghita:

- Terenul aferent Vilei nr. 25, inscris in CF nr. 55244 Vlihita, in suprafata
de 1.064 mp, avand valoare de inventar de 28.400,00 lei;

- Terenul intravilan adiacent Paraului Homorod Bai si Vilei nr. 6, inscris
in CF nr. 52134 Vlahita, in suprafatd de 543 mp, avand valoare de inventar de
34.720,00 lei;

- Terenul aferent Vilei nr. 4, inscris in CF nr. 55441 Vlahita, in suprafata
de 1.151 mp, avand valoare de inventar de 65.700,00 lei.

Aceste demersuri au fost intreprinse n scopul inlaturarii impedimentelor juridice
generate de situatia drepturilor de proprietate asupra terenurilor aferente imobilelor care
apartin Taberei din Baile Homorod, respectiv pentru asigurarea cadrului infrastructural
pentru desfasurarea activitdtilor de tabere scolare cu caracter judetean.

23. In conformitate cu adresa nr. 229633/20.05.2026 al Directiei patrimoniu, in
perioada 2019-2026, nu au fost emise dispozitii de verificare si nu au fost efectuate
controale periodice privind modul de utilizare a imobilelor transmise din domeniul
public al Judetului Harghita in domeniul public al altor unitati administrativ-
teritoriale.

Dispozitia nr. 258/13.05.2026, fiind prima dispozitie, prin care presedintele
Consiliului Judetean Harghita a dispus efectuarea verificarii si al controlului
privind modul de folosire al tuturor imobilelor transmise din domeniul public al
Judetului Harghita in domeniul public al altor unititi administrativ teritoriale de pe
raza teritoriala a judetului.

24. Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Judetean
Harghita, precum si fisele de post, nu cuprind in mod expres printre atributiile
personalului Compartimentului administrarea patrimoniului din cadrul Directiei
patrimoniu, obligativitatea compartimentului privind verificarea si controlul
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periodic privind modul de utilizare a imobilelor transmise din domeniul public al
Judetului Harghita, in domeniul public al altor unititi administrativ-teritoriale.

25.1n baza adresei nr. 229633/20.05.2026 al Directiei patrimoniu, Ministerul
Educatiei, Cercetarii, Tineretului si Sportului, prin Autoritatea Nationala pentru
Sport si Tineret, nu a efectuat verificari si controalele periodice, conform
prevederilor art. 2 alin. (2) din H.G. nr. 54/2012, asupra modului de utilizare a
imobilelor transmise Consiliului Judetean Harghita.

26.Nu a existat o strategie completa, un proiect pentru reconstruirea taberei
in forma sa initiala, pentru repunerea acesteia in functiune si pentru desfasurarea
de activitati turistice pentru tineret, precum si pentru organizarea de tabere
scolare.

V. Recomandari

1. Informarea Agentiei Nationale pentru Sport cu privire la situatia
actuala a patrimoniului imobiliar preluat in baza H.G. nr. 54/2012, solicitarea de
indrumari metodologice, precum si obtinerea avizului ministerului competent,
privind modificarea partiala a clauzei privind mentinerea obligatorie a destinatiei
tuturor bunurilor preluate, motivat de starea de degradare avansata a imobilelor si de
faptul ca o parte dintre acestea sunt nefunctionale, neputind fi utilizate In conditii
optime pentru desfasurarea activitatilor specifice de tabard, unele fiind demolate, in
vederea crearii premiselor necesare dezvoltarii integrate a statiunii Baile
Homorod si facilitarii, in conditii optime, a organizarii taberei pentru tineret.

2. Efectuarea demersurilor necesare in vederea respectirii tuturor
obligatiilor prevazute de H.G. nr. 54/2012, precum si a obligatiilor stabilite prin
Proctocoalele de predare - primire a bunurilor imobile transmise din domeniul
public si privat al Judetului Harghita in domeniul public si privat al altor unitati
administrativ-teritoriale in baza Hotaréarilor Consiliului Judetean Harghita, astfel
incat sa fie mentinuta destinatia legala a acestora (activitati de turism pentru tineret
si tabere scolare).

3. Includerea in Regulamentul de organizare si functionare (ROF) al
Consiliului  Judetean Harghita, printre atributiile Compartimentului
administrarea patrimoniului din cadrul Directiei patrimoniu, a atributiilor de
verificare si control periodic privind modul de folosire a imobilelor transmise din
domeniul public si privat al Judetului Harghita, in domeniul public si privat al
altor unitati administrativ-teritoriale, in cazurile in care Consiliul Judetean
Harghita are astfel de obligatii.
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4. fmbunititirea permanenti a gestionirii patrimoniului imobiliar al
Consiliului Judetean Harghita, printr-un management activ al imobilelor din
domeniul privat si public al judetului, bazata pe evidenta clara, decizie administrativa
rapida, valorificare economica eficienta si transparenta institutionald totala.

5. Dezvoltarea si implementarea unei strategii/plan pe termen lung pentru
asigurarea functionalitatii turismului pentru tineret si de organizare a taberelor
scolare, in parteneriat cu autorititile administrativ teritoriale locale (Orasul
Vlihita si Comuna Capalnita) si in cooperare cu ministerele competente, avand in
vedere atributiile Consiliului Judetean Harghita prevazute de art. 173 al Codului
administrativ referitoare la tineret si cooperarea interinstitutionald, obligatiile asumate
potrivit H.G. 54/2012, precum si Strategia integratd de turism a Judetului Harghita
2020-2027.

6. Efectuarea demersurilor necesare pentru solicitarea transmiterii
dreptului de proprietate asupra terenului aferent vilei nr. 6, in suprafatd masurata
de 2.686 mp, inscris in C.F. nr. 56024 Vlahita, din domeniul privat al Comunei
Capalnita, in domeniul public/privat al Judetului Harghita, in vederea elimindrii
dificulttilor care stau in calea realizarii investitiilor pentru extinderea si punerea in
functiune a acesteia.

7. Solicitarea in scris de la societatea BENLUMA S.R.L. a informatiilor
referitoare la situatia juridica si tehnicd a imobilului Statia de clorurare,
identificata cu numarul cadastral 55445-C1, achizitionata in baza Procesului verbal de
licitatie nr. 67642/17.11.2021, prin contractul de vanzare autentificat sub nr.

1630/17.12.2021.

Miercurea Ciuc, la 10.06.2026

Echipa de control,
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