ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR._X70 /2025

privind declansarea procedurii de expropri'ere pentru cauzi de utllltatg publicd a unor
imobile necesare realiziril oblectivuiui de Investitii al “Prolectului regional de
dezvoltare a Infrastructurii de apd sf ap¥ uzati in judetul Harghita”

Consiliul Judetean Harghita,

Avdnd in vedere Referatul de aprobare nr. 202759/2025 Initiat de citre presedintele
Consiliulul Judetean Harghita domnul Biré Barna-Botond, Ia propunerea Directlei
patrimoniu privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauzs de utilitate public
a unor imobile necesare realizXrii obiectivului de investitii al “Proiectului regional de
dezvoltare a infrastructurii de apd si ap8 uzats in judetul Harghita”; Adresa/solicitarea
(anexa nr. 2) din partea Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitary ,HARGITA V(z”
EGYESULET fnregistrat la Consillul Judetean Harghita cu nr. 201581/2025; Raportul de
specialitate al Directiei economice cu nr. 202930/2025, Raportul de specialitate al
Serviciului administratie publics si avizare acte administrative cu nr. 203203/2025,
Raportul de specialitate al Directiei arhitect sef cu nr. 203023/2025,

Luénd in considerare avizul favorabil al Comisiei juridice gi administratie public, si al
Comisiei economice, dezvoltare economicd gi turism;

Tn baza prevederilor art. 2 alin. (1) lit. b, alin. 2 pet. (241), alin, (3) lit. dA4, art. 3, art.
4, art. 5 alin. (1), (3), si art. 9 alin. (5) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentry
cauzi de utilitate public, necesary realizéirll unor obiective de interes national, judetean
si local, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art. 1 alin, (2), (5), (6), art. 4 alin. (2),
alin. (5), alin. (7) si art. 5 alin. (1), (2) din Anexa nr.1 al Normele metodologice de aplicare
a Legii nr. 255/2010 aprobat3 prin Hotdrdrea Guvernului nr. 53/2011, cu modificirile si
completérile uiterioare, si ale Ordinulyi nr.600/2023 al Directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliars, cu modificirile si completdrile ulterioare,
art. 14 alin. (4) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Avéind in vedere Hotirirea Conslliulul Judetean Harghita nr. 186/2025 privind
aprobarea Studiului de fezabilitate actualizat, indicatorii tehnico-economici pentru
“Proiectul regional de dezvoltare g infrastructurii de apt $1 apd uzatd in judetul Harghita”,
precum si acordarea unui mandat special reprezentantului Judetului Harghita in Adunarea
Generald al Asociatiilor Asociatiei de Dezvoltare intercomunitard Hargita Viz Egyesiilet, la






care Judetul Harghita este membru asociat, HotSrirea Conslliulul Judetean Harghita nr.
187/2025 privind aprobarea valorii investitiilor aferente Judetului Harghita si participarea
Consiliului Judetean Harghita la cofinantarea “Prolectului regional de dezvoltare a
infrastructurii de apé si apd uzatd in judeful Harghita’, precum si Hotérirea Consiliului
Judetean Harghita nr. 269/2020 privind aprobarea Studiului de fezabilitate “Proiectul
regional de dezvoltare a infrastructurii de apd si apé uzaté in Judetul Harghita, in perioada
2014-2020”

Ludnd act de prevederile Hot4rarii Consiliului Judetean Harghita nr. 36/2025 privind
aprobarea bugetului de venituri §i cheltuieli pe anul 2025 si estimdrile pe anii 2026 - 2028,
cu modificdrile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de Procesul verbal nr. 707/2025 emis de citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliar§ Harghita prin care a fost receptionat Planul topografic pentru
proiectul de utilitate public “Prolect regional de dezvoltare a infrastructurii de apd si apd
uzatd in judetul Harghita” si Raportul de evaluare nr. 201050/2025 intocmit de SC Civis
Prest SRL — Evaluator autorizat Eross Istvan;

Tn temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ¢), respectiv art. 182 si art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de Interes judetean al
obiectivului de investitii “Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de ap& si apd
uzatd in judeul Harghita*, in suprafati de 3.609,00 mp, potrivit Documentatiei de
receptie plan topografic pentru proiectul de utilitate publicd “Proiect regional de
dezvoltare a infrastructurii de apd si apd uzaté in Judetul Harghita’, avizat si receptionat
de cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Harghita prin proces-verbal de
recepfie nr. 196297/707/2025, conform Anexel nr. 1, care face parte integrantd din
prezenta hotdrire.

Art. 2, Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd
de interes judetean, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate public¥, previzut la art. 1.

Art. 3. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care sunt afectate de coridorul de expropriere prevazute la art. 1, identificate
pe baza evidentelor OCPI Harghita, conform Anexel nr. 2, care face parte integrant3 din
prezenta hotdrére,

Art. 4, Se Tnsuseste Raportul de evaluare nr. 201050/2025, intocmit de SC Civis Prest SRL
— Evaluator autorizat Eross Istvan, pentru imobilele proprietate privatd, afectate de
expropriere, in vederea realizdrii obiectivului de investitie “Project regional de dezvoltare






a infrastructurii de apd si apd uzaté in judetul Harghita”, conform Anexel nr, 3, care face
parte integranta din prezenta hot#rare.

Art. 5. Se aprobd sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate
privata care fac parte din coridorul de expropriere afectate de lucrérile de utilitate publics
de interes judetean, stabilite in baza raportului de evaluare, conform Anexel nr. 4, care
face parte integrants din prezenta hotirare.

Art. 6. Se aprobd alocarea, de la bugetul de venituri si cheltuieli al Judetului Harghita, a
sumei de 10.105,00 lei, reprezentind valoarea aferentd despigubirilor individuale
prevédzute la art.5 si virarea acesteia, in termen de 30 de zile, intr-un cont bancar deschis
pe numele Judetului Harghita la dispozitia proprietarilor de imobile afectate de
expropriere pentru realizarea lucrérii de utilitate publici de interes judetean la obiectivul
de investitii “Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apé si apé uzaté in Judetul
Harghita”.

Art. 7. Se aduc la cunostinté publici Planul cu amplasamentul lucririi de utilitate publica
de interes Judetean la obiectivul de investitil “Proiect regional de dezvoltare a
infrastructurii de apd si apé uzatd in judetul Harghita” si lista imobilelor care urmeaz3 a fi
expropriate, prin afisarea la sediul Consiliului local Sancréieni din grija UAT Sincriieni si
prin afisare pe pagina de internet al judetului Harghita din grija Directiei patrimoniu.

Art. 8. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Harghita s¥ numeascs prin
dispozitie Comisia de Verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real.

Art. 9. Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri se incredinteaza
Directia patrimoniu, Directia juridic3 si achizitii publice, Directia arhitect sef, precum si
Directia economicé sub coordonarea pregedintelui Consiliului Judetean Harghita domnul
Biré Barna-Botond.

Art. 10. Prezenta hotérére se comunici de cétre Serviciul administratie public) si avizare
acte administrative - Compartimentul Cancelaria Consiliului Judetean Harghita: domnului
presedinte Biré Barna-Botond, Directiei patrimoniu, Directia juridic3 si achizitii publice,
Directia arhitect sef, Directiei economice, Directiei Tehnice, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliar§ Harghita, UAT S&ncriieni, precum si Institutiel Prefectului Judetului
Harghita.

tientunea Cue. |, 29 0% 205

PRESEDINTE CONTRASEMNEAZA

Biré Barna - Botond SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI

E 1 Balogh, Krisztin






ROMANIA Initiez conform celor prezentate:
JUDETUL HARGHITA Biré Barna-Botond
CONSILIUL JUDETEAN presedinte

Directia patrimoniu

Nr. Lo2499 /2025 é "-: (\ZV

REFERAT DE APROBARE
privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici a unor
imobile necesare reallzérii obiectivului de investitii al “Proiectului regional de dezvoltare
a Infrastructurii de ap# si ap# uzat# fn judetul Harghita”

Prezenta initiativa vizeazd aprobarea declangarii procedurii de expropriere pentru
cauzd de utilitate publicd, conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local, si a Legli nr. 33/1994, in vederea realizdrii obiectului de investitii
“Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de apd si apdi uzatii in judetul Harghita”.

Tn ce priveste, “Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apd si apd uzaté
in judetul Harghita", acesta propune investitii care vizeazd conformarea cu angajamentele
asumate Tn cadrul Tratatului de aderare, privind asigurarea accesului populatiei la sistemele
publice de alimentare cu ap# potabild, asigurarea respectirii standardelor de calitate al apei
potabile, colectarea si epurarea conformd a apelor uzate in aglomeriri cu peste 2000
locuitori echivalenti si asigurarea facilitdtilor de management a nmolului de proces rezultat
de la statiile de tratare si epurare.

Tn vederea implementirii , Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de ap4
si apa uzatd in judetul Harghita” se impune dobéndirea dreptului de proprietate publici
asupra unor imobile aflate In prezent in proprietate privats, situate pe teritoriul judetului,
conform detaliilor prezentate in Adresa nr. 201581/2025 — Anexa 2. Precizim c#, dintre
imobilele necesare realizérii acestui proiect, doar pentru o parte dintre acestea revine
responsabilitatea Judetului Harghita de a dobéndi dreptul de proprietate publici.
Interventia judetului este justificatd de faptul c# rezervorul care urmeaz4 s fie construit in
comuna Séncrdieni va deservi mai multe localitéti din zond, avind astfel un caracter de
interes judetean . .

Astfel, imobilele a c3ror dobéndire intrd in responsabilitatea Judetului Harghita sunt
identificate conform documentatiei tehnice anexate, se afld pe teritoriul comunei Sancrdieni
i constituie doar o sectiune a intregului proiect, astfel cum este ilustrat in ,Planul de
amplasare a obiectivelor” (plansa nr. A-01 ~ intregul proiect), respectiv in plansa A-13,
intitulatd ,Reglementdri urbanistice §i reglement3ri edilitare — Obiect Gospodarire de ap3 —
Rezervor” — Séncréieni.

Imobilele identificate prin documentatiile anexate proiectului de hotdrére urmeazi a
fi expropriate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, dup# aprobarea prezentului
proiect de hotarare de cdtre Consiliul Judetean Harghita.

Tn ceea ce priveste valoarea imobilelor ce urmeaz3 a fi expropriate, proiectului de
hotérére fi este anexat Raportul de evaluare nr. 201050/2025, intocmit de SC Civis Prest SRL,
evaluator autorizat ANEVAR, care stabileste valoarea despégubirilor cuvenite proprietarilor,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Raportul include atit cuantumul total al
despégubirilor estimate, cat si valorile individuale aferente fiecsrui imobil. Tn baza acestor
evaludri, sumele stabilite cu titlu de despédgubire vor fi consemnate, in conditiile legii, intr-
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un cont deschis pe numele expropriatorului fa dispozitia proprietarilor de drept, in vederea
indeplinirii procedurii legale de transfer al dreptului de proprietate in favoarea UAT Judetul
Harghita.

Avénd in vedere cele prezentate, se propune adoptarea de ciitre Consiliul Judetean
Harghita a proiectului de hotdrare privind declansarea procedurii de expropriere pentru
cauzd de utilitate publicd a unor imobile necesare realiziirii obiectivului de investitii al
“Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de ap3 si ap3 uzat3 in judetul Harghita”.

Birta Antal Bara Lenke
director executiv consilier Tntocmit,
l /] % Baréti Emé&ke
\(L ) consilier
| | 1
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ROMANIA Anexa nr.1

JUDETUL HARGHITA la Hotérérea Consiliulul Judetean Harghita
CONSILIUL JUDETEAN nr. /012025

Amplasamentul lucrdrii de utilitate publics de interes judetean - conform procesului verbal de
receptie OCPI Harghita si Plan topografic pentru avizarea amplasamentulul supus exproprierii =
2 pagini

”{enwnecx Cve , 09, 99. 2025

Presedinte Director executiv

BIrd Barna-Botond Birta Antai{
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ROMANIA Anexa nr.2

JUDETUL HARGHITA la Hotlirérea Conslliului Judetean Harghita
CONSILIUL JUDETEAN nr. .2/0/2025

Lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturl reale asupra imobilelor afectate de
coridorul de expropriere - 1 pagind

, 39, OF. 2025

Presedinte Director executiv

Biré Barna-Botond Birta,Antal |
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ROMANIA

Anexa nr.3
JUDETUL HARGHITA la Hotdrarea Consiliului Judetean Harghita
CONSILIUL JUDETEAN nr. 20 /2025

Raport de evaluare nr. 201050/2025 intocmit de SC Civis Prest SRL - evaluator autorizat Eross
Istvan — 33 pagini

flencuaes (e, 29. OF. 2005

Presedinte Director executiv

Biré Barna-Botond Birt%tal J
v /.






S.C.CIVISPREST S.RL.
RO-530221 Miercurea Ciyc
str. Koasuth Lajos, or. 10, et,1
tel-fax: 0040 -266 - 313113
e-mail: gj_yi_sgrcﬁhﬁlgahqu.@

I CONSILIUL JUD, HARGHITA

2%
Cu privire la comandy 6 7/06.06.2025 ‘ m&mﬁ_.m_@_q _

Cétre,

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
DRECTIA GENERALA PATRIMONTU

Nr. 11/03.07.2025

ing, ErGss Istvén
Administrator Ciyis PrestSRL,






- CIVIS PREST S.R.L.
2 RO-530221 Miercurea Ciuc

— - str. Kossuth Lajos, nr.10, et.1
SPREST tel. 311240, tel-fax:, 313113

BTRaBCSLE - RO e-mail: civisprest@vahoo.com

Nr. 171 1 2025

RAPORT DE EVALUARE

Privind proprietatea imobiliara
TEREN INTRAVILAN

Adresa : 537265 — Sancraiieni, f.n.
Propristari : Persoane fizice
Solicitant : Judeful Harghita
Utilizator desemnat : Judetul Harghita

Detale, Informetille & confinutul prezentulul raport fiind confidentlale, nu vor putea copiate In parte sau in iotelitats 8l nu vor A
transmise unor terfj fird acordul scris sl prealabl! al evaluatorutul CIVIS PREST SRL, al clentuiul gl & uiilkzatoruil dessmnat
JUDETUL HARGHITA.

- |ULIE 2025 -

Reg.com:J19/1256/2004, cont nr; RO37BRDE210SV05457952100 B.R.D. —(.8.G. Miercured Cluc, C.LF. RO 17078276



CMS PREST 8RL JUDETUL HARGHITA

REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

Oblectul evatuiril 1l constituie proprietatea imoblliaré “Teren intravilan® situats in comuna Sancréieni f.n., jud.
Harghita. Imobilul este format din teren tn suprafat total# de 3.609 mp conform documentafiei prezentate de
cifre client. Oblectul evalu#irii T constituie suprafata de 3.609 mp. La data Inspeciiel terenul era liber de
constructil. imobiiul este Inscris in evideniele de cartea funciard sub CF 4409, 6976, 3393 i 7269 — Sancriien|
sub nr. top. 4409, 6976, 3393 gl 7269,

SCOPUL EVALUARII. INSTRUCTIUNILE EVALUARI!

Scopul evalusrii este stabllirea valorii terenuiui In vederea informari clientulul si Intocmirea
documentaiel de expropriere.

Prezenta lucrare se adreseaz& Judefului nHarghita, in calitate de cllent gl n calitate de utllizator
desemnat. Lucrarea se realizeazi In baza comenzli inaintate de citre cllent.

OPINIA ASUPRA VALORI!

in urma aplicarii metodologlel de evaluare, opinla evaluatorului referitoare fa valoarea de expropriere a
proprietafil imobiliare evaluate, la data de 01.07.2025, finéind seama excluslv de prevederile prezentulul raport,
esle:

10.105 LEI

Din care:
Teren 1 CF 4409, valoarea 1.711 lel.
Teran 2 CF 6976, valoarea 3.749 lel.
Teren 1 CF 3303, valoarea 1.520 lel,
Teren 1 CF 7269, valoarea 3.125 lei.

= Opinla de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;
= Cursul de schimb lew/eur considerat este de 5,0777 din data de 01.07.2025;
= Valoarea este valabiis in condifiilé prezentate in acest raport (vezl anexe).

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandérilor §i metodologlel de lucru recomandate de
céitre ANEVAR (Asociafja Nafionald a Evaluatorilor Auforizefl din Roménia) §i leglle st recomandrile specifice
pentru evaluarea in vederea exproprier].

Cu stima,
ing. Erbss Istvan
Administrator CIVIS PREST SR.L— i
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CIVIS PREST 8RL _ JUDETUL HARGHITA

CERTIFICARE

Prezenta lucrare a fost niocmita de citre evaluaior autorizat Frfiss Istvén, membru titulsr ANEVAR
avénd legitimaia nr. 12480.

Prin prezenta, In limita cunogtintelor $i informatjlior definute, certificam ci
-  @firmatjile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevirate i corecie;

analizels, opinllie si concluzilie prezentate sunt limitate numai de Ipolezele considerate si condifiile

imitative specifice si sunt anelizele, opinille si concluzlle noastre personale, fiind nepértinitoare din

punct de vedere profesional;

= am obfinut informatji estimar si opinil, ce au fost avidenfjate In raportul de evaluare, de ia surse pe
care le consider&im credibile i nu ne asumam nict o responsabiiitate in privinfa corectitudinil lor:

- de asemenea, ny suntem responsabili de omiterea de citre client a unor date gl informaii refaritoare
la bunul evaluat care face obiectul evaluaril;

-~ U avem nici un interes prezent sau de perspactivé in proprietatea Imobiliara care face obiectul
prezentulul raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pArtile Implicate;

- Suma ce ne revine drept plata pentr realizarea prezentului raport nu are nici legétura cu declararea
in raport & unei anumite vajor (din evaluare) sau Interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitla unuf eveniment ulterior

- analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinfele din standardele,
recomandérile si metodologia de lucru fecomandaie de citre ANEVAR {Asoclafia Nationala a
Evaluatorilor Autorizafj din Roménia)

~  evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprigtatea a fost inspaciata personal de céfre evaluator In prezenta reprezentantulu clientului. In
elaborarea prezentulul raport nu s-a primit asistent¥ semnificativd din partea nicl unei alte persoane In afarg
evaluaiorior care samneaz4 mai Jos.

La data elabordinii acestu raport, evaluatorii care se ssmneazs mal jos sunt membri ANEVAR, ay
Indeplinit cerinele programului de pregétire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara
Intocmiril acestui raport.

Fima CIVIS PREST SRL si angalafii séf au Inchelata asigurarsa de réspundere civila profesional fa
socletatea de asigurare-reasigurare Allianz Tiriac SA.

Er8ss lstvan

evaluafor autorizat
membru titular ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENI| DE REFERINTA Al EVALUARN

1.1. Identificarea | competenta evaluatorulul

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ciitre socletatea CIVIS PREST SRL cu sediul in
Miercurea-Ciuc, str. Kossuth Lajos nr. 10, reprezentat prin administrator Endss Istvan. Prezenta lucrare a fost
Intocmité de clitre evaluator autorizat Erbss Istvan, membru titular ANEVAR avand legitimatia nr. 12480.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivd In proprietatea imobiliary care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nicl un interes sau influent legats de partile Implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nict o legétura cu declarerea
In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s# favorizeze clientul §i nu este
infiuentats de aparilia unui eveniment uiterior

La data elaboraril acestui raport, evalustorii care se semneaza mai Jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintsle programului de pregatire profesionala confinua al ANEVAR si au competenta necesara
intocmirfi acestul raport,

1.2 Identificarea clientului g! a utilizatorului desemnat

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de cétre Judetul Harghita, cu sediul social In Miercurea-
Cluc, pta. Libertéii nr. 5, judeful Harghita, reprezentat prin Director executv Birta Antal.

Utifizatorul desemnat pentru prezentul raport de evaluare ests Judejul Harghita.

1.3. Scopul evaludril
Prezentul raport de evaluare a fost efectuat exclusiv tn scopul stabilirii valori terenulul pentru
informarea clientului gi pomirea procesulul de expropriere. Raportul de evaluare nu va fi utilfzat n alt scop
dectt cel declarat.

1.4. ldentificarea imobllulul supus evalulril
Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea terenulul extravilan, propus a fi frecut In intravilan, situat In
comuna Séncréjeni, f.n., judeful Harghita. Terenul este in proprietate exclusivi, persoanele flzice Vitos imre,
Vitos Maria, Gered Margit ¢i Ferenc Vilmos, Tanczos Katalin, Kovacs Margit defin 100% din acest teren.

1.5. Tipul valoril

Avand T vedere scopul acestui raport, stabilirea valorii ferenului In vederea exproprierii, n cadrul
prezentulul raport de evaluare se va stabili o valoare derivats din valoarea de piata.

Metodologia de calcul a “valori de piatd” tihe cont de scopul evalurii, ipul proprietiti ! de
recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025, respectiv ghidul metodologic de evaluare GEV:

SEV 100 - Cadrul genera!

SEV 101 - Termenii de referints ai evaluérii

SEV 102 - Documentare §i conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 ~ Tipuri ate valorii

SEV 105 - Abord#ri §i metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurfior imobile

Valoarea de piat# este definitd conform standardelor de evalusre ANEVAR SEV 104 — Tipuri ale
valorii;

“Valoarea de plath este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
data evaludrii, Intre un cumpdriitor hot#rét ¢i un vanziitor hotéirét, Intr-o tranzactie nepértinftoars, dupA un
marketing adecvat gi In care périfie au acijonat fiecare In cunogtinté de cauza, prudent gi f&rs constrangere”.
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1.6. Data evailuéril

Raportul de evaluare a fost Intocmit la data de 01.07.2025.

Varlala cursuiui valutar - In calcule s-a folosit cursul de schimb BNR da 4,3329 leilusd, gl 5,0777
lelfeur valabile In data de 01.07.2025,

1.7.Documentarea pentry elaborarea evaluéri
La solicitarea evaluatorului, clientul a pus la dipozitie toate actele §i informaflile necesare efectusiri

evalusiril i prin reprezentant a permis inspeciia propritf).

1.8. Natura gl sursa Informatlilor pe care se bazeszi evaluarea
A. Informaji puse Ia dispozifla evaluatorulul de céire client:
1. Datele de identificare ale proprietalii evaluate - adresd, Identificare fizici pe teren tmpreund cu
reprezentantul clientulul:
2, Documente care atests situafia juridica a proprieta supuse evalurii ~ extras de carle funclars;
3. Suprafafsle terenului preluate din documsniele disponibile sl actelg fumizate;
4. Gradul de utifizare gi modul de exploatare aj terenului;
5. istoricu propriettil

B. Informati la care are acces evaluatory):
1. Date privind piata imobiliars locals;
2. Bazadedate a evaluatorului;
3. Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2025
4. Ghiduri de evaluare 2025

1.9.Ipoteze 3l ipoteze speciale
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze, prezentate In cele co urmeazi, Opinia evaluatorului ests

exprimata In concordants cu aceste ipoteze §l concluzll, precum §i cu coelelalte aprecier din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama fn elaborarea prezentulul raport sunt:

= Evaluatorul a examinat Planu? actele prezentate, locatia indicat# sl limitele proprietéii Indicate de acesta
8e consider a fi corecte, Evaluatorul nu esie topografftopometristigeodez i nu are caiificarea necesar
pentru a m3sura gi garanta c& locatia gl limitele proprietéii aga cum au fost ele indicate de proprietar gi

documentele de propristate invalideazs Corespondenta dintre valoarea estimat §l proprietetea atestaty
de documentele de proprietate dar péstreaz validd valoarea estimats pentru proprietatea identificats tn

raport.
1. lpoteze:

o Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimaté in condigiile realizii ipotezelor care urmeaz §lin
mod special In ipoteza In care situaiie Ia care se face referire mal Jos nu genereazA nici un fel de restrictl
In &fara cslor aritate expres pe parcursul raportului si a ciror impact ests expres scris ¢ a fost fuat Tn
conslderare, Dac se va demonstra ¢4 cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care
sunt detafiate In cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimat este invalldats;

o Aspeciole jurldice (descrierea legalé gi aspecte privind dreptul de propristate) se bazeazs exclusjv pe

exprimate de specialigti; evaluaiorul nu are compelenta I acest domeniu;

o Se presupune o deffnere responsabii $i un management competent al proprietitii.

o Se presupune ci toate studille ingineresti puse de proprietar la dispozilfa evaluaiorului sunt corecte.
Planurile de situafie si materialsle llustrative din acest raport au fost incluse doar penfru a ajuta cititorul
raportului n vizualizarea propriet3il.

o Evaluatorul nu are nigio informatje privitoare la faptul cé proprietatea ar fi traversaté de refele magistrale

5
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de utilitsli sau zons de restriclionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decAt cele descrise in
raport, In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indici care s arate o astiel de restrictie;
evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru & descoperi aceste restriclil §i nicl nu are
abilitatea de a intocmi evantuale studii care s3 cerlifice dacs proprietatea este afectats de o astfel de
resfriciie sau nu.

o Evaluatorul a estimat valoarea terenului la cea mal bun# utilizare a sa iar Imbun&tétirlle sale ca si
contributje la valoare. Aceste evalusri separate ale terenului 5 Imbunéiairilor acestuia nu trebuie utllizate
n leg&turd cu alte evaludiri §i sunt invalide dacs sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe
componente este valabild numai In cazul ufilizni prezentate In raport. Valori separate alocate nu trebuie
folosite In legatura cu o alt evaluare §i sunt invalide dacX sunt astfel utilizate

o Se presupune ¢ proprietatea se conformeaz tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare; urbanism,
mediu i ulifizars, in afara cazulul In care a fost identificatd o ne-conformitate, descris# si luats tn
considerare In prezentul raport.

o Nu am realizat nici un fel de Investigafie pentru stabilirea existentsi contaminantjior. Se presupune ¢ nu
existé conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietifli, solului, sau structurii care s influenteze valoarea.
Evaluatorul nu 1§i asumé nlcl o responsabllitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor
necesare penfru a le descoperi; Cu ocazia inspecfiel nu am fost Informafj despre existenta pe
amplasament a unor contaminantj; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentar# pentru stabilirea
existentel altor contaminan{j;

o Se presupune c toate llceniele, autorizafiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionari au fost sau pot fi oblinute st relnnoite pentru orice utilizare considsrats pentru
evaluare Tn acest raport;

o Se presupune utllizarea terenului §i a Imbunatagirior terenului n interiorul limitelor si grantielor propristiti
aga cum sunt descrise in acest raport.

o Situalia actuald a proprietatil imobiliare, scopul prezentei evalurl au stat la baza selectérii metodelor de
eveluare utilizete i a medallt4fllor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduc la
estimarea cea mai probabilé a valorii proprietatii in conditilie tipului valorii selectate;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaf informafjile si documentele pe care ie-a avut la dispozile,
existand posibilitatea existentei si a atior informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtins.

o Evaluatorul nu a ficut nicio mésuritoare a proprietafii. Dimensiunile proprietafii au fost preluate din
descrierea legalé a proprietdfit (extras de carte funciars, documentafie topografics); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii.

o Evaluatorul a obtinut informalfi, opinii, estiméin din surse considerats a fi corecte §i de Incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate In cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunogtin{d de posibilele fitigii generate de elemente ascunse sau vecinatali care s3
afecteze proprietatea evaluath;

o Opinia evaluatoruiui este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentete si filurile de
proprietate puse la dispozifie de proprietar/utilizator, fiind limitat3 exclusiv la acestea;

2. Ipoteze speciale:

Avénd in vedsre faptul ¢ prezentul raprt de evaluare se Intocmeste pentru exproprienea terenulul nu se
determind valoarea de piat& conform metodologiel uzuale ci se vor utifiza prevederile legi 255 din 2010
normele de aplicare a acestuia 8mpreund cu modificirile 3l completérile ulterioare.

1.10.  Resiriclji de utilizare, difuzare sau publicars

1. Prezenta evaluare a fost Intocmitd pentru scopul declarat tn cadrul raportului §i asumat prin
comanda primitd de la beneficiar/utifizalor desemnat. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru nicl un alt scop decht cel deciarat.

2.Nici prezentul raport, nici parlj ale sale (In special concluzii referitor la valori, identitatea
svaluatorului) nu frebuie publicate sau mediatizate féir& acordul scris preatabil al evaluatorului, intrarea tn
posesia unej copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

3.0rice valori estimate In raport se aplic3 Intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
Interese fractionate va invalida valoarea estimat#, In afara cazului In care'o astfel de distribuire a fost
prevazuta n raport.
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4.Raportul este confidenial, strict pentru cllent $i utilizatorul desemnat, evaluatorul ny accepts nici o
responsabilitate fafd de alty persoand, in nici o circumstants,

1.11. Declerafia de conformitate

Prezentul raport de evaluare ests elaborat cu respectarea Standardelor ANEVAR-2025, si a
recomanddrilor §i metodologiei de lucru ANEVAR (Asaciafia National a Evaluatorilor Autorizafj din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

REZENTAREA DATELOR

2.1. Situatia juridics
Reprezentantu! entititii Judeful Harghita, a prezentat, drept documente de atestare a proprietaii
asupra imobilului teren un numr de 4 extrasa dg carte funciar3 din care reiese dreptul de praprietate asupra
terenulul evaluat.
In lumina celor prezentate, s-a considerat Ca ipotez& de lucru dreptu! de proprietate deplin al
persoanelor fizice Vilos Imre, Vitos Maria, Gered Margit i Tanczos Katalin sl Kovacs Margtt asupra terenului
evaluat,

2.2, Data Inspectiel
Inspectia pe teren a fost efectuats de cétre evaluator, In data de 30.06.2025, In prezenia

reprezentantului entit4tii care a soiicitat evaluareg, respectiv D-na Baroti Eméke.

2.3. Amplasament

Proprietatea:

< este amplasati In partea sud-estici a comunei;

% are in vecin&t3fj terenuri arabile n extravilan;

< nu este dotats cu utiiitfj publics, deasupra terenulul trece o linie de curent de medie tensiune;
< are asigurat acces auto $i piefonal din statjune prin strada principai% pe drum de camp asfaltat;
< se &fid Intr-0 zon& In care poluarea are cote minimale departe de traficul rutier:

¢ se afld Intr-0 zona agricola;

¢ zona nu este inundabila §i nu exist4 pericotul unor migcéri seismice Importanie,

2.4, Descriere, caracteristicl tehnice

In calcule s-au utilizat suprafefele indicate n documenteie puse la dispoziie de citre client,
evaluatorul nu a efectuat masuritori.

Terenul, este liber In proportie de 100%, este In proprietate exclusivi $i nu prezintd utilita}i. Acestea
sunt {a distant¥ apreciabily.

Terenul evaluat are suprafala totald de 3.609 mp, este In proprietate exclusivd. La data inspectiel
terenul evaluat era liber de constructi, este o parte a unui numr de 4 tersnuri in suprafafs tolala de 18,900
mp din care se va dezmembra terenul cs se expropiaza i se va trece In intravilan.

Terenurlle afectats sunt urmétoarele:

Teren tn CF 4409 In suprafafd totaisl de 3.700 mp din care se EXpropiazé suprafaia de 611 mp si
rémén doud terenurl una de 2.242 mp §i una de 847 mp,

Teran in CF 6976 In suprafatd total# de 7.800 mp din care se expropiazi suprafafa de 1.339 mp sl
ramén dous terenuri una de 4.920 mp §i una de 1.541 mp.,

Teren In CF 3393 tn suprafaté tofald de 3.000 mp din care se expropiazél suprafaja de 543 mp $i
rédmén dou terenurl una de 2.000 mp §l una de 457 mp.

Teren In CF 7296 tn suprafala totals de 4.400 mp din care se expropiazé suprafata de 1.116 mp si
ramén doud terenuri una de 2.650 mp §l una de 634 mp.



CIVIS PREST SRL o JUDETUL HARGHITA
2.5, rierea si analiza pletel bunulut

Proprietatea evaluats este un teren extravilan in proprietate exclusivd, amplasaté In zona sud-estics a
comune! Sancriieni §i nu este ocupat de constructi care s& contribuie la valoarea terenului.

Definirea pletel

Plata Imobiliaré este generaté de intsracjjunea dintre persoanele care procedeazs la schimbarea unor
drepturl de propristats contra altor bunuri sau valori (banl).

Aceasts platé se definegte pe baza: tipulul de proprietate, localizir, capacitélii (potenflaluluf) de a
produce venituri, a caracleristicilor Investitorilor §i chiriagilor tipici. Spre deosebire do pietele eficients, plata
Imobiliar& nu se autoregleazX ci este deseori influentats de reglementarile guvemnamentale gl focale. Cererea
§i oferta de proprietéf Imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teovetic gl rareori
atins, existand tntotdeauna un decalaj Intre cerere §i ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts
greu, ar cererea poate s4 se modifice brusc, fiind posibll astfel ca de multe o s& existe supraoferts sau exces
de cerers §i nu echillbru. Cumpéritorl] si vanzitorli nu sunt Iniotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-
cumpérare nu au loc n mod frecvent. De multe orl, Informaiiile despre prefuri de franzacijonare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponiblle.

Proprietéfile imobillare sunt durabile §i pot fi privite ca investifi. Sunt pufin lichide gl de obicei procesul
de vanzare este lung.

In cazul proprietiyi evaluats, pentru identificarea piefe! sele Imobiliare specifics, s-au Investigat o serle
de factor, incepand cu fipul propriet&iji. Aceasta este:

o de natura unei proprietij agricole;

o situata In zona sud-esticd a comunei S&ncraient:

o de dimensiune medle spre mare;

o pretabild a fi utliizats In forma actuald cu putine posibiltifi de schimbare;

Avénd in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliari specificA de analizat este plata
proprietiflior agricole, Tn speté plata terenurtior libere de constructil, piat2 a cirei arle geograficd este
comuna Séncréleni, jud. Harghita.

In analiza acestsi plefe am Investigat aspece legate de sftualja economicA a zonei, populatia sa,
tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica gi oferta competitivi pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza cerenil

Pe pietele imobiliare, cereroa reprezints cantitatea dintr-un anumit 8p de proprietate pentru care se
manifesté dorinta de cumpiirere sau Inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumit! piats, Tntr-un anumit Interval de
timp. Pentru c& pe o piats imobiliars oferta se aliniazi mal Incet la nivelul gi tipul cereril, valoarea proprietatilor
tinde s& evolueze direct cu schimbiirile ,de cerere’, valoarea fiind astfel influentata de cererea curent?.

Cererea poats fi analizaté sub cele dou dimensiuni ale sale: calitatlv gi cantitativ,

Pentrv un anumit tip de proprietate, analiza cereri se concentreazi spre utilitatea oferith de
proprietate, identificnd astfel potentialii utilizatori al acestsia (cumpéritori, chiriagli, sau alfj ocupant)).

In cazul studiat, luand ™n considerare tipul de plalg definit, analiza cerersii are la baz3 cererea
manifestalé pentru astfel de imobile de c#ire socleté] sau persoane fizice care desfagoar’ activitéij turistice.

Avénd Tn vedere avantajele amplasarii imobilulul se poate aprecla c# proprietatea evaluati este
atractivéi pentru o investiife pe termen fung.

Analiza ofertel competitive

Pe piata imoblliars, oferta reprezint4 cantitstea dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau Inchiriere la diferite prefuri, pe o piat# datd, Infr-o anumit# perioada de timp.

Existenta oferisi pentru o anumité proprietate la un anume moment, anume pret §l un anumit loc
indica gradut de raritate a acestui tip de proprietate.

Din informatile deinute de cétre evaluator, ofertsle §i tranzactjile cu terenuri extravilane similare sunt
in numér mediu, in general acests oferte se situeazi ™n intervalul 2,50-3,00 lei/mp.

Oferte actuale de proprietiti similare sau asimilabfle, nu sunt prezentats In anexelo raportului.
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Echillbrul piefel

Le nivelul localltitilor din judeful Harghita, In acest moiment, nu se poate vorbi de o piaté imobiliar
functionald (a terenurilor intravilane) pe care s se efectueze tranzacji reguiste si care s3 poatd oferi
suficiente informatii I ceea ca priveste prefurile de tranzactionare ale acsstor tipuri de imobile. Astfel, este
dificil de estimat echilibry] plefei, datorits unul numér redus de tranzacji regulat, coroborat (nefavorabil dpdv.
al informatfilor de plats) cu un numar mult Prea mare de factor! atipici care perturbé tranzacile. De asemenes
Se remarcé gi faptul c3 orice parte din avereg Ccomposesoratelor se poate franzactiona doar infre membyij

composesoratsior.
In momentul actual al evalysrii Piata imobiliar3 filnd Tnr-o stare de espectativy,
Bre.

Pe piata specific,
cumpérétorii agteapts scideres preturilor, vanziitorit tns& ny lasy din pret decat max. 5-10 %, astfel existand
oferte i tranzactj aproape lipsa.

Tin&nd cont de acests Considerente, in prezenta lucrare se opineaz o valoare care poate deven
volatiid foarte repede.

Avand In vedere cele prezentate anterior la niveiyl judefului Harghita exists un dezechilibru Tntre
cerere gi oferts, La data evalugirii ge poate afirma ci piafa imobiliarg este o platd a cumparatorulyi.

Tendinta pletel Pe perioada urmatoare
Incepand cu toamna anului 2008, finénd cont In special de contextul sconomic global, economiile
confruntandu-se cu o lipsa acuts de lichiditéti, piata imobiliara g scazut drastic pe toate segmentele. Pe plafa
studiats s-au manifestat scéderi importante de prefuri sl o reducere drasticg g numarulul de tranzactii cu astfel
de imobile. In perioada 201 0-2017 s-a observat ¢ stagnare a prefurilor imobilelor, thcepand cu a doua parte a

3. EVALUAREA BUNULUI

Pentru determinarea valorii de plaa a unul imobii de bpul celui de faf3, Standardele de Evaluare
prevéd posibilitatea utilizari a trel tipuri de abord#ri, bazate pe: cost, piaté si venit.

Avénd Tn vedere specificul imobilului gl destinafia evaludiri, s-a ales, pentru a fi utlizat in evaluare
abordarea bazat pe abordeg prin piatd. In cazul de faféi s/a utilizat evaluarea pe baza informatiilor obfinute
din studiul de piala &ntoemit pentry camere notarilor publici, Valoarea terenului a fost astiel estimat prin
metoda bazats pe studiul de piald efectuat asupra terenurilor din comuna Séncréieni,

3.1. Cea mal buni utllizare
Conceptul de cea mai buna utllizare reprezint¥ alternativa de utilizare a proprietétil selectaty din
b .

diferite variante posibile carg va constitul baza de pomire §i va genera Ipolezele de lucru necesare aplicaii
mefodelor de evaluare In capitolels urmatoara ale lucrii.

Cea mai utilizare - este definita ca utilizarea rezonabil, probabil3 si iegald a unui teren liber say
consiruit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabil4 financiar 8l are ca rezultat cea ma mare
valoare. Cea mai buna utilizare este analizati uzual In umatoarsie situatii:

v’ cea mai bun utilizare 5 terenului liber
v ceamai buné utllizare g terenului construit.

Cea mai bun uthtizars & unej proprietdtj imobillare trebuie sa Indeplineasca patry criteri, Ea trebuie s3
fie: permisibil legal, posibil fizic, fezabil financiar, maxim productiva.

Destinafl altemative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprieti :
utilizare rezidentala — neadecysts

utilizare comercials - neadscvat

utilizare industrialy — neadecvaty

utilizare agricois - adscvats
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Destinafil permise legal si cele identificate ca posiile fizic .

utllizare rezidentiala — NU
utilizare comerciali - NU
utifizare Industriais — NU
utillzare agricolé - DA

Tin&nd seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinats In situaija terenulul
liber cu destinatle agricold.

Practic, tinind cont de argumentirile anterioare, cea mal plauziblia utiizare pentru imoblilul evaluat
este cea de proprietate cu destinafie comerclald, care poate fi utilizath de un singur sau mai mulfi ocupantl.

Prin prisma criterllior care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare: este permisibils legal,
Tndeplineste condifja de fizic postbilil, este fezabllX financiar gi este maxim productivi.

3.2. Abordarea evaluiiril pentru teren

Metoda comparatiilor de' piafs este o meiodé globald care aplic informatjile culese urmérind raportul
cerere-ofexts pe piafa Imobillars, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Pentru aplicarea
metodel s-a utllizat analiza comparativi.

Evaluarea terenulul

In acceptiunea standardelor de evaluare SEV-2025 pentru evaluarea terenului se pot utiliza gase
tehnici: comparatia vénzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduali gi capitalizarea
rentef funclare. In cazul de faf#i, avnd in vedere scopul evaluari (evaluare pentru informare) a fost folositd
metoda comparatia vanzarilor.

Metoda comparatilior direcle este o metoda globeia care aplich informatile culese urmérind raportul
cerere - ofertd pe plaia imoblliar4, reflectate In mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeazi la
evaluarea terenului liber sau care se considerdi liber pentru scopul evalusiri. Metoda este cea mai utillzata i
preferatd atuncl cand exist! date comparabile. Prin aceastd metod, prefurile referitoare la loturi similare sunt
analizate, comparate §i corectate in functie de aseménér sau diferenijerl. Se bazeaz# pe valoarea pe metru
pétrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliar8l locald.

Metoda aplicaté conform Legea nr.255/2010

Conform Legii 255/2010 art.11/7 se precizeazi:

Dupé receptla documentatfilor cadastrale de cétre oficiile de cadastru §i publicitare Imobillaré/Agentia
Nationald de Cadastru gi Publicitate Imobilars, un expert evaluaforspecializat n evaluarea proprietati
imabiliare, membru al Asoclatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Ramania ANEVAR vaintocri un raport
de evaluareprin raportare la momentul transferuluidreptulul de proprietate, doar pentru imabilele expropriate
pentru care existt modificéri de orice natursfatd de datele prevézute In anexa la hotsrirea Guvemului/consiliul
judetean/consiliul local, prevéizuté a art, 5, pentru fiecare unitate administrativ-terttoriald, pe fiecare categorie
de folosinta.

Conform Legil 255/2010 art.11/8 se precizeazi:

Raportul de evaluare se Intocmeste avandu-se In vedere expertizele Infocmite §i actualizate de
camerele notarilor publici, potriuvivitart.77*1 alin. 5 doin Legea nr. 571/2003 privind Codil fiscal, cu modificarile
si completirile ultericare.

Conform Legii 255/2010 art.22/6 se precizeazi:

Expertii, la realizarea raportulul de experiz#, precumn si instanta vor fine seama de expertizele
intocmite sl actualizate de camerele notarllor publici, la momentul transperulti dreptulul de proprietate.

Dupé documentarea avind Tn vedere Studiul de piat4 intocmit pentru judeful Harghita de catre camera

notarilor publici am stabilit valoarea unitar4 de piatd a terenului exiravilan arabil din comuna Sancréieni este
de 2,80 lei/mp.
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CVIS PRESTSRL JUDETUL HARGHITA

Suprafata de teren In propristaie exclusiv cars 8@ va expropria este de 3.609 mp se compune din 4
terenuri afiate fn proprietatea unor persoane fizics,

Teren 1 CF 4409, se expropriazs 611 mp cu preful unitar de 2.80 lelmp rezult 1.711 lei,
Teren 2 CF 69786, se expropriaz 1.339 mp cu preful unitar de 2.80 lei/mp rezult 3.749 lei.
Teren 1 CF 3393, se expropriazi 543 mp cu preful unitar de 2.80 lel/mp rezult4 1.520 lei.
Teren 1 CF 7269, se axpropriazi 1.116 mp cu preful unitar de 2.80 lei/mp rezults 3.125 lei.

Dreptul de proprietate asupra terenulul intravilan avand suprafata fotafd de 3.609 mp evaluat pe baza

metodologiel anterior prezentate este de:
Vieren = 10,105 lol

Conform solicit4r| beneficiarului se defaic terenurile dupé ciir}i funclare pentry fiecare proprietar In
parte cu notarea m&rmil terenuiui expropriat ¢l valoarea rezultati pentru flecare teren.

Tabel pentru: Prolecti reglonal de dezvoltare a Infrastructurl] de apé gl apii uzath din judeful Harghita,
Tn pericada 2014-2020

Nr. | Numer | Numar | |Caﬂegoﬂada Suprafata |
ot || UAT ] Proprigtari .cF l|c sdasira pamla_llnta\llan bosine | toaie e;m:l ,| Valoare
N ] [ Tme [ m [ W
| ’ | Tarla 66 I |
parcela
K | |Sancralent Mosimrs 4408 adog t08324 | i | A | a0 e 1711
— 1 | Tarla 66 i' I TN =
| v esrs| 6676 mﬁi 78000 1339 3749
2 |Sancraienl |Vitns Maria (1] A
T T e A T 1w s
| | parcela ‘
3 |Sancraierl |Gered Marght (3203 3393| 108327 | A 3000 54_3L 1520
FerencVimos | | __Tadass"_ W
Tanczos Kataiin | parcela | | |
| 4 | sancraen KovacaMarglt | 7269 7260 108328 | nu A | s 1118 3125
I =r= ] 18900 sem 10106

Referitor (a aceast’ vaioare pot fi precizate urméitoarele:

> valoarea a fost exprimat3 §i esto valabil3 exclusiv in condifille §i prevederile prezentului raport;
valoarea nu confine T.V.A,
valoarea opinat3 include terenul §i foate amenajirile acestuia;
cursul de schimb considerat este de 5,0777 leifeur valabil la data de 01.07.2025.
valorile sunt valabile atét timp cat condifiile Tn care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul
cereril gi ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb elc.) nu se modifics ssmnificativ.
pe piefele imobillare valorile pot evalua ascendsnt 8au descendent o dat3i cu trecerea timpuluj si
variafia lor In raport cu cursul valutar nu este linlars;
valoarea nu fine seama de responsabilitéfile de mediu si de costurile Implicate de conformarea la

ceriniele legale; i

V ¥ VvVvvy
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il Harmhite — Studie e el - bara dae kel Tn anul 2098

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENUR! BITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL
| LOGALITATEA VALOARE UNITARA
Munictpiu
Meroutea Citic - 81
Comune nuhurhn_n-
| Paulern Guc 49
Orage
| Balan ) 28
BafeTugnad 38
Comune
Cina ' 18
Ciecsu i 28
CivcsAngeorgiu ] 1,6
o _ 18
Déinsgt | 1.8
Frumbasa i 2:3
Leliceni | 51
Lunca de Jos 23
Lunca da Sus 23
| Miandiirag l 1.8
Minaieni | 4,8

9F




Juszul Harahte — Shudiu da als - hazk g keovis Tn sinul 2028

Lot/m"

| LOGALITATEA VALOARE UNITARK
| Praiagii da Jos 1,8

Racy 18

Sanoraieni 28

Sandominic 18
| Sénmastin 18

Sanasimion 1,8

Santimbru 1,86
{ Siculan 22

Toemagh 148
{ Tugtiad - comuna 23 T




Oficiul de Cadastru sl Pubficitate imobiliars HARGHITA Nr, perere 14371

Wi Biroul de Cadastru gl Publicitate imobiliars Miercurea-Ciuc i 17
Luna H 04
—h—
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Caveiiinn
YT A PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 4409 Sancralen} JI

A. Partea I. Descriersa Imobllulul
TEREN Extraviian

Adresa: |ud. Harghita

‘::‘R :‘:&:.‘.':.‘.?;'. Suprafata* (mp) Observatil / Referinta
LT 2

B. Partea Il. Proprietar sl acte

[ Inscrierl privitoare Ia dreptul de propristate g aite dreptur] reale Refarinte
32002 /22/12/2017 = R — = _ 1
Registrul Cadastral al Imoblielor (UAT S&ncralenl); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romanlel;

‘Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 4400 £a urmare a finalizarii ‘ Al

Bl Inregistrarii sistematice. imobilul se gaseste In registrul cadastral al
imobllelor sub numarul 4409, N

Act Normativ nr. 66889, din 28/05/2003 emis de CJSDPT HARGHITA;
Intabulare, dre e PRO cu titlu de reconstftulre, dobandii Al

prin_Lege, cota actuala 171

1) VITOS IMRE, LIPSA CNP
C. Partea Ill. SARCINI .

inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate,
dreptur reale de garantle si sarcinl

Referinge

NUSUNT

Document care conine date cu caracter persong), protejate de prevederila Legii Nr. 8772001 Paglna 1 din3

Extrese pertry infarmare ondbing ba adrasy spay.ancpl.ro Formuda versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 4409 Comuna/Oras/Municiplu: S8ncralen!
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)” Observatll ! Referinte
4409 3.700 co

* Suprafata este determinats in planul de proieciie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

52
3457
5788 |
|
7550 5esa
1
| = 1188
0717
4409
6978
5
1268
§462 -
Bies
Bo15 Ll 917
4574
4557 M08
3491 P 7455 s
6011 - 1
Date referitoare la teren
Nr | Categorle |intra | Suprafa .
i folt:sgnt! ion ?mp) ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabll NU| 3.700 66 1083724 -
Lungime Segmenta
1) Valorila lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.
Punct l Lungime
Punct
fnecepu| X/Y X/Y |segment
t ‘ sfargit e {m)
1 GbGi21218 7 GEb.343,978 \
535.360,569 535.350,093 IS
2 566323978 3 566,677,703 $63.374
535,350,993 535,267,811
3 S5B6.E7T0E 4" BEe6.E78,534 1.017
585.267,811 535.260,412
4 see8reEnd 5 566,685,392 2.
53&.253.412 535.275,640 12:237
mm:q@noimdmwmpmnd,mgnmmugﬂm 677/2001. B PaglnaZdlE

Extrage pentru informare on-lire la edrase apay.anepl.ro Formular versiunea 1.1




— o Carte @gclaﬁ Nr. 4409 gamurﬂmras_manld_pm: Sﬁncraﬁni

Punct Lungime
/ lncepltl X/Y r .2';';:’ XY ugm:n}:
= {m

Y 566,585,307 T SEE327.378 370
535275849 535360500 ° O-004

= Lungimile segment=ior sunt detarminate in planui de prolectie Sterec 70 #l sunt rotunjite le 1 miimetru,
== Distanta dinire buncte este formaté din Segmente cumulate ce sunt mal micl decit valonrea 1 millmetru.

Extrasul de carte funclar generat prin sistamul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciaré active la data genersri, Acesta este valabil in condltilie prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0,U.G. nr, 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activitht? si procese
administrative previizute de legisiatia fn vigoare. Valabilitatea poate fl extinsh g! tn forma fizick a
documentulul, f3r8 semnéturs olografé, cu acceptul expres 5au procedural al institutlel publice ori entitstil

care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinii §l realititil Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll In antet. Codul de verificare este
vaiabll 30 de zile calendaristice de ia momentul generiinil documentulul,

Data 3l ora generiril,
17/04/2020, 08:56

Document care conline date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legill Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentr infoimate on-line 12 adress spay.ancpl.ro



Oficiul de Cadastru gi Publiciate Imoblliar HARGHITA

L Biroul de Cadastru s Publicttate Imobiliaré Miercurea-Cluc
'ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s SN PENTRU INFORMARE

u|
I

Carte.Funclars Nr. 6976 Sancraleni

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Extravilan

Adresa: jud, Harghlta
g I-I'r':.#:u-:;lc Suprafata® (mp) Observatll / Referints

| M 6976 7.800 co

B. Partea Ii. Proprietar] sl acte

Referinte

Inscrier] privitoars la dreptul de proprietate pl alte drepturl renla

22303 / 20/08/2018 R o

Act Notarlal nr. CONTRACT DE PARTA) VOLUN'_I'AR NR.1473, din 20/08/2018 emis de B.N.P. Tolnal Eniko;

a7 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de mostenire sl partaj Al
voluntar, dubardit pin Conventle, cota actuala 1/1

1) VITOS MARIA -

OBSERVATH: bun propriu
C. Partea 111. SARCIN! .

Inacrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Referinte
drapturl reala de garantie gl sercini

NU SUNT

mgﬂazdms

mmmtcmcmﬂnedahwalmnm@.mmmwmmdmugnnimnm. -
Forrnudar varsiunes 1.1

Extrese pantre informpre on-line ja adresa epay.sncpl.ro



Carte Funciar¥ Nr, r. 6976 ( Comuna/OrasMunicipiu: S Séncralen!
‘Anexa Nr.1La Parteai

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatll / Referinte
6976 7.800 ,CO

" Suprafsfa este determinais in pianul de proieciie Steren 70,
S _ DETALTLINIARE iMOBIL ;
| 22y |

8UiE 6537 |

] 517
4574 I
4567 |
o850
oy s |
| 5011 451
|
Date referitoare Ia teren -
Categor] Suprafa
I fol:-'ﬂ:t; k] urmpip Tarla J Parcels [ Nr. topo Observat_ﬂ / Eerlm;e

arabll 'NU  7.800 | 66 | 1083726 | - I

I.unulm. Segmente
1) Valorlle lungimiior segmentelor sunt obtinuts din prolectia tn plan,

Punct Lungime
incepu, Xx/v .::::i: X/Y |sagment
t | 1= {m)
1 5866335575 2! 505.316,75 .
535.350,093 535,330,021 22.183
566,518,751 "3 “E6G.edb,451 72
4 535. 350.021 535.252,023 340.729
[“ 3 566,045,431 {| 566.666,535 20.11
535,252,023 535.259,92
566,566,976 566.677,703 )
4 535.259,92 3 535.267,811 13.357 J
Document care contine dale cu caracter personal, pmbqimdemdaﬂlelegﬂﬂr 677/2003. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare onding Ia rdrecs apay. antpl.ro Fa'mular veniunes 1.2



_ Carte Funclard Nr. 6976 Comuna/Orag/Municipiu: S8ncraleni

Punct l Lungime
incepu| X/Y ;:ﬂ XY ugmtni':

t = {m
SB0HT T, 000 | 1 GE63:3,01H 3B3,374
535.267,011 535,250,903

** Lungimiie segmentaior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjita ia 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulste ca sunt mal micl decit valoaras 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funclars active la data generdril. Acesta este valabil in condltiile previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0,U.G. nr, 4172016, exclusiv In medlul electronic, pentru activitati i procese
administrative previizute de leglsfatia in vigoare. Valablilitatea poate fi extinsé gl In forma fizich a
documentulul, firé semnéturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitati

care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinil si realit34ll Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponlibll In antet. Codul de verificare este
valabll 30 de zlle calendaristice de la momentul generirl documentulul.

Data gl ora genariril,
17/04/2020, 08:56

Document care contine dete cu caracter personal, protefste de prevederlie Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Butryue pontry informare ondine la pdress epay.ancpl.ro



B> Oficiul de Cadastry g Publicitate }

mobillars HARGHITA Nr cerere _iom
Blrou] de Cadastru 5 Publicitate Imobiiiars Miercures-Ciye
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
P ..'J‘:' '};_:.‘_‘.‘E.‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funelary Nr. 3393 Sdncraleni

A. Partea I, Descrierea Imobliujul
TEREN Extravilan

. 3 _anFe-cump?ar_arE nr. 1098, din 067122018 emis de B.N.P, Jakab Aranka;
B3 ntabulare, drept deg PROPRIETATECY titlu de Cumparare, cdobandit prin Al
Cuqygﬁtle___cu?a actuzla 1/1 ~ )
1) GERED MARGIT. césétorits cu GERED BENEDEK o
o ﬁﬂ_sﬁlﬂﬂisgb; TEgimal comunitap teale e ]
inscrier priving dezmembrs
dreptur! reale d Referinta _J
NUSONT — =
Bocument care canﬂhe date cu caractar

Pagina 1 ¢in 3
Extrane pentry nformare oning iy adrasa Spay.ancpl.ro

Farmu'ay Versiuneg 1,2



S Carte Funclard Nr. 3393 Comuna/Oras/Municiphs: Séncraleni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp}* Observatil / Referinte
33683 3.000 co
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
= - DETAL!! LINIARE MOBIL . e
5738 3457 }
7530 9858
5192 ‘
57 1189
‘ 8717 |
i

Date referitoare [a teren

Nr | Categorie |intra | Suprafa
Gt folosgin;é an ?mmta Tarla Parcei Nr.topo | Observatll / Referinte
1| arsbf |NU | 3.000 66 1083727 | -

Lungime Sagmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Lungime
fncepu| X/Y s:;.:'l:l: X/Y |segmant
t 1= (m}
1 EEh,a16,15 2 566,313,018 8.998
535.330,021 535321514
2 566315818 3 66634542 329,473
535.321,514 535.248,092
3 sebddEaZ 4 GEogdEd3l 15102
535.246,082 535,252,023
4 56,648,431 1 s8a316,7% 340,
535.252,023 535,330,021 340.729
Document care corjine date cu caracter personsl, probejate de prevederiie Legh Nr. E77/2001. : Plgl'f_w 2din3

Extrase pentru nformarg on-ling 1o edrasa apay.ancpl.ro Formulsr versiunsa 1.1




Carte Funciars Nr. 3393 C9@na@ra§@u@cigfu: Sdncraien/

* Lungimile s mentelor sunt determ tinate In planul de prolectis Stereo 70 sl sunt rotungtta I 1 mllimetry,
etk Dlllt'mh dlngrq puncobro este format# din segmenty cumuli.g‘:e sunt mal =|I:I decét \:lloare. 1 milimetry,

Extrasul de carte funclara generat prin sisterny] Informatie integrat aj ANCP| contine informatlile din Cartea
funciar3 active 5 data generdirli, Acesta este valabil tn condHille prevaaute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
Coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr, 41/2018, exclusijy 'n medjul electronic, pentry activititi si procese
administrative brevizute de leglslatia 1n vigoare, Valabilitatea poate fl extinss $l In forma fizick a
documentulul. férd semnaturs olografs, cy acceptul expres say procedura] af Institutiel publice ori entitstl)
Care a solicitat Prezentarea acesty extras,
Verificarea corectitudinil si realltat)) infonraglllor Continute de document se poate face la adres

dul d.

Data sl ora generirl,
17/042020, 08:56

Document cara conjine date ci Caracter parsonpl, proiejate de prevederta Legil Ar, 67712001, Pa_glna 3din3

Extrase pantry informare omling Ia adraga ahey.sncpl.ro Formutar Versiunem 1.1



. Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imabillaré HARGHITA
| L, Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imoblilars Miercurea-Cluc

1
®

’;am:m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
O PENTRU INFORMARE

Carte Funclar8 Nr. 7269 Sancraien]

A. Partea I. Descrierea imobliulul
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Harchita

::‘:t .i'r'.'{:.:'.,';.‘.’;', Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
| AL 7269 _f 4.400 |co - -

B. Parten II. Proprietar] sl acte

inscrierl privitoara la draptul de propristats gl alte drepturl reale Raferinte
32019 / 22/12/2017 - - —
Act Normatlv nr, 89852, din 06](__)_7[2005 emis de C)SDPT HARGHITA;
Tintabulare, drept de PROPRIETATEcu fitlu de reconstiturre, ‘dobancit Al

B2 pin Leue, cota actuala /16
2) FERENC VILMOS - _

44237 /271172019 . R ——
'Act Nolarial nr. Certificat de mogtenitor s mostenitor suplimentar nr. 66 din dos. nr, 4, 85, din 26/11/2019

emis de B.N.P. Peterfi Nora Maria;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECU tidu de mostenire, dobandlt prin AT

Succeslune, cota actuala 3/16
1) TANCZ0S KATALIN
intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de mostenire, dobandit prin Al
|Succesiune, cota actuala 3/16
1) KOVACS MARGIT _ | ) | i
intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de mostenire, dobandit prin Al
succeslune, cots actvala 1/16 |
1) TANCZOS KATALIN
B7 intabuiare, drept de PROPRIETATEcy Htlu de mostenire, dobandlt prin Al
uccesiune, cota aciuala }/16

1} KOVACS MARGIT
C. Partea lil. SARCINI .

inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 3l sarcini |

B5

NU SUNT

Document care confine date cuf caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 67772001, Pagina 1 din 3

Extrasa pentry .nformare on-ding 13 adrasa epay.ancpl.ro Formulm versiunas 1.1




. Suprarah este determinais

4.400

[co
in planui da proiectie Sterag 70,
— . DETALN LINIARE iMoBIL
s
1183

ez

0B, 13,878
535.321,514

T2 sEe, 10,878
535.313,123

4 586,527,017
535.254,704

7 She3I0ETE
535.313,123 t.eal
3 “So6438,505 ;
535.280,00a 131.94
4 SeBsaT015 .
535354 s 91,971
5 SeE586515 62,561

535.236,001
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Carte Funciars Nr. 7269 Comuna/Oras/Municipiu: Sincraieni
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= Lungimii= segmanteior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 3} sunt rotunjita la 1 milimetru.
wnk Digtanta dintre puncte estes formatd din segmente cumuiate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimatru.

Extrasul de carte funclars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPS contine informatiile din cartea
funciars active la data generaril. Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv fn mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legisiatia In vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa sl In forma fizica a
documentulul, fir& semnéturd olograf$, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitél
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinil si realititil informaiilior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponlbil in antet. Codul de verificare este
valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generirli documentulul,

Data 3l ora ganeririi,
17/04/2020, 09:25

Document care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederiie Leghl Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

Anexa nr.4
JUDETUL HARGHITA la Hotérdrea Consitiulul Judetean Harghita
CONSILIUL JUDETEAN nr. 2210 /2025

Tabel cu sumele individuale aferente despégubirilor pentru imobilele proprietate privat4
situate pe amplasamentul lucrrii de utilitate public3 de interes judetean {din RE)-

1 pagind
M-Cve |, 29.0%. 2
Presedinte Dlrector executiv
Biré Barna-Botond Birta Antal )
Y 7£ ':N/'
. \ M

L
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