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00 PLAN DE INCADRARE

01 SITUATIE EXISTENTA Baia Sészék — Comuna Cozmeni

02 REGLEMENTARI URBANISTICE Baia S6szék — Comuna Cozmeni

03 CIRCULATIA TERENURILOR Baia S6szék — Comuna Cozmeni

04 RETELE EDILITARE Baia S6szék — Comuna Cozmeni

05 IMAGINI FOTO Baia Soszék — Comuna Cozmeni

06 SITUATIE EXISTENTA Pasul Nyerges — Comuna Cozmeni

07 REGLEMENTARI URBANISTICE Pasul Nyerges — Comuna Cozmeni

08 CIRCULATIA TERENURILOR Pasul Nyerges — Comuna Cozmeni

09 RETELE EDILITARE Pasul Nyerges — Comuna Cozmeni

10 IMAGINI FOTO Pasul Nyerges — Comuna Cozmeni

11 SITUATIE EXISTENTA Baia Nyir — Comuna Cozmeni

12 REGLEMENTARI URBANISTICE Baia Nyir — Comuna Cozmeni

13 CIRCULATIA TERENURILOR Baia Nyir — Comuna Cozmeni

14 RETELE EDILITARE Baia Nyir — Comuna Cozmeni

15 IMAGINI FOTO Campul Capelei — Comuna Cozmeni

16 SITUATIE EXISTENTA Campul Capelei — Comuna Cozmeni

17 REGLEMENTARI URBANISTICE / CIRCULATIA TERENURILOR Campul Capelei — Comuna
Cozmeni

18 RETELE EDILITARE Cémpul Capelei - Comuna Cozmeni

19 IMAGINI FOTO Campul Capelei — Comuna Cozmeni

20 SITUATIE EXISTENTA Rezervatia Naturala Lacul Sfanta ana-Tinovul Mohos — Comuna Cozmeni
21 REGLEMENTARI URBANISTICE Rezervatia Naturala Lacul Sfanta ana-Tinovul Mohos — Comuna
Cozmeni

22 CIRCULATIA TERENURILOR Rezervatia Naturala Lacul Sfanta ana-Tinovul Mohos — Comuna
Cozmeni

23 RETELE EDILITARE Rezervatia Naturald Lacul Sfanta ana-Tinovul Mohos — Comuna Cozmeni
24 IMAGINI FOTO Rezervatia Naturald Lacul Sfanta ana-Tinovul Mohos — Camping si cabana

25 IMAGINI FOTO Rezervatia Naturala Lacul Sféanta ana-Tinovul Mohos — Lacul si capela Sf. Ana
26 IMAGINI FOTO Rezervatia Naturala Lacul Sfanta ana-Tinovul Mohos — Tinovul Mohos

27 SITUATIE EXISTENTA Baia Vrabia — Comuna Tusnad

VALLUM SRL 3/40

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro | email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc




Anexe
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28 REGLEMENTARI URBANISTICE Baia Vrabia — Comuna Tusnad

29 CIRCULATIA TERENURILOR Baia Vrabia — Comuna Tusnad

30 RETELE EDILITARE Baia Vrabia — Comuna Tusnhad

31 IMAGINI FOTO Baia Vrabia — Comuna Tusnad

32 SITUATIE EXISTENTA Zona Helesteie — Comuna Tugnad

33 REGLEMENTARI URBANISTICE Zona Helesteie — Comuna Tusnad
34 CIRCULATIA TERENURILOR Zona Helesteie — Comuna Tusnad

35 RETELE EDILITARE Zona Helesteie — Comuna Tusnad

36 IMAGINI FOTO Zona Helesteie — Comuna Tusnhad

Intocmit

CU: 2/06.03.2023, eliberat de Consiliul Judetean Harghita

Acte de proprietate: vezi capitolul 1.2 din memoriu

Avize: se obtin in faza 4. de proiectare, pe baza PUZ-ului.

Studiu topografic, ing. Antal Levente

Studiu geotehnic nr. 2813/2016, elaborat de SC Azolib Geo management SRL, ing geolog Albert
Zoltan

arh. BIRO Katalin :L \/ALLI_/\/\
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PLAN URBANISTIC ZONAL — CIOMATU MARE - LACUL SFANTA ANA

SZAKTANACSADAS

VOLUMUL 3
STRATEGIE DE DEZVOLTARE

Proiect nr. 422/2016
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1.1.  DENUMIREA LUCRARII .
ELBAORARE PLAN URBANITIC ZONAL CIOMATU MARE - LACUSL SFANTA ANA
Comuna Cozmeni, F.N.
Comuna Tusnad, F.N.
1.1.2. BENEFICIAR
CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA, cu sediul in Miercurea Ciuc, Piata Libertatii nr. 5
SUPRAFETE TOTALE DE PARCELE IMPLICATE iN PROIECT
CATEGORIE X
LOCALITATE | DENUMIRE TRUP NR. CATEGORIE DE URBANISTICA REGLEMENTARI - SUPRAFATA
CADASTRAL FOLOSINTA EXISTENTA 01 (m2)
Comuna Cozmeni
Baia Nyir CF 50101 Curti si constructii Extravilan REGLEMENTAT 10900.35
Baia Nyir CF 50727 Drum Extravilan REGLEMENTAT 1969.88
12,870.23 m?
Baia Sészék 804/3/3 Faneata Extravilan REGLEMENTAT 244412
Baia Sdszék CF 50100 Curti si constructii Intravilan REGLEMENTAT 4599.33
Baia Sészék CF 50158 Arabil Intravilan REGLEMENTAT 1799.96
Baia Sdszék CF 50527 Faneata Extravilan REGLEMENTAT 19892.16
Baia Sdszék CF 50527 Faneata Extravilan REGLEMENTAT 21902.29
Baia Sdszék CF 53525 Arabil Extravilan REGLEMENTAT 1522.07
Baia Sdszék CF 53526 Arabil Extravilan REGLEMENTAT 377.73
Baia Sdszék CF 53545 Drum Extravilan NEREGLEMENTAT 1341.98
Baia Soszék CF 53545 Drum Extravilan NEREGLEMENTAT 6308.53
Baia Sdszék CF 53545 Drum Extravilan REGLEMENTAT 1052.36
Baia Sdszék fara acte Faneata Extravilan REGLEMENTAT 171.35
61,411.88 m?
Campul Capelei CF 52481 Faneata Extravilan REGLEMENTAT 795.15
795.15 m?
Capela Sfanta Ana CF 50704 Pasune Extravilan REGLEMENTAT 200
Capela Sfanta Ana CF 50791 Pasune Extravilan NEREGLEMENTAT 57490.34
Capela Sfanta Ana CF 50791 Pasune Extravilan REGLEMENTAT 100049
58,690.83 m?
#?nc(;‘v'jfmﬁzis' Tup1 | CFO0118 Pasune Extravilan NEREGLEMENTAT | 124672.12
#?nc(;‘v'jf,'v@ﬂis' Tup1 | CF50118 Pasune Extravilan REGLEMENTAT 573.34
#?nc(;‘v'ijﬁEis' Tup1 | CF50118 Pasune Extravilan REGLEMENTAT 18955.25
#?nc(;‘v'jfmﬁﬂis' Tup1 | CF 50809 Pasune Extravilan NEREGLEMENTAT | 883547.9
Lacu S Ana- T 1 | OF 50809 Pasune Extravilan REGLEMENTAT 248887
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Lacul Sf. Ana -
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: CF 52530 Curti si constructii Intravilan REGLEMENTAT 2000.06

Tinovul Mohos Trup 1 T ’

Lacul Sf. Ana - CF 52530 Curt si constructii Intravilan REGLEMENTAT 15162.02

Tinovul Mohos Trup 1 T ’

Lacul Sf. Ana - CF 52530 Pasune Extravilan REGLEMENTAT 6400

Tinovul Mohos Trup 1 ’

Laoul Sf. Ana - CF 52530 Pasune Intravilan REGLEMENTAT 150141

Tinovul Mohos Trup 1 ’

Laoul Sf. Ana - CF 52530 Pasune Intravilan REGLEMENTAT 3236.89

Tinovul Mohos Trup 1 ’

Lacul Sf. Ana - Fara acte Drum judetean DJ 113A | Extravilan REGLEMENTAT 6858.33

Tinovul Mohos Trup 1 '
1,065,396.19 m?

Lacul Sf. Ana - CF 50299 Padure Extravilan NEREGLEMENTAT | 181250211

Tinovul Mohos Trup 2

Lacul Sf. Ana - CF 50299 Padure Extravilan REGLEMENTAT 892.03

Tinovul Mohos Trup 2

Lacul Sf. Ana - CF 50299 Padure Extravilan REGLEMENTAT 926.45

Tinovul Mohos Trup 2

Lacul Sf. Ana - “ )

Tinovul Mohos Trup 2 CF 50792 Pasune Extravilan NEREGLEMENTAT 2057.51

Laoul Sf. Ana - CF 50792 Pasune Extravilan REGLEMENTAT 989131

Tinovul Mohos Trup 2 ’

Lacul Sf. Ana - . .

Tinovul Mohos Trup 2 Fara acte Drum Extravilan REGLEMENTAT 1885.49
1,828,244.90 m?

Pasul Nyerges CF 50130 Neproductiv Extravilan REGLEMENTAT 541.16

Pasul Nyerges CF 50131 Neproductiv Extravilan REGLEMENTAT 2267.39

Pasul Nyerges CF 50447 Padure Extravilan 15983.75

Pasul Nyerges CF 50447 Pédure Extravilan REGLEMENTAT 242.48

Pasul Nyerges CF 50448 Padure Extravilan 1668479.03

Pasul Nyerges CF 50448 Padure Extravilan REGLEMENTAT 1920.35

Pasul Nyerges Fara acte Drum forestier Extravilan REGLEMENTAT 151.18
1,689,585.34 m?

Comuna Tusnad

Baia Vrabia CF 50112 Faneatd Extravilan NEREGLEMENTAT 2000.63

Baia Vrabia CF 50350 Drum Intravilan NEREGLEMENTAT 2138.72

Baia Vrabia CF 50350 Drum Intravilan NEREGLEMENTAT 4622.03

Baia Vrabia CF 50350 Drum Intravilan REGLEMENTAT 20134
10,774.78 m?

Zona Helesteie CF 50770 Ape statatoare Extravilan REGLEMENTAT 21100.03
21,100.03 m?
4,748,869.33 m?

1.2. OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM
Prezenta documentatje are ca obiectiv reglementarea urbanistica a unor suprafete de terenuri cu interes local

1.2.1.

turistic existent din comunele Cozmeni si Tugnad, judetul Harghita.
Aceste destinatii turistice existente sunt:

COMUNA COZMENI:
e Baia Nyir
o Baia S6szék
e  Campul Capelei
[ ]

Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 1 — acces rezervatia, Trup 2 — Lacul
Sfanta Ana, Trup 3 - Capela Sfanta Ana

e Pasul Nyerges
COMUNA TUSNAD:
e Baia Vrabia
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e Zona Helesteie

1.2.2. IPROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI

COMUNA COZMENI:
o Baia Soszék — Pe suprafata studiata exista o casa de oaspeti, care este utilizatd ocazional prin
inchiriere. Baia populara si constructiile anexe sunt frecventate mai ales in timpul verii.

e Baia Nyir - Zona este definita de baia populara existenta, similara cu Baia S6szék cu o casa de
oaspeti si anexe (loc de odihna acoperita, bai, mofeta).

e  Campul Capelei — pe terenul studiat existd o capela.

e Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 1 — acces rezervatie — in acest punct de
interes este in curs de realizare un centru de vizitare ecoturistic prin reamenajarea si extinderea cladirii
existente si cladirii de anexd, in cadrul programului amplu de dezvoltare a infrastructurii de vizitare
denumit: Centru eco-turistic Lacul Sfanta Ana si Tinovul Mohos. Acest program mai contine printre altele
reamenajarea traseului eco-didactic din Tinovul Mohos, realizarea parcérilor pentru rezervatie si
realizarea unei locuri de joaca in incinta centrului de vizitare, echiparea traseelor turistice cu
infrastructura de vizitare (panouri de informare, banci de sezut, semne de orientare ,etc.). Pe partea
sudica a trupului se doreste amenajarea unui camping, cu 50 de locuri de campare.

o Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 2 — Lacul Sfanta Ana - in cadrul
programului amplu de dezvoltare turistica Centru eco-turistic Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos malul
lacului se va echipa cu infrastructura de vizitare (panouri de informare, banci de sezut, semne de
orientare ,etc.), cu toalete ecologice.

e Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos -Trup 3 - Capela Sfanta Ana — capela
existenta a fost renovata in cursul anului 2021

e Pasul Nyerges — se doreste de catre consiliul local amenajarea unor parcéri adecvate pentru turisti,
vizitatori

COMUNA TUSNAD:
o Baia Vrabia —n prezent exista pe parcela o baie traditionald degradatd, neutilizata.
e Zona Helesteie — in prezent nu exista pe parceld nici amenajrai de teren, ninci constructii

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Trupurile de terenuri studiate din comunele Cozmeni si Tusnad cu destinatii turistice existente, s-au dezvoltat
pana azi fara un control urbanistic unitar. S-au construit diferite functjuni publice cu sau fara programe finantate
local: bai populare, locuri memoriale, infrastructura de vizitare etc. fara o coerenté urbanistica determinanta.

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII
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Comuna Tusnad, cu trei sate componente: Tusnad Sat, Tusnad Nou si Vrabia, cu populatie totala de 2216
locuitori. Vrabia - situat intre Tusnad Nou si Cetatuia

Relatiile ei cu cele doua sate invecinate sunt bune prin DN123A, dar nu genereaza relatii economice
insemnate.

Exista statie de cale ferata in sat, dar la o distanta de peste 1,0km, cea ce il face neatractiva.

Relatia cu terenurile agricole din jur si padurile situate la vest se realizeaza prin drumuri de camp si
forestiere.

In sat nu exita activitati turistice. Baia traditional este folosita de o mica parte a localnicilor, dar este
neatractiva penru publicul larg.

in sat nu sunt trasee turistice, cele din Muntii Harghita nu intra in sat.

Se pastreaza bine relatia intravilanului cu mediul inconjurator, nu au intervenit modificari care sa
deranjeze, si nici nu sunt prospuse asemenea dezvoltari.

Tusnad Nou - se situeaza intre Tusnad Sat si Baile Tusnad. Este satul cel mai apropiat de Baile
Tusnad, dar fara relatii periurbane strénse.

Din punct de vedere a axelor majore de transport satul dispune de drum national si cale ferata, cu
directii de deplasare nord-sud. in alte directii de transport relatia se rezumé la drumuri locale forestiere,
care fac legatura catre est Si vest spre terenurile agricole si padurile avute in posesie. Din punct de
vedere economic, uuzina de imbuteliat apa minerala si fermele agricole mari genereaza relatiile cu
localitatile invecinate. O componenta de relatie este deplasarea fortei de munca din sat la Baile Tusnad,
la unitatile turistice din oras.

Nu putem vorbi de relatii periurbane din punct de vedere al turismului, nu exista dotari turistice in sat
care sa genereze asemenea relatii.

Comuna Cozmeni, cu doua sate componente Cozmeni si Lazaresti, cu populatia totald 2260 p

VALLUM SRL

Cozmeni - situat intre Tusnad Sat, Lazaresti, S&nmartin si Casinul Nou

Din punct de vedere al traseelor de circulatie majore satul est situat intr-o pozitie cheie. Aici se intalnesc
DN12 si DN 11B care face legatura cu comuna Plaiesii de Jos si orasul Térgu Secuiesc. Din sat
porneste si DJ113B spre Lazaresti. Din pacate acest fapt nu are influenta semnificativa asupra
activitatilor economice din sat, nu genereaza relatii periurbane demne de amintit.

Accesul catre terenurile agricole si padurile situate la est se face prin drumuri de cdmp si forestiere.
In sat exista o pensiune cu restaurant propriu, 0 biserica monument istoric Si un centru de informare
turistica. Acestea nu genereaza activitati de turism insemnate pe plan local sau regional.
Pe teritoriul satului, dealungul DN11B se gésesc baia Sészék si Monumentul comemorativ in amintirea
celor cazutiu in razboiul de independenta din 1849 la Pasul Nyerges. Aceste locatii sunt frecventate de
turisti si Iocaln|C| Si genereaza o relatie turistica periurbana reala.
In sat nu intra traseele turistice existente la nivelul Muntii Ciucului.
Satul Cozmeni isi pastreaza conturul intravilanului i relatule ei cu vecinatatile in limitele stabilite cu
zeci de ani in urma.

Lazaresti - situat la sud de Cozmeni
Singura legatura de transport al satului este DJ113B spre Cozmeni. Acest traseu este de fapt o
fundatura care se termina in sat.
Localitatea este inconjurata cu terenuri agricole Si paduri, accesul spre ele se face prin drumuri de cdmp
si forestiere.
Spre Lacul Sfanta Ana exista 2-3 variante de drurumuri forestiare, unele amenajate, altele amenajat
mai demult si neintretinute. in momentul de fatd nu existd nici un traseu facil pentru a accesa cu
autoturisme obisnuite zona Lacul Sfanta Ana, care artine exclusiv de satul Lazéresti
Legatura cu Tusnad Sat exista, dar nu este amenajaté corespunzator si nu aduce beneficii in relatia
periurbana.
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- Tusmul activ este prezent in sat. Traseele turistice, cele de biciclisti de munte trec prin ea, dar de obicei
nu la punctul de pornire in acest sat. Sunt initiative de a organiza activitati de turism prin carute, care
pornesc din localitate si folosesc terenurile din extravilan apartinand acestuia.

- Satul isi pastreaza conturul traditional, si relatia ei cu zonele invecinate.

Lacul Sfant Ana si Tinovul Mohos - atractia turistica nr. 1 din zona

- Aceasta destinatie turistica este accesibila pe axa de transport numai de pe DN 113A, o buna partea
traseului traversand judetul Covasna. Localitatea cea mai apropiatd din judetul Harghita este Baile
Tusnad, la ditanta de cca. 25km. Fata de Lazaresti, satul de care apartine, distanta pe sosea este de
cca. 40km.

- Relatii mult mai trdnse sunt cu Balvanyos si cu Bicsad din judetul Covasna.

- Din punct devedere periurban nu putem vorbi de zone turistice in care zona Lacul Sfanta Ana s-ar
extinde, ar avea relatii complementare stranse. O asemenea relatie fireasca existenta este Balvanyos
din judetul Covasna, dar in sens invers, Lacul Sfanta Ana este o extensie a statiunii Balvanyos. Prin
dezvoltare turismului sustenabil in rezervatie, aceasta relatie trebuie sa devina complementara.

- De asemenea se vor cauta modalitati de devbzoltare a infrastructurii prin care Baile Tusnad si Lazaresti
s& intre in relatie de dependinta turistica cu lacul Sfanta Ana.

- Din punct devedere al turismului activ relatia Lacului Sfanta Ana cu Lazaresti si Baile Tusnad este
bund, vie. Ea se poate dezvolta pe segmentele si traseele care exista deja

- Lacul Sfanta Ana are relatii bune si cu Balvanyos si Bicsad, mai putin dezvolate in prezent, dar pe
trasee firesti, folosite de turisti.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
COMUNA COZMENI:

e Baia Nyir - in Comuna Cozmeni, Satul Lazaresti turismul din sat este reprezentat de Baia Nyirkert.
Este baia traditionald cea mai bine amenajata si intretinuta din zona Ciomatu Mare - Lacul
Sfinta Ana. Este cunoscuta penrtu un public larg, frecventat mai ales in lunile de vara, dar inca
nu functioneaza la capacitatea ei maxima. Singura legaturd, singurul acces folosit este prin
drumul Judetean Traseele turistice care trec pe aici nu genereaza un aflux de turisti insemnat.
In partea de sud-est a satului Lazaresti, probabil pe baza dezvoltarii baii tradltlonale Nyirkert,
in ultimii ani au aparut case de vacan’ga amplasate razlet. Acestea nu se inscriu inr-un concept
urbanistic coerent. Fenomenul tinde sa pericliteze peisajul existent, potentialul de relatii
periurbane turistice.

o Baia Soszék — este o baie populara neintretinuta in ultima vreme, dar pe un traseu accesibil si frecventat
din punct de vedere turistic, si cu constructii existente utilizabile.

e Campul Capelei — capela existenta este intretinutd acceptabil. Desi se situeaza intr-un loc nefrecventat
turistic, locatia are potential din punct de vedere al localnicilor, fiind organizat pelerinaj anual pentru cei
din Comuna Cozmeni.

e Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 1 - acces rezervatia, Trup 2 — Lacul
Sfanta Ana, Trup 3 — Capela Sfanta Ana
Intreaga rezervatie este frecventata anual de mii de turisti, in toate anotimpurile anului. Aceasta locatie
este cea mai atractiva destinatie a zonei din punct de vedere al turismului atat local cét si global.
In prezent este in curs de realizare programul amplu de dezvoltare a infrastructurii de vizitare denumit:
Centru eco-turistic Lacul Sfanta Ana si Tinovul Mohos. Acest proiect are ca obecte componente: centeu
de vizitare, amenajare parcare, amenajare loc de joaca, reabilitare traseu eco-didactic din Tinovul
Mohos, echiparea traseelor turistice cu infrastructura de vizitare, etc. Acest program trebuie completat
in continuare cu un camping.
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o Pasul Nyerges - Este un loc comemorativ in amintirea luptelor si celor cazuti in acest loc cu ocazia
razboiului de independenta din 1849. Locul se afla la saua dintre depresiunea Ciucului si Casinului. Este
traversatd de DN11B. Pe partea esticd a drumului se afla obeliscul comemorativ, ridicat prin 1890. In
jurul ei exista o platforma unde se tin evenimentele de comemorare. La vest de drum se géseste cimitirul
comun al celor cazuti in lupte. In aceastd zona sunt amplasate stalpi de comemorare din lemn cioplit.
Zona Nyergestetd este bine intretinuta, des frecventatd de cétre turisti.

COMUNA TUSNAD:

e Baia Vrabia - A fost amenajat in urma cu cca. 13 ani. Este frecventata de localnici, dar intr-un
numar restrans. Marimea celor doua bazine, amenajarile din jur, peisajul inconjurator atractiv
sunt conditii ca acesta baie sa fie frecventata de un public mai larg insa este atractia turistica
cel mai indepartata de celelalt asemenea dotari situate in zona Ciomatu mare - Lacul Sfanta
Ana, cu starea fizica momentan degradata.

e Zona Helesteie — Lacurile artificiale situate intre Tusnad si Tusnadu-Nou sunt in prezent neutilizate si
neintretinute dar cu un potential turistic atractiv din punct de vedere al petrecerii timpului liber atat
pentru localnici cét si pentru turisti, care cauté programe diversificate.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.2.1.  RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARIIIN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.
COMUNA COZMENI:

e Baia Nyir — Se situeaza in extravilan, adiacent intravilanului Lazaresti, in partea de sud-est a
satului. Este accesibil direct printr-un drum comunal asfaltat

e Baia Soszék - se situeaza in extravilan, insular fatd de intravilanurile comunei, la cca. 1.3 km de
intravilanul Comunei Cozmeni. Este accesibil prin drumul national DN 11B, sau printr-un drum local
comunal.

e  Campul Capelei — se situeaza in extravilan, insular fata de intravilanurile comunei, la cca. 6.5 km de
intravilanul Satului Lazéresti. Poate fi accesat prin Satul Lazaresti printr-un drum local, care defapt are
rang judetean, DJ 113B, dar neamenajat in acest sens

e Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 1 — acces rezervatie, Trup 2 — Lacul
Sfanta Ana, Trup 3 — Capela Sfanta Ana — acces rezervatia, Trup 2 — Lacul Sfanta Ana, Trup 3 -
Capela Sfanta Ana - in coltul sud-vestic al suprafetei administrative a comunei Cozmeni, lipit
de limita judetelor Harghita si Covasna, la cca. 21 km de intravilanul Orasului Bélie Tusnad, si
la 14 km de intravilanul Comunei Bixad, jud. Covasna acces carosabil, iar la 4.6 km pe traseu
turistic intre Baile Tusnad si Rezervatia Natural. Poate fi accesat prin drumul judetean DJ 113A din
directia Baile Tusnad — Comuna Bixad (jud. Covasna).

e Pasul Nyerges - se situeaza in extravilan, insular fata de intravilanurile comunei, la cca. 5.8 km de
intravilanul Comunei Cozmeni. Se situeaza de-a lungul drumului judetean DN 11B.

COMUNA TUSNAD:

e Baia Vrabia - Se situeaza partial in intravilan la vest de satul Vrabia, la cca. 400m de el, de-a
lungul unui drum comunal.

e Zona Helesteie — Se situeaza in extravilan, adiacent de intravilanul satului Tusnadu-Nou . Poate
fi accesat prin drumul comunal DC 136 sau din directia drumului national DN 12.
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2.3. OCUPAREA TERENURILOR

2.3.1.  PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea predominanta a zonei:
COMUNA COZMENI:
e Baia Nyir —functiune turistic existenta
e Baia S6szé&k - functiune turistica existenta
e Campul Capelei - functiune de cult existenta
e Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 1 — acces rezervatia, Trup 2 — Lacul
Sfanta Ana, Trup 3 — Capela Sfanta Ana : functiune turistica existentd, rezervatie naturala
e Pasul Nyerges — functiune de cult comemorativ si turism existent
COMUNA TUSNAD:
o Baia Vrabia — functiune de turism existent
e Zona Helesteie — ape statatoare, functiune turistic inexistenta

Categoria de folosinta a terenului:
COMUNA COZMENI:
o Baia Nyir — curti i constructii in extravilan
o Baia S6szék — fanete, arabil, curti si constructji i drum in extravilan
e Cémpul Capelei —faneata in extravilan
o Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos —
o Trup 1 - acces rezervatia: curti si constructii i pasuni in intravilan, pasuni si drum in
extravilan,
o Trup 2 - Lacul Sfanta Ana: paduri, pasune si drum in extravilan
o Trup 3 - Capela Sfanta Ana: pasune in extravilan
e Pasul Nyerges — p&duri, drum si neproductiv in extravilan
COMUNA TUSNAD:
o Baia Vrabia - faneata si drum in extravilan
e Zona Helesteie — ape statatoare in extravilan

SUPRAFETE DE PARCELE IMPLICATE IN PROIECT - ZONA STUDIATA
CATEGORIE %
LOCALITATE DENUMIRE TRUP Al Baleylls bl URBANISTICA | SUPRAFATA
CADASTRAL FOLOSINTA EXISTENTA (m2)
Comuna Cozmeni
. . CF 50101 Curti si constructii Extravilan 10900.35
Baia Nyir — - -
CF 50727 Drum Extravilan 1969.88
12,870.23
804/3/3 Faneata Extravilan 244412
CF 50100 Curti si constructii Intravilan 4599.33
CF 50158 Arabil Intravilan 1799.96
CF 50527 Faneata Extravilan 19892.16
CF 50527 Faneata Extravilan 21902.29
Baia S6szék CF 53525 Arabil Extravilan 1522.07
CF 53526 Arabil Extravilan 377.73
CF 53545 Drum Extravilan 1052.36
CF 53545 Drum Extravilan 1341.98
CF 53545 Drum Extravilan 6308.53
fara acte Faneata Extravilan 171.35
61,411.88
Céampul Capelei CF 52481 Faneata Extravilan 795.15
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795.15
) CF 50704 Pasune Extravilan 200
e Caneia St pva_ | CF 50791 Pasune Extravilan 100049
CF 50791 Péasune Extravilan 57490.34
58,690.83
CF 50118 Péasune Extravilan 573.34
CF 50118 Pasune Extravilan 18955.25
CF 50118 Pasune Extravilan 124672.12
CF 50809 Péasune Extravilan 2488.87
) CF 50809 Pasune Extravilan 883547.9
RN La%ﬂfg f*;gn';("r:’;;"ce"’s"’hos “ | CF52530 Cur si constructi Intravilan 2000.06
CF 52530 Curti si constructii Intravilan 15162.02
CF 52530 Péasune Extravilan 6400
CF 52530 Péasune Intravilan 1501.41
CF 52530 Péasune Intravilan 3236.89
Fara acte Drum judetean DJ 113A | Extravilan 6858.33
1,065,396.19
CF 50299 Padure Extravilan 892.03
CF 50299 Padure Extravilan 926.45
RN Lacul Sf. Ana - Tinovul Mohos - | CF 50299 Padure Extravilan 1812592.11
Trup 2 - Lacul Sf. Ana CF 50792 Pasune Extravilan 2057 51
CF 50792 Pasune Extravilan 9891.31
Fara acte Drum Extravilan 1885.49
1,828,244.90
CF 50130 Neproductiv Extravilan 541.16
CF 50131 Neproductiv Extravilan 2267.39
CF 50447 Padure Extravilan 24248
Pasul Nyerges CF 50447 Pédure Extravilan 15983.75
CF 50448 Padure Extravilan 1920.35
CF 50448 Padure Extravilan 1668479.03
Fara acte Drum forestier Extravilan 151.18
1,689,585.34
TOTAL ZONA STUDIATA - Comuna Cozmeni | 4,716,994.52
Comuna Tusnad
CF 50112 Faneatd Extravilan 2000.63
. . CF 50350 Drum Intravilan 20134
Baia Vrabia -
CF 50350 Drum Intravilan 2138.72
CF 50350 Drum Intravilan 4622.03
10,774.78
Zona Helesteie CF 50770 Ape statatoare Extravilan 21100.03
21,100.03
TOTAL ZONA STUDIATA - Comuna Tusnad | 31,874.81
TOTAL ZONA STUDIATA | 4,748,869.33

241.

2.4. ECHIPAREA EDILITARA
DEBIT SI RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA S| CANALIZARE

COMUNA COZMENI:
e Baia Nyir - In prezent, in proximitatea zonei studiate, exista retele centralizate de alimentare cu

apa la care poate fi racordat obiectivul studiat.
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Baia S6szék - In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu existé retele centralizate de alimentare
Cu apa.

Campul Capelei — In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu exista retele centralizate de
alimentare cu apa.

Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana — In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu existé retele
centralizate de alimentare cu apa.

Pasul Nyerges — In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu exista retele centralizate de
alimentare cu apa.

COMUNA TUSNAD:

24.2.

Baia Vrabia - In prezent, in proximitatea zonei studiate nu exista retele centralizate de alimentare
Ccu apa.

Zona Helesteie - In prezent, in proximitatea zonei studiate nu existd retele centralizate de
alimentare cu apa.

RETELE DE CANALIZARE

COMUNA COZMENI:

Baia Nyir -Baia Sosz¢ék - In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu exista retele de canalizare
menajera.

Campul Capelei — In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu exista retele centralizate de
canalizare menajera.

Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana — In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu existé retele
centralizate de canalizare menajera.

Pasul Nyerges — In prezent, in proximitatea zonei studiate, nu exista retele centralizate de
canalizare menajera.

COMUNA TUSNAD:

24.3.

Baia Vrabia — In prezent, in proximitatea zonei studiate nu exista retele centralizate de canalizare
menajera.
Zona Helesteie — In prezent, in proximitatea zonei studiate nu exista retele centralizate de canalizare
menajera.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA

COMUNA COZMENI:

VALLUM SRL

Baia Nyir — Exista alimentare electricé de JT (0,4kV) din reteaua operatorului de distributie, reteaua
fiind aeriana, montata pe stalpi din beton, fiind amplasat la marginea strazilor comunale.

Baia Soszék - Zona studiata este alimentata cu energie electrica prin intermediul unui post de
transformare aerian 20/0,4kV de 25kVA, montat pe stélp de beton, racordat la linia electrica aeriana
LEA20kV Sansimion - Derivatia 20kV Casin. De la postul de transformare printr-o coloan electica
subterana de JT (0,4kV) este alimentat cladirea aflata la Baia Soszék din Cozmeni.

Cémpul Capelei — Nu exista retea de transport energie electrica.

Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana:

e Trup 1 -acces rezervatie: In zona nu exista linii electrice racordate la sitemul national.de nici-
un fel. Alimentarea electrica ale cladirilor turistice existente se face prin generator electric pe
baza de benzind, motorind. Acesta se afla in prezent in incinta cabanei. Liniile de distributie
locale sunt o parte in subteran, o parte aeriene.

e Trup 2 - Lacul Sfanta Ana: Tn zona nu exist4 linii electrice de nici-un fel. Curentul electric
pentru serviciile de comert local este asigurat de generatoare electrice de capacitate mica.

o Trup 3 - Capela Sf.Ana- Exista panou fotovoltaic montat ascuns dupa capela.
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e Pasul Nyerges — In zona studiata trece linia electrica subterana LES 20kV Sansimion - Derivatia
Plaiesii-Casin, cu PTAB 5 Cozmeni (250kVA), postul de transformare fiind amplasat la nord-vest de
DN11B, in dreptul pensiunii, pe partea opusad Monumentul Eroilor Secui Pasoptisti din Pasul Nyerges.

COMUNA TUSNAD:

e Baia Vrabia — Zona este alimentata cu energie electrica prin intermediul unui LEA 0,4kV, aflat la
marginea drumului comunal de acces spre zona studiata. Circuitul este alimentat din PT1 Vrabia
(100kVA).

e Zona Helesteie — Terenul nu este alimentat cu energie electrica.

24.4. RETELE DE TELECOMUNICATIE

Avand in vedere caracteristicile zonei montane, pentru acoperirea ariei studiate operatorii de telefonie
mobila utilizeaza tehnologia GSM 2G EDGE (Enhanced Data for GSM Evolution), in banda de frecventa de 900
MHz (Orange, Vodafone si Telekom), 1800 Mhz (Telekom) si tehnologia GSM 3G UMTS (Universal Mobile
Telecommunication System) si HSPA (High Speed Packet Access) in banda de frecventa 2,1 GHz (Orange,
Vodafone si Telekom.)

Avantajul utilizarii tehnologiei EDGE in banda de frecventa 900 MHz (in comparatje cu utilizarea benzilor de 1800
MHz si 2100 MHz) este ca asigura o arie de acoperire mult mai larga.
Banda de frecventa de 900 MHz deasemenea asigura o acoperire imbunatafjta pe teren muntos, cu denivelari,

in comparatie cu benzile de frecventd mai Tnalte.
Avand in vedere numarul scazut de statji de baza necesare, costurile de intretinere ale refelei sunt mici — un
factor important mai ales in zonele mai putin dens populate.

Dezavantajul major al utilizarii tehnologiei GSM 2G EDGE este largimea de banda relativ scazuta. Operatorii de
telefonie mobila asigura prin GSM 2G EDGE o viteza de trasfer de date de pana la 384 Kbps, viteza care nu este
garantata Si se imparte intre utilizatorii din aceeasi celula.
Aceasta viteza de transfer permite asigurarea serviciilor de voce, SMS, MMS, conectarea terminalelor POS si a
sistemelor de supraveghere, dar este insuficienta pentru a oferi servicii de banda larga, transfer de fisiere,
videoconferinte.

Aria studiata va fi analizata pe zone, acoperiarea acestor zone fiind diferita:
COMUNA COZMENI:

o Baia Sosszék
tehnologie utilizata: 3G-HSPA (Vodafone, Orange) si 2G-EDGE Telekom)
nivel semnal: 100%
servicii oferite: servicii mobile de voce si servicii mobile de date de banda larga cu viteze de transfer
pana la 10 Mbps (Vodafone, Orange) si 384 Kbps (Telekom)

o Pasul Nyerges
nivel semnal: insuficient pentru realizarea unor conexiuni stabile

o Baia Nyir

- tehnologie utilizata: 3G-HSPA (Vodafone, Orange si Telekom)
nivel semnal: 100% (Vodafone, Orange) si 70% (Telekom)
servicii oferite: servicii mobile de voce si servicii mobile de date de banda larga cu viteze de transfer
pana la 10 Mbps

o Rezervatie Naturala Lacul Sf.Ana - Tinovul Mohos - Trup 1 - Zona de acces

- tehnologie utilizatd: 2G-EDGE (Vodafone, Orange si Telekom)

- nivel semnal: 20% in zona campingului, nu exista semnal in jurul Tinovului Mohos

o Rezervatie Naturala Lacul Sf.Ana — Tinovul Mohos - Trup 2 - Zona Lacul Sfanta Ana

- tehnologie utilizatd: 2G-EDGE (Vodafone, Orange si Telekom)

- nivel semnal: 10% l&anga capela Sfanta Ana, nu exista semnal in jurul lacului
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COMUNA TUSNAD:
o Baia Vrabia, Zona Helesteie
- tehnologie utilizata: 3G-HSPA (Vodafone, Orange si Telekom)
nivel semnal: 100%
servicii oferite: servicii mobile de voce si servicii mobile de date de banda larga cu viteze de transfer
pana la 10 Mbps:

2.4.5. SURSE SIRETELE DE ALIMENTARE CU CALDURA
Nu exista retele centralizate de alimentare cu céldura.

2.4.6. POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale a localitatilor din depresiunea Ciucului si Gheorgheniului, pentru o mai
mare siguranta in exploatare, este asigurat din doud conducte de transport, una Cristurul Secuiesc -
Miercurea Ciuc iar al doilea Tg. Secuiesc — M. Ciuc - Toplita.

Conducta de transport Balvanyos — Miercurea Ciuc este racordata la conducta de transport Batani — Tg.
Secuiesc si traverseazd muntii Csomad dinspre localitatea Baile Balvanyos urmarind traseu vailor
ajungénd in depresiunea Ciucului in dreptul localitatii Lazaresti - Tusnad.

Operatorul de transport gaze naturale este: Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale
Jrransgaz‘ SA Medias — Exploatare Teritoriala Brasov, Sector Tg.Secuiesc.

Operatorii de distributie gaze naturale pentru locatiile din zona amintité sunt:

- E.ON Gaz Distributie SA— Centru retea Miercurea Ciuc

- Hargaz Harghita Gaz SA — Odorheiu Secuiesc

Alimentarea localittii cu gaze naturale:

Din conducta de transport gaze naturale Béile Balvanyos — Miercurea Ciuc sunt alimentate comunele
Cozmeni cu satele Cozmeni si Lazaresti, comuna Tusnad cu satele Tusnad, Tusnadul Nou si Vrabia,
comuna Sanmartin cu satele Sanmartin si Ciucani, comuna Sénsimion cu satele Sansimion si Cetatuia,
comuna Santimbru, comuna Sancraieni, comuna Ciucsangeorgiu cu satele Bancu Cicsangeorgiu,
Armaseni si Potiond, comuna Leliceni cu satele Misentea, Leliceni si Fitod si municipiul Miercurea Ciuc.
Pentru localitatea Baile Tusnad si Miercurea Ciuc concesionarul serviciului de distributie gaze naturale
este E.ON Gaz Distributie SA. iar pentru comunele apartindnd Ciucului de Jos Hargaz Harghita Gaz
SA.

Tn momentul actual din conducta de transport gaze naturale Baile Balvanyos — Miercurea Ciuc sunt
alimentate comunele Cozmeni, Ciucséngeorgiu, Sanmartin, Leliceni si Sancraieni.

Conducta de transport se conecteaza in Statia de reglare Miercurea Ciuc. Bransamentele de inalta
presiune din conducta de transport au fost finantate de operatorul de distributie din aceasté zona Hargaz
Harghita Gaz SA.

2.5. PROBLEME DE MEDIU
25.1. EVIDENTIEREARISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE
COMUNA TUSNAD:
o Baia Vrabia — Baia se afla in suprafata cu risc de inundabilitate de 10% (odata in 10 ani) a réului Olt.
e Zona Helesteie — Lacurile s-au realizat in zona meandrelor vechi ale raului Olt,, fapt din care reiese ca
zona studiata se afld in suprafata cu risc de inundabilitate de 1 % (odata in 100 de ani) a raului.

2.5.2.  EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU SI VALPRILOR NATURALE CE NECESITA
PROTECTIE
- Pe trupul Pasul Nyerges din Comuna Cozmeni se géseste Monumentul comemorativ in amintirea celor
cazuti in razboiul de independenta din 1849, Cod LMI HR-IIl-m-B-13016. Acesta va avea o zona de
protectie de 500 m in toate directiile.
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- Trupurile din comuna Tusnad, Baia Vrabia si Zona Helesteie se afla pe arii naturale protejate Natura 2000
ROSCI 0007 — Bazinul Ciucului de Jos si ROSPA 0034 - Depresiunea si Muntii Ciucului.

- Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos de interes national este definita ca si arie protejata Natura
2000 ROSCI0248 Tinovul Mohos-Lacul Sf. Ana.

2.5.3 EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Béile traditionale Soszék, Nyir si Vrabia, turismul comemorérii si a cultelor (Pasul Nyerges, Campul
Capelei, Capela Sfanta Ana), Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos reprezinta destinatiile
turistice principale ale zonei, a depresiunii Ciucului de jos. Proximitatea Orasului Baile Tusnad si Baile
Bélvanyos fiind destinatii des frecventate, maresc potentialul turistic si balnear in mare masura.

VALLUM SRL | 16 / 40

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro | email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc



3.1

VALLUM SRL
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3. PLAN DE ACTIUNE - STRATEGIE - COMUNA COZMENI

BAIA NYIR

311 ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public si va fi folosit pentru circulatie, pentru
continuarea drumului local.
In faza de proiectare se va urmari realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizarii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice
ale semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.
Se propune un drum cu circulatie carosabild in doud sensuri, cu posibilitate de amplasare a parcérilor publice
de-a lungul drumului in functie de relief. Sectiunea propuséd maximé a drumului este de 15.5 m in functie de
suprafetele disponibile de-a lungul drumului existent.
Se vor amenaja parcari publice paralele cu drumul propus local.
Suprafetele propuse spre cedare pentru drum local vor fi tratate si pe nivel cadastral, prin
subparcelare si reparcelare.
Circulatia pietonald se va organiza, cu sectiunea trotuarului variabild dupé necesitate min. 1,0 sau pe trasee
turistice, sau pe partea carosabila a drumurilor cu limitarea vitezei.
La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr.
49/1998.
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie s&
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditile reglementate de Anexa nr. 4 din
Regulamnetul general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3)
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.l. nr. 163/2007

3.1.2  FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR

Vari  —Zoné verde a ariilor protejate in intravilan CURTI $I CONSTRUCTI!
Istar - Institutii si servicii turistice — Agroturism CURTI $I CONSTRUCTII
Dr — Drum public DRUM

3.1.3 RETELE EDILITARE

Retea de apa:
in prezent in proximitatea zonei studiate, exista retele centralizate de apa la care poate fi racordat obiectivul
studiat. Se va completa reteaua existentd spre centrul de tratament viitor.

Retea de canalizare:
in prezent in proximitatea zonei studiate, exista retele centralizate de canalizare menajera la care poate fi
racordat obiectivul studiat. Se va extinde reteaua existenta spre centrul de tratament viitor.

Retea energie electrica:
Exista alimentare electrica de JT (0,4kV) din reteaua operatorului de distributie, reteaua fiind aeriand, montata
pe stalpi din beton, find amplasat la marginea strazilor comunale. Se va racorda centrul de tratament viitor la
reteaua existenta.

Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.
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3.1.4  INVESTITII TURISTICE
- Se propune reabilitarea constructiilor existente.
- Se propune devoltarea destinatiei cu un centru de tratament.
- Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de
orientare, banci de sezut, etc.)

3.1.5 ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI
- Nueste cazul.

316 LUCRARI DE CADASTRU
- Se vor reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare,
schimbarea clasificarii faté de intravilan, schimbarea categpriei de folosinta etc.

31.7 SARCINI
- Toate sarcinile enumerate vor fi indeplinite de catre Primaria Comunei Cozmeni, proprietarul actual al
terenurilor sau a proprietarului, operatorului viitor

3.1.7.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

1|strada locala cu profil 7 m locala, regionala cca 200 m, partial realizat
2|retea de alimentare cu apa locala, regionala 50 ml, Tn incinta
3|retea de canalizare locala, regionala 50 ml, in incinta
4|retea de alimentare cu energie electrica locala, regionala 50 ml, in incinta

trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiectiv, legatura cu obiectivele turistice i

5|localitatile din zona local, regionala
infrastructura turistica primara: indicatoare,
6|mobilier urban, grupuri sanitare etc. locala, regionala
7|Reabilitare baie traditionala locala, regional
8|Servicii turistice adecvate baii traditionale locala, regional
9|Tratament balnear, bai etc. locala, regional
activitati cadastrale pentru delimitare zone,
10]functiuni etc. locala, regionala

3.1.7.2. LISTA OBIECTIVELOR TURISTICE, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETAR

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
1|Locuri de cazare locala, regional
activitati cadastrale legate de céte o
2|parceld, investitie local
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3.2 BAIA SOSZEK

321 ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public si va fi folosit pentru circulatie, pentru
continuarea drumului local.
In faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizarii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.
Se propune un drum cu circulatie carosabild in doua sensuri, cu posibilitate de amplasare a parcarilor publice de-a
lungul drumului perpendicular pe acesta in functie de relief.
Se vor amenaja parcari publice perpendicular pe drumul propus local.
Lungimea drumului amenajat propus: 260 m, Sectiunea propusa maxima a drumului este de 13.5 m in functie de
suprafetele disponibile de-a lungul drumului existent.
Suprafetele propuse spre cedare pentru drum local vor fi tratate si pe nivel cadastral, prin subparcelare si
reparcelare.
Circulatia pietonala se va organiza, cu sectiunea trotuarului variabild dupa necesitate min. 1,0 m, sau pe trasee
turistice, sau pe partea carosabild a drumurilor cu limitarea vitezei.
La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.l. nr. 163/2007

322 FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR

Vap.i Zona verde a ariilor protejate in intravilan FANEATA

Istar Institutii si servicii turistice — Agroturism CURTI $I CONSTRUCTII
Dr Drum public DRUM

Vap-e Zona verde a ariilor protejate in extravilan FANEATA

3.2.3 RETELE EDILITARE

Retea de apa:
In perspectiva reabilitérii si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apa potabila in
zona studiata se poate realiza prin pompare, de la un put subteran de apa. Conducta de alimentare cu
apa pentru infrastructura turistica de vizitare din zona studiata se va executa din PEHD cu Dext32mm
si Pn10bar si se va monta subteran la adancimea medie de H=1,3m.

Retea de canalizare:
Apele menajere provenite de la grupurile sanitare aferente obiectivelor turistice de vizitare se vor colecta intr-un
bazin vidanjabil subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor transporta la statia de epurare a localitatji. Bazinul
vidanjabil se monteaza subteran, intr-o zona pietonala (verde) si va avea un volum util de V=10mc. Canalele
colectoare se executa din PVCKG160mm si vor avea o panta medie de 0,008 spre bazinul vidanjabil. in functie
de lungimea acestora, in aliniament, schimbari de directie sau ramificatii se prevad camine de vizitare.

Retea energie electrica:
Zona studiata este alimentata cu energie electrica prin intermediul unui post de transformare aerian 20/0,4kV de
25kVA, montat pe stélp de beton, racordat la linia electricé aeriand LEA20kV Sansimion - Derivatia 20kV Casin.
De la postul de transformare printr-o coloand electica subterana de JT (0,4kV) este alimentat cladirea aflata la
Baia Soszék din Cozmeni.
in cazul dezvoltarii activitdtilor, si a cresterii puterii electrice, exista posibilitate de dezvoltare, prin intermediul
schimbarii postului de transformare cu una de o capacitate corespunzatoare cererii.
in cazul dezvoltarii retelei si al infrastructurii rutiere, se propune montarea cablurilor de alimentare si distributie in

subteran.
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Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urménd a fi evacuate
periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.

324  INVESTITII TURISTICE
Se propune reabilitarea constructiilor existente.
Se propune dezvoltarea zonei cu facilitati pentru organizarea taberelor de vara
Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de
orientare, banci de sezut, efc.)

3.25 ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI
Suprafetele de terenuri aferente unitaailor teritoriale de referinta Vap.i Si Var.e vor fi tratate ca arii protejate
locale

32,6 LUCRARI DE CADASTRU
Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare,
schimbarea clasificarii fata de intravilan, schimbarea categoriei de folosinta etc.

327 SARCINI
Toate sarcinile enumerate vor fi indeplinite de catre Primaria Comunei Cozmeni, proprietarul actual al
terenurilor sau a proprietarului, operatorului viitor

3.2.7.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA, DE INTERES GENERAL

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES  |SUPRAFATA / LUNGIMEA
1|strada locala cu profil 13 m locala, regionala cca 260 m
2|retea de alimentare cu apa locala, regionala 200 ml
3|retea de canalizare locala, regionala 200 ml
4|retea de alimentare cu energie electrica locala, regionala 200 ml

trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiectiv, legatura cu obiectivele turistice i

5|localitatile din zona locala, regionala
infrastructura turistica primara: indicatoare,

6|mobilier urban, grupuri sanitare etc. locala, regionala
baie traditionald, infrastructura de vizitare zona

7|mastinoasa protejata locala, regionala

8|zone de loisir locala, regionala
activitati cadastrale, pt. delimitare zone,

9|functiuni locala, regionala

3.2.7.2. LISTA OBIECTIVELOR TURISTICE, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETARI

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
3|locuri de cazare locala, regionala
4|servicii turistice adecvate caracterului zonei locala, regionala
activitati cadastrale, legate de céte o parcela,
5|investitie local
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3.3 CAMPUL CAPELEI

331 ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public si va fi folosit pentru circulatie, pentru
continuarea drumului local.
in faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizarii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.
Circulatia pietonala se va organiza, cu sectiunea trotuarului variabild dupa necesitate min. 1,0 m, sau pe trasee
turistice, sau pe partea carosabila a drumurilor cu limitarea vitezei.
La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare Tmpotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.l. nr. 163/2007

3.32 FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR
Istw.cc - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale CURTI SI CONSTRUCTII

3.3.3 RETELE EDILITARE
Retea de apa:
Nu este cazul

Retea de canalizare:
Avand in vedere numarul redus de posibili vizitatori la acest obiectiv turistic se amenajeaza toalete ecologice cu
rezervoare ermetice.

Retea energie electrica:
Este permisa montarea panoului fotovoltaic in zona ascunsa, in imediata vecinatate a capelei, in spatele ei.

Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.

3.34  INVESTITII TURISTICE
Se propune reabilitarea constructiilor existente.
Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de orientare,
béanci de sezut, etc.)

3.3.5  ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI
- Nueste cazul

336 LUCRARI DE CADASTRU
Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare, schimbarea
clasificarii fata de intravilan, schimbarea categoriei de folosinta etc.
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Sarcinile enumerate vor fi indeplinite de catre Primaria Cozmeni si Parohia Romano-Catolica Lazarest,
proprietarul actual al terenului sau a proprietarului, operatorului viitor

3.3.7.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

DENUMIRE CATEGORIADE INTERES  |SUPRAFATA / LUNGIMEA

—_

intretinere, dezvoltare strada acces locala, regionala cca 260 m

trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiectiv, legatura cu obiectivele turistice Si

2[localitatile din zona locala, regionala
infrastructura turistica primara: indicatoare,
3|mobilier urban etc. locala

3.3.7.2. LISTA OBIECTIVELOR, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETARI

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
1|intretinerea capelei locala
zone de loisir, infrastructura de vizitare in
2linteriorul incintei locald
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3.4.1. REZERVATIA NATURALA LACUL SFANTA ANA - TINOVUL MOHOS - TRUP 1
— ZONA DE ACCES

3.4.1.1. ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public i va fi folosit pentru circulatie.
In faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizérii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.
Se vor amenaja parcari conform proiectelor in curs de realizare, si proiecte viitoare realizate de beneficiarul terenurilor
Se va amenaja drum de acces spre parcela cu CF50118: lungime totald 210 m, Sectiunea propusa maxima a drumului
este de 7 m n functie de suprafetele disponibile de-a lungul drumului existent.
Suprafetele propuse spre cedare pentru drum local vor fi tratate si pe nivel cadastral, prin subparcelare si
reparcelare.
La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strézilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.I. nr. 163/2007

3.4.1.2. FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR
Istrn.TrUP1 — Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos - Trup 1 zona

de acces CURT! $I CONSTRUCTII
Dr — Drum public DRUM
ED - Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare CURTI SI CONSTRUCTII

3.41.3. RETELE EDILITARE

Retea de apa:

Varianta A.:_n perspectiva reabilitrii si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apa potabila
in zona studiata se poate realiza prin pompare, de la un put subteran de apa. Aceste este de preferat sa se
realizeze in afara zonei protejate, la nord de Tinovul Mohos. Apa potabila va fi pompaté& spre un rezervor de
inaltime cu volumul V=110mc, care va asigura pastrarea unei cantitafj suficiente de apa pentru functionarea la
parametrii optimi a instalatjilor sanitare si hidrantilor de incendiu. Conducta de pompare se va confectiona din
PEHD cu Dext63mm, Pn10 si se va monta subteran la adancimea de H=1,30m. Conducta de distributie de la
rezervorul de Tnaltime se executa din PEHD cu Dext 110mm, Pn10 si va alimenta cu apa grupurile sanitare aferente
infrastructurilor turistice de vizitare din zona studiata si hidrantji exteriori de incendiu. Instalatiile de apa a cladirilor
existente se pot racorda la instalatji proiectate, astfel incat alimentarea cu apa a tuturor consumatorilor din zona
sa se realizeze prin refeaua de alimentare cu apa proiectata. Contorizarea consumului de apa potabila se va
realiza individual, Tnaintea tuturor punctelor de consum, prin intermediul unor apometre omologate, montate in
camine de vizitare de apometre. Lungimea retelei de apa propusé de la put péna la trup este de 2700 m.
Varianta B.:_ Tn perspectiva reabilitarii Si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apa potabila
in zona studiata se poate realiza prin transportul rutier (autocisterne) a unor cantitafi suficiente de apa pentru a
alimenta rezervorul de naltime, pentru a asigura functionarea instalatjiilor sanitare si hidrantilor de incendiu.
Conducta de distribuie de la rezervorul de Tnaltime se monteaza subteran, se executa din PEHD cu Dext 110mm,
Pn10 si va alimenta cu apa grupurile sanitare aferente infrastructurilor turistice de vizitare din zona studiata si
hidrantii exteriori de incendiu.

Retea de canalizare:

Varianta A.: Tn perspectiva dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare, pentru colectarea apelor menajere de la
grupuri sanitare s-a proiectat o retea menajera din canale din PVCKG D=200mm. Pe traseul retelei se vor intercala
camine de vizitare din tuburi din beton sau din mase plastice. Racordurile menajere de la obiectivele turistice
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propuse a se amenaja in zona se vor realiza prin canale individuale din PVC-KG160mm, cu panta medie de
i=0,008. Apele menajere colectate de reteaua de canalizare menajera se vor evacua gravitational cétre o statie
de epurare proiectata, prevazuta cu rezervor de acumulare, de unde apele epurate se vor evacua prin pompare
la un pérau Veres, in afara zonei protejate, la nord de Tinovul Mohos. Pomparea apelor menajere epurate se
realizeaza prin intremediul unei conducte din PEHD cu Dext 63mm pana la caminul de distributie, de unde
evacuarea se va realia prin intermediul unei conducte din PEHD cu Dext 75mm, aceasta din urma fiind capabila
sa preia debitele de calcul si de la o ministatie de epurare aflata in construire.

Varianta B.: Apele menajere de la grupurile sanitare aferente infrastructurii turistice se vor colecta prin intermediul
unei retele de canale din PYCKG D=200mm. Pe traseul refelei se vor intercala camine de vizitare din tuburi din
beton sau din mase plastice. Racordurile menajere de la obiectivele turistice propuse a se amenaja in zona se vor
realiza prin intermediul unor canale individuale din PYC-KG160mm, cu pantd medie de i=0,008.

Apele menajere se vor evacua gravitational catre o statie de epurare prevazuta cu rezervor de acumulare de unde,
periodic, se vor transporta cu autovidanja la un paréu local, dincolo de Tinovul Mohos. Lungimea retelei de
canalizare este de 2000 m.

Retea energie electrica:

TRUP 1 — Zona de acces: In zona nu exista linii electrice racordate la sitemul national de nici-un fel. Cea mai
apropiata linie electrica la care ar fi posibila racordarea zonei este la nord-est de Baile Tusnad, la aporx. §,40km.
Se propune realizarea unui racord 20kV subteran de la statia de transformare 110/20kV Tusnad, paralel cu DN,
dea-lungul drumului forestier si prin poteca turistica Vargyas — Pasul Mohos marcat cu triunghi galben. Aceste
sectoare se afld pe teritoriul administrativ a comunei Tusnad. Tn zona protejatd Lacul Sf. Ana — Tinovul Mohos
traseul este compus din doud portiuni: Pasul Mohos — Tinovul Mohos, la nord-vest de Tinovul Mohos. Aceste
trasee sunt poteci turistice si cu destinatie drum local cartate, si se afla pe teritoriul administrativ a comunei
Cozmeni. Zona de dezvoltare turistica Trup 1. Se compune din dou& subzone sud-est si nord-vest, pe o parte si
cealalta a DJ113A. Traversarea drumului judetean se va face subteran, in zona podului pentru scurgerea apelor
meteorice de la intrarea n incinta turistica. Racordurile electrice propuse pentru infrastructura edilitara in afara
zonei de dezvoltare durabild sunt: rezervorul de apa situat la nord-vest de zona de dezvoltare si putul forat pentru
apa potabila din afara zonei protejate, in aval de Tinovul Mohos, in apropierea paréului Veres. Postul de
transformare se va amplasa in curtea de serviciu situat la sud-est de centrul eco-turistic, fosta cladire a cabanei.
Toata reteaua electrica va fii in subteran. Pana la realizarea retelei se propune montarea uneia sau a mai multor
generatoare electrice de capacitate mare 60-100kVA, alimentate prin GPL, benzina, motorina. De preferat GPL,
mai usor de alimentat, mai putin poluant. Se va stipula montarea panourilor fotovoltaice, dar numai pe cladiri,
integrat armonios in arhitectura acestora. Nu este permisa montarea panourilor fotovoltaice pe teren.

Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de cétre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.

3414, INVESTITII TURISTICE
Se propune reabilitarea constructiilor existente.
Se propune dezvoltarea zonei de campare
Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de orientare,
béanci de sezut, etc.)

3.4.1.5. ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI
- Suprafetele de terenuri se aflé in Rezervatia Naturala de interes national, in acceasi timp si pe arie protejata Natura
2000. Orice lucrare de construire va fi conceputa conform planului de management a ariei protejate in vigoare, se va
supune procedurii de avizare la APM si se va obtine acord de la custodele ariei protejate ANANP
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3.4.1.6.

VALLUA

LUCRARI DE CADASTRU

URBANISZTIKA I TERVEZES ES

CONSULTANTA §I PROIECTARE IN DOMENIUL ARHITECTURII §$| URBANISMULUI
EPITESZETI  ES

SZAKTANACSADAS

Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare, schimbarea clasificarii
fata de intravilan, schimbarea categoriei de folosinta etc.
Se va realiza cartea funciara a drumului judetean DJ 113A

34.1.7.

SARCINI

Sarcinile aferente trupului vor fi indeplinite Tn principal cu rol de utilitate publica de catre Statul Romén, Consiliul
Judetean Harghita, Comuna Cozmeni, Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate, Composesoratul Lazaresti
proprietarul terenului, Asociatia Pro Szent Anna,

3.4.1.7.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA AFERENTA CELOR TREI TRUPURI DIN
REZERVATIA NATURALA LACUL SF: ANA - TINOVUL MOHOS
DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES ~ [SUPRAFATA / LUNGIMEA
internationald, nationala,
1|strada locald cu profil 7 m regionald, locala 220 m
internationald, nationala,
2[drum judetean regionala, locala 765 m

trasee turistice rezervatie,
trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiectiv, legatura cu obiectivele turistice i

internationald, nationala,

15000 m in zona protejata,

3|localitatile din zon& regionala, locala altele in afara ei
internationald, national,
4|retea de alimentare cu apa regionala, locala 3500 m
internationald, nationala,
5|retea de canalizare regionala, locala 2200 m
internationald, nationala,
6|retea de alimentare cu energie electrici regionald, locala 8500 m
infrastructura turistica primara: indicatoare, internationald, nationala,
7|mobilier urban, grupuri sanitare etc. regionald, locala
internationald, nationala,
8|centru de cercetare regionala, locala
internationald, nationala,
9|centru de informare, centru de educatie turistica [regionala, locala
centru pentru administratie si paza zona internationald, nationala,
10|protejata regionala, locala
activitati cadastrale pentru delimitare zone, internationald, nationala,
11|functiuni etc. regionala, locala
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3.4.1.7.2. LISTA OBIECTIVELOR TURISTICE, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETARI

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
internationala, nationald,
1|pensiune, hotel, cu capacitate redusa regionald, locala
internationala, nationald,
2|camping regionala, locala
internationald, nationala,
3|alimentatie publica regionala, locala

internationald, nationala,

4|servicii turistice si comert adecvate caracterului Jregionala, locala
activitati cadastrale, legate de céate o parcela, |internationala, nationala,
5|investitie regionald, locala

3.4.2. REZERVATIA NATURALA LACUL SFANTA ANA - TINOVUL MOHOS - TRUP 2 -
LACUL SFANTA ANA

3.4.21. ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public si va fi folosit pentru circulatie.

In faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizérii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.

Se vor amenaja parcéari conform proiectelor in curs de realizare, i proiecte viitoare realizate de beneficiarul terenurilor
Suprafetele propuse spre cedare pentru drum local vor fi tratate si pe nivel cadastral, prin subparcelare si
reparcelare.

Circulatia pietonala se va organiza pe trasee turistice pietonale, cu sectiunea de minim 3 m.

La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strézilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.l. nr. 163/2007

3.4.2.2. FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR
Istry-TruP2 — Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 2 Lacul

Sf. Ana CURTI TI CONSTRUCTII
Dr — Drum public DRUM
Pdr - Padure parc PADURE

3.4.2.3. RETELE EDILITARE
Retea de apa:
Nu este cazul.

Retea de canalizare:
Se vor amplasa toalete ecologice in functie de necesitati.

Retea energie electrica:

VALLUM SRL 26 /40

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro | email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc




VALLUA

CONSULTANTA §I PROIECTARE IN DOMENIUL ARHITECTURII §$| URBANISMULUI
EPITESZETI  ES URBANISZTIKA| TERVEZES ES SZAKTANACSADAS

Se pot folosi sistem fotovoltaic, cu conditia ca acestea sé fie perfect integrate in acoperisul constructiilor. Nu este
permisa montarea lor pe sol. In cazul unei renovari ample a drumului judetean, se propune montarea unei retele
electrice sub sosea, legatura cu Trup 1.

Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de cétre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.

34.24. INVESTITII TURISTICE
Se propune reabilitarea constructiilor existente.
Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de orientare,

bénci de sezut, etfc.)

34.25.

3.4.2.6.

ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI
- Suprafetele de terenuri se afla in Rezervatia Naturala de interes national, in acceasi timp si pe arie protejaté Natura
2000. Orice lucrare de construire va fi conceputa conform planului de management a ariei protejate in vigoare, se va
supune procedurii de avizare la APM si se va obtine acord de la custodele ariei protejate ANANP.

LUCRARI DE CADASTRU

Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare, schimbarea clasificarii
fatd de intravilan, schimbarea categoriei de folosinta etc.
Se va realiza cartea funciara a drumului judetean DJ 113A

34.27. SARCINI
4. Sarcinile aferente trupului vor fi indeplinite in principal cu rol de utilitate publica de catre Statul Roman, Consiliul
Judetean Harghita, Comuna Cozmeni, Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate, Composesoratul Lazaresti
proprietarul terenului, Asociatia Pro Szent Anna,
34.2.7.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
DENUMIRE CATEGORIADE INTERES  [SUPRAFATA / LUNGIMEA
internationald, nationala,
1|drum local cu profil 4 m regionala, locala 300m
internationald, nationala,
2|retea de alimentare, sitem inchis, local regionala, locala
internationald, nationald,
3|retea de canalizare, sistem inchis prin colectare |regionala, locala
internationald, nationald,
4|retea de alimentare cu energie electrica, sistem |regionala, locala
trasee turistice, accese la obiective de interes,
legatura cu obiectivele turistice si localitatile din |internationala, nationala,
5|zona regionald, locala
infrastructura turistica primara: indicatoare,
mobilier urban, grupuri sanitare in sistem inchis, |international&, nationala,
6|ecologic, etc. regionald, locala
obiective pt. administrarea rezervatiei, internationald, nationald,
7|informarea turistilor regionald, locala
activitati cadastrale, pt. delimitare zone, internationald, nationald,
8|functiuni regionala, locala
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34.27.2. LISTA OBIECTIVELOR TURISTICE, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETARI

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
zone de comert, alimentatie, adecvate zonei, la
1|scara mica nationald, regionala, locala

3.43.  REZERVATIA NATURALA LACUL SFANTA ANA - TINOVUL MOHOS - TRUP 3 -
CAPELA SFANTA ANA

3.4.3.1. ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public i va fi folosit pentru circulatie.
in faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizarii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.
Suprafetele propuse spre cedare pentru drum local vor fi tratate si pe nivel cadastral, prin subparcelare si
reparcelare.
Circulatia pietonala se va organiza pe trasee turistice pietonale, cu sectiunea de minim 3 m.
La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.I. nr. 163/2007

3.43.2.  FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR
Istw.Trup 3 - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Capela Sfanta Ana
CURTI SI CONSTRUCTII
3.43.3. RETELEEDILITARE
Retea de apa:
Nu este cazul.

Retea de canalizare:
Se vor amplasa toalete ecologice in functie de necesitati.

Retea energie electrica:
Este permisa montarea panoului fotovoltaic in zona ascunsa, in imediata vecinatate a capelei, in spatele ei, la
nord, nord-vest de ea.

34.34. INVESTITII TURISTICE
Se propune intretinerea constructiilor existente.
Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de orientare,
bénci de sezut, etc.)
Se propune amenajarea unor scene in aer liber

3.4.3.5. ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI
- Suprafetele de terenuri se afla in Rezervatia Naturala de interes national, in acceasi timp si pe arie protejatd Natura
2000. Orice lucrare de construire va fi conceputa conform planului de management a ariei protejate in vigoare, se va
supune procedurii de avizare la APM si se va obtine acord de la custodele ariei protejate ANANP.
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3.4.3.6. LUCRARI DE CADASTRU
Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare, schimbarea clasificarii
fatéd de intravilan, schimbarea categoriei de folosinta etc.
Suprafetele de terenuri aflate in proprietatea Composesoratului L&zaresti/Asociatia Pro Szent Anna for fi cedate cétre
Parohia romano-Catolica Lazaresti

34.3.17. SARCINI
Sarcinile aferente trupului vor fi indeplinite de catre Consiliul Judetean Harghita, Comuna Cozmeni, Parohia Romano-
Catolica Lazaresti, Composesoratul Lazaresti, Asociatia Pro Szent Anna

3.3.7.2. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

DENUMIRE CATEGORIADE INTERES  |SUPRAFATA / LUNGIMEA

—_

intretinere, dezvoltare strada acces locala, regionala, nationala

trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiectiv, legatura cu obiectivele turistice Si

2[localitatile din zona locala, regionald, nationald
infrastructura turistica primara: indicatoare,
3|mobilier urban etc. locala, regionala, nationala

3.3.7.3. LISTA OBIECTIVELOR, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETARI

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES

—

intretinerea capelei locala, regionala,

zone de loisir, infrastructura de vizitare in
interiorul incintei locala, regionala,

N

3.5. PASUL NYERGES

3.5.1. ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu pubhc si va fi folosit pentru circulatie
In faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizarii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.
Se vor amenaja parcari publice pe suprafetele destinate pentru aceasta functiune
Se va institui semnalizare pentru reducerea vitezei pe portiunea afectata de aces trup a drumului national DN 11B
Se va amenaja trecere de pietoni pe DN 11B
La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.l. nr. 163/2007

3.5.2. FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR
Istwpny - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Pasul Nyerges CURTI SI CONSTRUCTI!
ivm — Infrastructura de vizitare in preajma locurilor memoriale CURTI SI CONSTRUCTII
Pdp — Padure parc PADURE

3.5.3. RETELE EDILITARE
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Retea de apa:
In perspectiva reabilitérii si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apé potabila in
zona studiata se poate realiza prin pompare, de la un puf subteran de apa. Conducta de alimentare cu
apa pentru infrastructura turistica de vizitare din zona studiata se va executa din PEHD cu Dext32mm
si Pn10bar si se va monta subteran la adéncimea medie de H=1,3m.
Retea de canalizare:
Apele menajere provenite de la grupurile sanitare aferente obiectivelor turistice de vizitare se vor colecta intr-un
bazin vidanjabil subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor transporta la stafia de epurare a localitaji. Bazinul
vidanjabil se monteaza subteran, intr-o zona pietonala (verde) si va avea un volum util de V=10mc. Canalele
colectoare se executé din PVCKG160mm si vor avea o panté medie de 0,008 spre bazinul vidanjabil. In functie
de lungimea acestora, in aliniament, schimbari de directie sau ramificatii se prevad camine de vizitare.
Retea energie electrica:
in zona studiata trece linia electrica subterand LES 20kV Sansimion — Derivatia Plaiesii-Casin, cu PTAB 5
Cozmeni (250kVA), postul de transformare fiind amplasat la nord-vest de DN11B, in dreptul pensiunii, pe partea
opusa Monumentul Eroilor Secui Pasoptisti din Pasul Nyerges. Alimentarea unor noi consumatori poate fi
realizata fie prin intermediul unui racord de JT (0,4kV) din PTAB 5 Cozmeni, acesti consumatori mici nu necesita
un post de transformare nou. Dezvoltérile retelei electrice se vor realiza prin cabluri subterane.

Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.

3.54. INVESTITII TURISTICE
Se propune reabilitarea constructiilor existente, reabilitarea monumentului istoric si amenajarile |ui inconjuratoare
Se propune devoltarea destinatiei cu facilitati pentru activitati de comemorare
Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de orientare,
béanci de sezut, etc.)

3.5.5. ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI
- Nu este cazul.

3.5.6. LUCRARI DE CADASTRU
Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare, schimbarea
clasificarii fata de intravilan, etc. in functie de necesitati
in functie de viitorul consens privind proprietatea terenurilor, acesta se va stabili si pe nivel de carte funciara
(dobéndirea dreptului de proprietate prin vanzare-cumparare / drept de superficie etc.)
Se va clarifica situatia parcelelor cu categorie de folosintd Neproductiv aflat in fond forestier CF 50130, CF
50131, si posibilitatile introducerii lor in intravilan.

3.5.7. SARCINI
Toate sarcinile enumerate vor fi indeplinite de catre Statul Romén, alte state care au soldati, cetateni cazuti in
luptele desfasurate la Pasul Nyerges, si sunt, pot fi implicati in activitati comemorative, Primaria Comunei
Cozmeni si Composesoratul Cozmeni, proprietarii si operatorii terenurilor.
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3.5.71. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES  |SUPRAFATA / LUNGIMEA
1|strazi locale, parcari regionala, locala 200 m
2|drum national nationald, regionald, locala 200 m
trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiective comemorative, turistice, legatura cu  |internationald, nationala,
3|obiectivele turistice si localitatile din zona regionald, locala
4|retea de alimentare cu apa regionald, locala
5|retea de canalizare regionald, locala
6|retea de alimentare cu energie electrici regionala, locala
infrastructura turistica primara: indicatoare,
7|mobilier urban, grupuri sanitare etc. regionala, locala
intretinerea obiectivelor comemorative, internationald, nationala,
8|dezvoltarea peisagera regionala, locala
9|centru de informare nationala, regionald, locala
activitati cadastrale pentru delimitare zone,
10]functiuni etc. nationala, regionald, locala
34.1.7.2. LISTA OBIECTIVELOR TURISTICE, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETARI
DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
1|comert adeptat la scara si caracterul zonei regionald, locala
activitati cadastrale, legate de céte o parcela, [internationald, nationala,
2|investitie regionald, locala
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4. PLAN DE ACTIUNE - STRATEGIE - COMUNA TUSNAD

4.1 Baia Vrabia

411 ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public si va fi folosit pentru circulatie, pentru
continuarea drumului local.

in faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizérii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.

Se propune un drum cu circulatie carosabild in doua sensuri, cu posibilitate de amplasare a parcarilor publice de-a
lungul drumului in functie de relief si marimea suprafetelor. Sectiunea propusad maximé a drumului este de 15 m in
functie de suprafetele disponibile de-a lungul drumului existent.

Se vor amenaja parcari publice paralele si perpendiculare pe drumul propus local.

Suprafetele propuse spre cedare pentru drum local vor fi tratate si pe nivel cadastral, prin subparcelare si
reparcelare.

Circulatia pietonala se va organiza, cu sectiunea trotuarului variabild dupa necesitate min. 1,0

La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.l. nr. 163/2007

4.1.2 FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR
Istar — Institutii si servicii turistice — Agroturism CURTI TI CONSTRUCTII
Dr — Drum public DRUM

41.3 RETELE EDILITARE
Retea de apa:
Varianta A.: n perspectiva dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare, pentru a facilita alimentarea cu
apa potabila a zonei studiate, reteaua stradala de apa a localitaii se va extinde de-a lungul drumului de
legatura, cu cca. 400 m, prin intermediul unei conducte din PEHD cu Dext 110mm si Pn10bar.

In punctul de racord la conducta stradald de ap& se va amenaja un camin de vizitare in care se
va intercala un robinet de inchidere tip fluture cu D=4" (100mm) pe extindere. La capatul extinderii se va
prevedea un dop pt. eventuale extinderi ulterioare a conductei de apa.

Tn conformitate cu prevederile art. 9.2.7.3, litera b.) din Normativ NP133-2022, extinderea propus
va asigura atat debitul pentru alimentarea cu apa potabila a zonei studiate, cat si debitul pentru stingerea
incendiilor cu hidranti exteriori. In aceastd acceptiune, in punctul de conectare al extinderii la reteaua
existenta se amplaseaza un hidrant exterior, iar pe reteaua care se extinde se prevede un hidrant exterior
in capatul retelei.Brangamentul de alimentare cu apa pentru infrastructura turistica de vizitare din zona
studiata se va executa din PEHD cu Dext32mm si Pn10bar si se va conecta la extinderea proiectata.

Contorizarea consumului de apa potabila se va realiza inaintea tuturor punctelor de consum, prin
intermediul unui apometru cu D=20mm (3/4”), montat in cadminul de apometru. Caminul de apometru se
va amplasa in incinta proprietatii, la cca. 1m de la limita de proprietate si se confectioneaza din tuburi din
beton sau materiale plastice cu diametrul interior Dint.=1,00m, adancimea Hint.=1,50m si se acopera cu
capac vizitabil (rabatabil) avand clasa de sarcina corespunzator locului de montaj.

Varianta B.: In functie de solutia aleasa alimentarea cu apa potabil a obiectivelor turistice se poate
realiza de la un put forat, echipat cu o electropompa submersibila si vas de expansiune. Conducta de
alimentare cu apa de la electropompa submersibild se va executa din PEHD cu Dext32mm si Pn10bar.
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Retea de canalizare:
Apele menajere provenite de la grupurile sanitare aferente obiectivelor turistice de vizitare se vor
colecta intr-un bazin vidanjabil subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor transporta la statia de
epurare a localitatii. Bazinul vidanjabil se monteaza subteran, intr-o zona pietonala (verde) si va avea
un volum util de V=10mc. Canalele colectoare se executa din PVCKG160mm si vor avea o panta medie
de 0,008 spre bazinul vidanjabil. In functie de lungimea acestora, in aliniament, schimbari de directie
sau ramificatji se prevad camine de vizitare.

Retea energie electrica:
Zona este alimentata cu energie electrica prin intermediul unui LEA 0,4kV, aflat la marginea drumului comunal de
acces spre zona studiata. Circuitul este alimentat din PT1 Vrabia (100kVA). Racordurile se vor realiza subteran.

Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de cétre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.

41.4 INVESTITII TURISTICE

Se propune reabilitarea constructiilor existente.

Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de orientare,
bénci de sezut, etfc.)

Se propune dezvoltarea zonei cu facilitati pentru posibilitatea organizarii taberelor de vara.

4.1.5 ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI

- terenul se afla in ariile protejate Natura 2000 ROSCI 0007 Bazinul Ciucului de Jos si ROSPA 0024
Depresiunea si Muntii Ciucului. In procedura de avizare ale lucrarilor de construire, reconstruire etc. se va
avea in vedere pIanuI de management in vigoare ale acestor arii, se va obtine acord de la APM si de la
custodele ariilor ANANP.

41.6 LUCRARI DE CADASTRU
Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare, schimbarea
clasificarii fata de intravilan, schimbarea categoriei de folosinta etc.

41.7 SARCINI
Toate sarcinile enumerate vor fi indeplinite de catre Priméria Comunei Tusnad, proprietarul actual al
terenurilor sau a proprietarului, operatorului viitor
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4.1.7.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

DENUMIRE CATEGORIADE INTERES  |SUPRAFATA / LUNGIMEA
1|strada locala cu profil 7 m -13 m locala, regionala cca. 150m
2|retea de alimentare cu apa locala, regionala 450m
3|retea de canalizare locala, regionala 50 ml, in incinta
4|retea de alimentare cu energie electrica locala, regionala 450m

trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiectiv, legatura cu obiectivele turistice i

5(localitatile din zona locala, regionala
infrastructura turistica primara: indicatoare,

6|mobilier urban, grupuri sanitare etc. locala, regionala

7|Reabilitare baie traditionala locala, regional

8|Servicii turistice adecvate baii traditionale locala, regional
activitati cadastrale pentru delimitare zone,

9|functiuni etc. locala, regionala

4.1.7.2. LISTA OBIECTIVELOR TURISTICE, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETAR

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
activitati cadastrale legate de cate o
1|parceld, investitie local, regional

4.2 Zona Helesteie

4.21 ASIGURAREA ACCESELOR, ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public si va fi folosit pentru circulatie, pentru
continuarea drumului local.

In faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizarii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor.

Se propune un drum cu circulatie carosabila in doua sensuri. Sectiunea propusa minima a drumului este de 7.5 min
functie de suprafetele disponibile de-a lungul drumului existent.

Se vor amenaja parcari publice in zona de acces in incinta.

Suprafetele propuse spre cedare pentru drum local vor fi tratate si pe nivel cadastral, prin subparcelare si
reparcelare.

Circulatia pietonala se va organiza, cu sectiunea trotuarului variabild dupé necesitate min. 1,0 m, sau pe trasee
turistice, sau pe partea carosabila a drumurilor cu limitarea vitezei.

La dimensionarea cailor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acestora la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general
de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de
aparare impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.l. nr. 163/2007

VALLUM SRL 34/40

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro | email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc




VALLUA

CONSULTANTA §| PROIECTARE iN DOMENIUL ARHITECTURII $| URBANISMULUI
EPITESZETI ES URBANISZTIKA I TERVEZES Es SZAKTANACSADAS

4.2.2 FUNCTIUNI PROPUSE LA NIVEL DE UTR o
Vap.i — Zona verde a ariilor protejate in intravilan APE STATATOARE
Istar — Institutii si servicii turistice — Agroturism CURTI SI CONSTRUCTII

4.2.3 RETELE EDILITARE

Retea de apa:

In perspectlva dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare, pentru a facilita alimentarea cu apa potabila
a zonei studiate, reteaua stradala de apa a localitatji se va extinde de-a lungul drumului de legatura cu
cca. 250 m, prin intermediul unei conducte din PEHD cu Dext 110mm si Pn10bar. in punctul de racord
la conducta stradala de apa se va amenaja un camin de vizitare in care se va intercala un robinet de
inchidere tip fluture cu D=4" (100mm) pe extindere. La capatul extinderii se va prevedea un dop pt.
eventuale extinderi ulterioare a conductei de ap4. in conformitate cu prevederile art. 9.2.7.3, litera b.)
din Normativ NP133-2022, extinderea propusa va asigura atat debitul pentru alimentarea cu apa
potabild a zonei studiate, cat si debitul pentru stingerea incendiilor cu hidranti exteriori. In punctul de
conectare al extinderii la reteaua existenta se amplaseaza un hidrant exterior, iar pe reteaua care se
extinde, se prevede, un hidrant exterior in capatul retelei. Brangamentul de alimentare cu apa pentru
infrastructura turistica de vizitare din zona studiata se va executa din PEHD cu Dext32mm si Pn10bar
si se va conecta la extinderea proiectata. Contorizarea consumului de apa potabila se va realiza inaintea
tuturor punctelor de consum, prin intermediul unui apometru cu D=20mm (3/4”), montat in caminul de
apometru. Caminul de apometru se va amplasa in incinta proprietatii, la cca. 1m de la limita de
proprietate si se confectioneaza din tuburi din beton sau materiale plastice cu diametrul interior
Dint.=1,00m, adancimea Hint.=1,50m si se acopera cu capac vizitabil (rabatabil) avand clasa de sarcina
corespunzator locului de montaj.

Retea de canalizare:

Apele menajere provenite de la grupurile sanitare aferente obiectivelor turistice de vizitare se vor colecta
intr-un bazin vidanjabil subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor transporta la statia de epurare a
localitatii. Bazinul vidanjabil se monteaza subteran, intr-o zona pietonala (verde) si va avea un volum
util de V=10mc. Canalele colectoare se executa din PYCKG160mm si vor avea o panta medie de 0,008
spre bazinul vidanjabil. Tn functie de lungimea acestora, in aliniament, schimbari de directie sau
ramificatji se prevad camine de vizitare.

Retea energie electrica:
Zona se aflé in imediata vecinatate a fostei cooperative agricole, care a pastrat pana in prezent functiunea de
diferite servicii agricole si altele. In incinta ei existd transformator, alimentat de la reteaua 20kV paralela cu DN12.
Zona helesteu, cu consum redus de energie electricé, se va racorda la acest transformator. Accesul la helesteu
se face din trei directii: la vest de pe drumul local 136, subtraversand linia 20kV, la sud-est de la DN12, unde la
drumul national se traverseaza liniile 20kV, cat si prin curtea incintei agricole invecinate. In cazul in care se impun
restrictii de acces din cauza retelei aeriene de 20kV se vor péstra numai acele accese care sunt lipsite de restrictii.
Zona de siguranta si protectie a retelelor 20kV nu se suprapune cu terenul helesteu.

Gospodarire comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de cétre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de depozitare a deseurilor cel
mai apropiat din zona.

424 INVESTITII TURISTICE
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Se propune realizarea constructiilor aferente functiunii de helesteu (parcare, zona de acces, cladire de servire,
grupuri sanitare, etc.)

Se propune echiparea terenului cu infrastructura de vizitare turistica (panouri de informare, indicatoare de orientare,
bénci de sezut, etc.)

Se propune realizarea pontontoanelor si suprafetelor pentru pescuit.

425 ASPECTE DIN PUNCT DE VEDERE AL PROTECTIEI MEDIULUI

- terenul se afla in ariile protejate Natura 2000 ROSCI 0007 Bazinul Ciucului de Jos si ROSPA 0024
Depresiunea si Muntii Ciucului. In procedura de avizare ale lucrarilor de construire, reconstruire efc. se va
avea in vedere planul de management in vigoare ale acestor arii, se va obtine acord de la APM si de la
custodele ariilor ANANP.

426 LUCRARI DE CADASTRU
Se va reactualiza cartile funciare ale parcelelor aferente trupului prin subparcelare, reparcelare, schimbarea
clasificarii fata de intravilan, schimbarea categoriei de folosinta etc.

427 SARCINI
Toate sarcinile enumerate vor fi indeplinite de catre Primaria Comunei Tusnad, proprietarul actual al
terenurilor sau a proprietarului, operatorului viitor.

4.2.7.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

DENUMIRE CATEGORIADE INTERES  |SUPRAFATA / LUNGIMEA
1|strada locala cu profil4 m -6 m locala, regionala cca. 150m
2|retea de alimentare cu apa locala, regionala
3|retea de canalizare locala, regionala
4|retea de alimentare cu energie electrica locala, regionala

trasee turistice, piste biciclisti etc, accese la
obiectiv, legatura cu obiectivele turistice si
5|localitatile din zona locala, regionala

infrastructura turistica primara: indicatoare,
6|mobilier urban, grupuri sanitare etc. locala, regionala

activitati cadastrale pentru delimitare zone,
7|functiuni etc. locala, regionala

4.2.7.2. LISTA OBIECTIVELOR TURISTICE, REALIZABILE DE CATRE PROPRIETAR

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES
1|Dezvoltarea helesteelor, serviciilor aferente]local, regional
activitati cadastrale legate de céte o
2|parceld, investitie local, regional
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i. BILANT TERITORIAL, PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI — POT, COEFICIENT DE UTILIZARE A

TERENULUI - CUT

SZAKTANACSADAS

BILANT TERITORIAL - SITUATIE PROPUSA - Baia S6szék
UTR NR. Categorie de Caher%"”e Statut | SUPRAFATA Pfoozs POT Propus pe zone | CUT R‘;ge'm
propus | CADASTRAL folosinta ‘ juridic (m2) Op amenajate % Propus | . ..
propusa % inaltime
Dr
CF 50100 Drum Intravilan PUBLIC | 1506.35 5 80 0.05 P
CF 50158 Drum Intravilan PUBLIC | 16.27 5 80 0.05 P
CF 50527 Drum Extravilan PUBLIC | 423.55 5 80 0.05 P
CF 50527 Drum Intravilan PUBLIC | 107.29 5 80 0.05 P
CF 50527 Drum Intravilan PUBLIC | 722.54 5 80 0.05 P
CF 53525 Drum Intravilan PUBLIC | 285.28 5 80 0.05 P
CF 53526 Drum Intravilan PRIVAT | 377.73 5 80 0.05 P
CF 53545 Drum Intravilan PUBLIC | 1052.36 5 80 0.05 P
fara acte Drum Intravilan PUBLIC | 171.35 5 80 0.05 P
4,662.72 m?
IstAT
804/3/3 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 244412 20 15 0.2 P+M
CF 50100 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 3092.98 20 15 0.2 P+M
CF 50158 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 1783.69 20 15 0.2 P+M
CF 50527 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 863.87 20 15 0.2 P+M
CF 53525 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 1236.79 20 15 0.2 P+M
9,421.45 m?
Vap-e
CF 50527 Zona verde - arie Extravilan | PRIVAT | 21478.77 0 5 0.05 -
protejata
21,478.77 m?
Vap-i
CF 50527 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 18198.46 5 10 0.015 P
18,198.46 m?
53,761.40 m?
BILANT TERITORIAL PROPUS - Baia Nyir
UTR NR. CATEGORIEDE | 29 | gy | suprAFATA | JOT | POTPIORUS | gyp | Regm
propus | CADASTRAL FOLOSINTA ' juridic (m2) op pezone 1 propus | . G
' porpusa % amenajate % inaltime
IstAT
CF 50101 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 5225.17 20 15 0.35 P+M
5,225.17 m?
Vap-i
CF 50101 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 13423 5 10 0.05 P
CF 50101 Institutii si serv. turistice | Intravilan PRIVAT | 2645.51 5 10 0.05 P
3,987.81 m?
Dr
CF 50101 Drum Intravilan PUBLIC | 1687.37 5 85 0.05 P
1,687.37 m?
CF 50727 Drum Intravilan PUBLIC | 1969.88 5 85 0.05 P
1,969.88 m?
12,870.23 m?
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BILANT TERITORIAL PROPUS - Pasul Nyerges
UTR Categprie NR. CATEGORIE DE SUPRAFATA POT POT Propus pe CuT Regim de
propus | urb. propusa | CADASTRAL FOLOSINTA (m2) Propus % | zone amenajate % Propus inaltime
IstM - PNy
Extravilan CF 50130 Inst. si serv. ocur 541.16 0 70 0 -
memoriale
541.16 m?
IvM
Extravilan CF 50131 Institutii si serv. turistice | 2267.39 15 70 0.15 P
2,267.39 m?
PDp
Extravilan CF 50448 Padure 1920.35 5 20 0.05 P
Extravilan CF 50447 Padure 242.48 5 20 0.05 P
Extravilan Fara acte Drum forestier 151.18 5 20 0.05 P
2,314.01 m?
5,122.56 m?
BILANT TERITORIAL - Situatie propusa - Campul Capelei
UTR CATEGORIE DE Categorie urb. NR. POT CUT SUPRAFATA
propus FOLOSINTA propusa CADASTRAL | Propus % | Propus (m2)
IstM - CC
Drum Intravilan CF 52481 0 0 62.52
Institutii si serv. turistice | Intravilan CF 52481 10 0.1 732.63
795.15 m?
BILANT TERITORIAL - SITUATIE PROPUSA - R.N. Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos TRUP 1 - Zona de acces
POT
POT Suprafgte POT Suprafata
Suprafete | amenajate Suprafete minima
UTR CATEGORIE | Categorie Statut | SUPRAFATA POT | amenajate pentrg alei amenajate 7003 cuT Regim
prop | NR.CAD. DE urb. o Propus pentru si de
us FOLOSINTA | propusé juridic (m2) % zone de circulatii zone de verde Propus inaltime
’ S agrement | naturala
campare parcari % %
% inierbate ’ ’
%
Dr
CF 50809 | Drum Intravilan | PRIVAT | 2488.87 5 0 70 0 20 0.05 P
2,488.87 m?
Fara acte .
DJ 113A Drum Intravilan | PUBLIC | 6857.47 0 90 10 0 0
6,857.47 m?
ED
Zona
CF 50118 igi‘set’:ta Intravilan | PRIVAT | 573.34 40 0 20 20 40 004 | P
edilitare
573.34 m?
Ist RN-Trup1
CF 50118 | Drum Intravilan | PRIVAT | 2707.87 10 30 25 15 20 0.05 P
crsotrg | MSUUtiSl N iavian | PRIVAT | 94957 10 0 |25 15 20 02 | DP/
serv. turistice P+1+M
crsotrg | MSUUtisl N iavian | PRIVAT | 355221 10 0 |2 15 20 02 | Db+
serv. turistice P+1+M
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CF5011g | Insttutisi o vian | PRIVAT | 1174556 10 0 |25 15 20 02 | DPH/
serv. turistice P+1+M
18,955.25 m?
CF5o530 | Institutiisi 4 ovian | PRIVAT | 150141 10 0 |25 15 20 02 | DP/
serv. turistice P+1+M
Institutii si . D+P+1/
CF 52530 serv. turistice Intravilan | PRIVAT | 1999.77 10 30 25 15 20 0.2 P+1+M
CFo530 | Mstituisi fyiovian | PRIVAT | 3236.89 10 0 |25 15 20 02 | DPH/
serv. turistice P+1+M
CFo530 | Mstituisi fyioviian | PRIVAT | 6396.49 10 0 |25 15 20 02 | DPH/
serv. turistice P+1+M
CFoo530 | MSttulisi hyiovian | PRIVAT | 1516134 | 10 0 |25 15 20 02 | DPH/
serv. turistice P+1+M
28,295.90 m?
57,170.83 m?
BILANT TERITORIAL- SITUATIE PROPUSA - R.N. Lacul Sfanta Ana - Tinovul Mohos - Trup 2 — Lacul Sf. Ana
UTR NR. CATEGORIE | Categorie Statut | SUPRAFATA POT POT Propus cuT Regim
prop CAD DE urb. juridic (m2) Y Propus pe zone Propus de
' ’ FOLOSINTA | propusa % amenajate % inaltime
Dr
Fara acte Drum Extravilan PUBLIC | 1885.49 0 80 0 0
1,885.49 m?
Ist RN-Trup2
CF50792 | Institutiisl 1 ovian | PRIVAT | 9891.31 10 15 015 | P+M
serv. turistice
9,891.31 m?
PDp
CF 50299 | Padure Extravilan PRIVAT | 891.55 5 20 0.05 P
CF 50299 | Padure Extravilan PRIVAT | 926.45 5 20 0.05 P
1,818.00 m?
13,594.80 m?
BILANT TERITORIAL- SITUATIE PROPUSA - R.N. Lacul Sfanta Ana - Tinovul Mohos - Trup 3 — Capela Sf. Ana
UTR NR. CATEDGEORIE Categorie Statut | SUPRAFATA PPOT POT Propusl Pe | cut Regim
ropus CAD p urb. juridic (m2) fopus | zone amenajate Propus | . d?
P ) FOLOSINTA propusa % % inaltime
IstM - TRUP 3
CF50704 | INSUSISENV.  lyvilan | PRIVAT | 20001 30 15 033 | P+m
locuri memoriale
CF50791 | IStsisev. v | PRIVAT | 10005 5 25 005 | P
locuri memoriale
1,200.51 m?
BILANT TERITORIAL - SITUATE PROPUSA - Baia Vrabia
UTR NR. Categprie | CATEGORIE Statut | SUPRAFATA POT POT Propus cuT Regim
propus | CADASTRAL | YP- DE | juridic (m2) | Propus | Suprafete | o 0 o de
propusa FOLOSINTA % amenajate % inaltime
IstAT
CF 50112 Intravilan | NSt Siserv. 1 oot | 200063 20 - 035 | D+P+M
turistice
2,000.63 m?
Dr
CF 50350 Intravilan Drum PUBLIC | 20134 0 100 0 0
2,013.40 m?
4,014.03 m?
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BILANT TERITORIAL - SITUATIE PROPUSA - Zona Helesteie
UTR | NR | Categorie C”;teg°.’ iede | Statut | o ppapara | POT | POTPropus- | o,p | REGIM
Propus CAD. urb. olosinta juridic (m2) Propus Zor.1e Propus DE
propusa Propus % amenajate % INALTIME
IstAT
CF50770 | Intravilan | MStutiisiserv. 1 poyyar | 4g56.25 20 . 035 D+P+M
turistice
4,856.25 m?
Vap-i
CF 50770 | Intravilan Ape statatoare PRIVAT | 7276.33 5 10 0.05 P
CF 50770 | Intravilan Ape statatoare PRIVAT | 1813.16 5 10 0.05 P
CF 50770 | Intravilan Ape statatoare PRIVAT | 564.37 5 10 0.05 P
CF50770 | Intravilan | Insttutiisiserv. PRIVAT | 5966.48 5 10 0.05 P
turistice
CF50770 | Intravilan | MStutilsiserv. 4 poyar | 623,94 5 10 0.05 P
turistice
16,244.28 m?
21,100.53 m?
Tntocmit, [ {
arh. KOROD!I Szabolcs
arh. BIRO Katalin
gy g
4
AL
MIERCUREACIUC ROMANIA
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