VALLUA

CONSULTANTA §I| PROIECTARE IN DOMENIUL ARHITECTURII §| URBANISMULUI
EPITESZETI ES URBANISZTIKA| TERVEZES Es SZAKTANACSADAS

PLAN URBANISTIC ZONAL - CIOMATU MARE - LACUL SFANTAANA

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ - Faza Ill. de proiectare, iun. 2024

Proiect nr. 422 / 2015

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
.1 Subunitati functionale
e Baia Nyir:
o Vap.i — Zona verde a ariilor protejate in intravilan
o Istar — Institutii si servicii turistice — turism rural
o Dr—Drum public
o Baia S6szék:
o Vap.i — Zona verde a ariilor protejate in intravilan
o Istar — Institutii si servicii turistice — turism rural
o Dr - Drum public
o Vap.e — Zona verde a ariilor protejate in extravilan

e  Campul Capelei :
o Istu.cc - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Campul Capelei

e Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 1 - zona de acces:
o Istrn.TrRupt — Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana-Tinovul
Mohos - Trup 1 zona de acces
o Dr—Drum public
o ED - Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare
e Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 2 — Lacul Sfanta Ana
o Istrn.TrRup2 - IN— Institutii Si servicii turistice in Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul
Mohos - Trup 2 Lacul Sf. Ana reglementate in intravilan
o Dr-Drum public
o Pdp.ry — Padure parc in Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos
o Vrntrupr2 -Ex— Zona verde in Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 2
Lacul Sf. Ana reglementata in extravilan

e Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos - Trup 3 — Capela Sfanta Ana
o Istwrrup 3 - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Capela Sfanta Ana

e Pasul Nyerges :
o Istupny - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Pasul Nyerges
o ivm—Infrastructura de vizitare in preajma locurilor memoriale
o Pdp.pny — Padure parc pe Pasul Nyerges

COMUNA TUSNAD:

e Baia Vrabia:
o Istar — Institutii si servicii turistice — Turism rural

e Zona Helesteie — ape statatoare in extravilan
o Vap.i — Zona verde a ariilor protejate in intravilan
o Istar — Institutii si servicii turistice — Turism rural
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Var.i — Zona verde a ariilor protejate in intravilan

Var.e — Zona verde a ariilor protejate in extravilan.

Istar — Institutii si servicii turistice — turism rural

Dr — Drum public - se reglementeaz& zona, se stabileste pozitia ei prin PUZ.

Istw.cc - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Campul Capelei

Istw.pny - Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Pasul Nyerges

Istrn-TrRuP1 — Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 1
zona de acces.

Istry.TRUP2 - IN— InStitutii Si servicii turistice Tn Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 2
Lacul Sf. Ana reglementate in intravilan

Vrn.TrUP2 - EX— ZONna verde Tn Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 2 Lacul Sf. Ana
reglementata in extravilan

Istw-trup 3 - Institutii i servicii turistice in preajma locurilor memoriale — Capela Sfanta Ana

Pdp — Padure parc

ED - Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

ivm — Infrastructura de vizitare in preajma locurilor memoriale
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v UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE iN REGULAMENTUL
DE URBANISM
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Vap-l Zona verde a ariilor protejate in intravilan
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Zonele verzi cu arii protejate, sau propuse spre protectie locald sunt constituita pe baza studiilor de specialitate si a legislatiei in
vigoare..

Tn Planul Urbansitic Zonal Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana sunt asemenea unitéti teritoriale de referinta la Cozmeni Baia
Nyir si Baia S6szék, cat sila Tusnad la Zona Helesteie.

PUZ-ul propune valorificarea acestora in vederea imbunatatirii calitafii ecologice a vietji, pastratrea valorilor naturale existente
si punerea lor in valoare prin accesul limitat al turistilor. Principalele culoare de acces sunt potecile amenajate, sau naturale,
controlete, ctt si locuri de observare si odihna amenajate. Aceste suprafete fac parte din lista spatiilor verzi.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Daca in unitafile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate activitatilor
turistice, planul de situatie trebuie sa studieze amplasamentul impreuna cu vecinatafjle respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor pietonale si altele de circulatie, retele edilitare, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si
cu respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana Muntii sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de
Judetul Haghita. El reglemeteaza zone turistice situate pe doua teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic
national si local. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtinerii autorizatiilor de construire
avizul prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor Verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea funcfiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si  asigurarii calitaii  vietii;
C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei Si a calitatii spatiilor verzi,
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea i mentinerea spatilor  verzi in  starea
corespunzatoare functjilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafefelor acoperite cu  vegetatie;
f) extinderea suprafefelor ocupate de spatji verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Pastrarea, respectiv includerea zonelor verzi ale ariilor protejate in domeniul public.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologicd sau, dupa caz, a renaturdrii lacurilor i a cursurilor de apa, pe baza de studii de
specialitate.

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spafjilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

VALLUM SRL 5/69

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro | email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc



VALLUA

CONSULTANTA §! PROIECTARE IN DOMENIUL ARHITECTURII $1 URBANISMULUI
EPITESZETI ES URBANISZTIKA | TERVEZES Es SZAKTANACSADAS

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatji verzi i plantate de folosinta generala.

In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietati private se admit spafji verzi si plantate de
folosinta publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca, pavilioane, bai traditionale de dimensiuni reduse etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Infrastructura edilitard subterana, daca nu degradeaza vegetatie protejata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea
de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea mobilier urban, locuri de joacd, pavilioane, béi traditionale de dimensiuni reduse la o distantad mai mica
de 5,0m fata de limita zonei. Exceptie fac indicatoarele, panourile de informare, traseele pietonale si de biciclisti.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea mobilier urban, locuri de joaca, pavilioane, bai traditionale de dimensiuni reduse la o distanta mai mica
de 5,0m fata de limita zonei. Exceptie fac indicatoarele, panourile de informare, traseele pietonale si de biciclisti.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII $I ACCESE

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Interzis.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Parter.
H streasina: 3,5m.
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H maxim: 5,5m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Materiale de constructii majoritar naturale. Finisaje cu materiale de constructii majoritar naturale. Fara pastise, fari imitatii de stiluri
istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Adecvat constructiilor permise.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor pastra 90% spatii libere neamenajate si/sau plantate. Sunt permise suprafete amenajate intr-o proportie de 10%.
Este interzisa introducerea unor specii de pesti alohtone.

14. IMPREJMUIRI

Sunt permise imprejmuiri preponderent din lemn, cu inaltime maxima de 150cm, peste 50% transparente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

5%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

0,05
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Vap-e Zona verde a ariilor protejate in extravilan
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Zonele verzi cu arii protejate, sau propuse spre protectie locald sunt constituita pe baza studiilor de specialitate si a legislatiei in
vigoare..

Tn Planul Urbansitic Zonal Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana se afl3 o singuré unitate teritoriald de acest fel: la Cozmeni Baia
Sbszék.
PUZ-ul propune protectie acestor suprafete, in starea initiald, neatinsa, in extravilan.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zonele reglementate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana Muntii sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de
Judetul Haghita. El reglemeteaza zone turistice situate pe doua teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic
national si local.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratjei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ

Extinderea, administrarea, protejarea i intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor Verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea funcfiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile  climatice,
mentinerea peisajelor n scopul ocrotirii sanatatji populatiei, protectiei mediului si  asigurarii  calitatii  vieti;
C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatji spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in starea initiala,
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare i realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu  vegetatie;

C. MASURI S| RECOMANDARI

Pastrarea, respectiv includerea zonelor verzi ale ariilor protejate in domeniul public.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa, pe baza de studii de
specialitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Vegetatie naturala, specifica, autohtona. Luciuri sau cursuri de apa.
Indicatoare, panouri de informare pe o latime de max. 1,0m fata limita terenului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE
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Constructii, amenajari de orice fel.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.
Indicatoare, panouri de informare pe o latime de max. 1,0m fata limita terenului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul.
Indicatoare, panouri de informare pe o latime de max. 1,0m fata limita terenului.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Permis numai cu scop de intretinere, cercetare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Interzis.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Nu este permis.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

100%, cu posibilitate de amplasare panouri de informare si indicatoare.

14. IMPREJMUIRI
Sunt permise imprejmuiri preponderent din lemn, cu inaltime maxima de 150cm, peste 50% transparente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

0%, cu posibilitate de amplasare panouri de informare si indicatoare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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Istar Institutii si servicii turistice - turism rural, agroturism
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de turism rural: locuinte sau cazare turistica ocupata temporar,
destinate odihnei si recreerii, servicii de deservire turisti tip bai traditionale, locuri de odihna, alimentatie etc. In cazul Helesteielor
din Tusnad sunt permise lacuri, iazuri pentru cresterea si reproducerea pestilor, inclusiv agrement prin pescuit.

Tn Planul Urbansitic Zonal Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana se afla urmatoarele unitate teritoriald de acest fel: la Cozmeni Baia
Soszék éi Baia Nyir, la Tusnad Baia Vrabia si Helesteie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii in paralel a terenurilor. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:
acces existent sau asigurarea drumurilor publice, locale prevazute prin PUZ;
asigurarea echiparii edilitare, conform reglementarii specifice din UTR Tn parte;
asigurarea suprafetelor destinate dotéarilor publice stabilite prin PUZ, dupa caz.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racordarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, doar in cazul
existente retelei electrice.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, crearea subparcelelor cu categorii
de folosinta diferite, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban i asigurarii suprafetelor
necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considerd finalizatd odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele si
subparcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Daca in unitatile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate activitatjlor
turistice, planul de situatie trebuie sa studieze amplasamentul impreuna cu vecinatafile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor pietonale si altele de circulatie, retele edilitare, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si
cu respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul
Haghita. El reglemeteaza zone turistice situate pe doua teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national si
local. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtinerii autorizatiilor de construire avizul
prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatji pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strézilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizari de ruri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatji de debite pentru alimentari
cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor
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istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si Tnlaturarea urmérilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecéri de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor supuse viabilizérii conform
reglementarilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il
dobéndesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor realiza subparcele, iar la
solicitarea autoritétii locale dezmembra parcele separate cu suprafetele necesare neconditionat si fard despagubiri. Asigurarea
suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatjilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice i a retelelor edilitare.

In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in subparcele, dupa caz in parcele destinata
pentru drumul existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului
existent completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Pensiuni, locuri de cazare, servicii turistice diverse, tratament balnear, alimentatie publica, cu aria desfasurata de max. 400mp /
cladire. Anexe gospodaresti,
Functiuni de loisir public, terenuri de sport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol.

Tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 200mp arie desfasurata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise funcfjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata minima de 500 mp si front la strada de minim
18 m (exceptie helesteu).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament de regula cu cel putin 5 m. Pentru detalii, exceptii vezi plansele de reglementari.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime 3,0m, sau in caz particular 5,0m. Pentru
detalii vezi plansele de reglementari.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inalimii cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit cladirile lipite prin corp de legatura regim de inaltime P.

Reglementarea nu se aplica turnurilor belvedere si turnurilor clopotnita.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, si din materiale
naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva, sau spatiul cedat pentru drum si parcari comune.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de doua nivele supraterane. Regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii:P+M (R), D+P+M(R) (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, nivel retras).

In&ltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi in medie 6,0 m.

In&ltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 12,0 m.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dinainte de amenajare.
Tn&ltimile maxime admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Se recomanda ca model de inspiraie a studiul "Imaginea satului Harghitean", cordonat de Consilil Judetean Harghita.
Se interzic cladirile cu acopers terasa intr-o proportie mai mare de 30%.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic, sau altele similare.
Suprafetele vitrate, fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare
arhitecturala deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Nu se accepta culori primare, stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate gri si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si gri,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC sau aluminiu cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn
autohton, sau vopsit Tn culori gri, gri-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este permisa timplaria de aluminiu, de culoare gri,
gri-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 80m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare brun-roscat, negru sau natur, ocru.
Acoperisul sarpanta poate fi inlocuit de acoperisuri tip terasa inierbate.

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.
Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului

arhitectului sef al al Judetului Harghita.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racord la retea. Fac exceptie situafiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre hirdogeologice
este necesara avizul ANRM.

Baia S6szék - Cozmeni:
Alimentare cu apa:

Tn perspectiva reabilitarii si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apa potabila in zona studiatd se poate
realiza prin doua variante:

Put forat sau transport apa cu autoedilitare, stocare apa in rezervor cu capacitate de 10 m3
Extindere retea si racord la reteaua publica de apa a Comunei Cozmeni - lungime 1400 m.
Conducta de alimentare cu apa pentru aceasta infrastructura se realiza din PEHD cu Dext32mm si Pn10bar, subteran la
adancimea medie de H=1,3m. Necesarul de apa in perioada de activitate maxima vara va fi de cca. 3,64m3/zi. Putul forat se
va studia si detalia in faza de proiect tehnic.
In cazul extinderii retelei de apa a comunei Cozmeni spre zona Soszék, se va realiza racordarea la aceasta. Lungimea
necesara pentru extindere retea si racordare va fi de cca. 1400m.

Canalizare menajera:

Tn vederea solutiondrii problemei apelor uzate menajere, in aceasta fazé de proiectare se iau in considerare doud variante:

Apele menajere provenite de la grupurile sanitare aferente obiectivelor turistice de vizitare se vor colecta intr-un bazin vidanjabil
subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor transporta la cea mai apropiata statie de epurare autorizata pentru preluarea apelor
menajere. Bazinul vidanjabil se monteaza subteran, intr-o zona pietonala (verde) si va avea un volum util de V=40mc. Canalele
colectoare se executa din PVCKG160mm si vor avea o pantd medie de 0,008 spre bazinul vidanjabil. In functie de lungimea
acestora, in aliniament, schimbari de directie sau ramificatji se prevad camine de vizitare.

Se va construi o statie de pompare din beton armat care va pompa apele uzate colectate la cea mai apropiaté retea de canalizare.
In acest caz se va construi o retea de canalizare sub presiune pe o lungime de aproximativ 1400 m pana la cel mai apropiat punct
al retelei de canalizare din localitatea Cozmeni.

Energie electrica:

Zona studiata este alimentata cu energie electrica prin intermediul unui post de transformare aerian 20/0,4kV de 25kVA, montat
pe stalp de beton, racordat Ia linia electrica aeriand LEA20kV Sansimion - Derivatia 20kV Casin. De la postul de transformare
printr-o coloana electica subterana de JT (0,4kV) este alimentat cladirea aflata la Baia S6szék din Cozmeni.

In cazul dezvoltarii activitatilor, si a cresterii puterii electrice, exista posibilitate de dezvoltare, prin intermediul schimbarii postului
de transformare cu una de o capacitate corespunzatoare cererii.

In cazul dezvoltarii retelei si al infrastructurii rutiere, se propune montarea cablurilor de alimentare si distributie in subteran.

Baia Nyir — Cozmeni, Lazaresti:
Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa a infrastructurii turistice de vizitare se va realiza prin racord la reteaua publica de apa a Comunei Cozmeni,
Lazaresti. Bransamentul se va executa din PEHD cu Dext32mm si Pn10bar si se va conecta la conducta stradala de apa.
Contorizarea consumului de apa potabila se va realiza inaintea tuturor punctelor de consum, prin intermediul unui apometru cu
D=20mm (3/4”), montat in caminul de apometru. Caminul de apometru se va amplasa in incinta proprietafii, la cca. 1m de la limita
de proprietate si se confectioneaza din tuburi din beton sau materiale plastice cu diametrul interior Dint.=1,00m, adancimea
Hint.=1,50m si se acopera cu capac vizitabil (rabatabil) avand clasa de sarcina corespunzator locului de montaj. Necesarul de
apa in sezonul de vara (maxim) este de 22,56m3/zi.

Canalizare menajera:
Canalizarea menajera se va realiza prin racordare la reteaua publica de canalizare a Comunei Cozmeni, Lazaresti printr-un canal

din PVC-KG160mm cu o panta medie de scurgere de i=0,008 spre caminul stadal de vizitare. In punctul de racord se va amenaja
un camin menajer de vizitare.

Energie electrica:
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Exista alimentare electrica de JT (0,4kV) din reteaua operatorului de distributie, reteaua fiind aeriana, montaté pe stalpi din beton,
fiind amplasat la marginea strazilor comunale. In cazul unei cresteri ai puteru cerute exista posibilitate de amplificare, fie prin
intermediul unui circuit nou din postrul de transformare cel mai aprop|at (PT2 Lazéresti - 100kVA), fie prin intermediul unui racord
20KV si post de transformare 20/0,4kV din derivatia PT2 Lazaresti. Dezvoltérile retelei electrice se vor realiza prin cabluri subterane

Baia Vrabia - Tusnad:
Alimentare cu apa:

In perspectiva reabilitarii si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apa potabild in zona studiata se poate
realiza prin doua variante:

Racord la reteaua publicé de apd a Comunei Tusnad, localitatea Vrabia - lungime 400m,

Transport dela distanta, rezervor 3,0m3.

Tn cazul extinderii retelel stradale, aceasta se va realiza printr-o conducté din PEHD cu Dext 110mm si Pn10bar. in punctul de
racord la conducta stradala de apa se va amenaja un camin de vizitare in care se va intercala un robinet de inchidere tip fluture
cu D=4" (100mm) pe extindere. In conformitate cu prevederile art. 9.2.7.3, litera b.) din Normativ NP133-2022, extinderea
propusa va asigura atat debitul pentru alimentarea cu apa potabila a zonei studiate, cat si debitul pentru stingerea incendiilor cu
hidranti exteriori. In aceasta acceptiune, in punctul de conectare al extinderii la refeaua existents se amplaseaza un hidrant
exterlor iar pe reteaua care se extinde se prevede un hidrant exterior in capatul ret,elel Bransamentul de alimentare cu apa
pentru infrastructura turistica de vizitare din zona studiata se va executa din PEHD cu Dext32mm si Pn10bar i se va conecta la
extinderea proiectata.Contorizarea consumului de apa potabila se va realiza inaintea tuturor punctelor de consum, prin
intermediul unui apometru cu D=20mm (3/4”), montat in caminul de apometru. Caminul de apometru se va amplasa in incinta
proprietatii, la cca. 1m de la limita de proprietate si se confectioneaza din tuburi din beton sau materiale plastice cu diametrul
interior Dint.=1,00m, adancimea Hint.=1,50m si se acopera cu capac vizitabil (rabatabil) avand clasa de sarcina corespunzator
locului de montaj.

Necesarul de apa potabild in perioada de sezon vara este de 1,54m3/zi.

Canalizare menajera:

In vederea solutionarii problemei apelor uzate menajere, in aceasté faza de proiectare se iau in considerare doué variante:

A. Apele menajere provenite de la grupurile sanitare aferente obiectivului turistic baie se vor colecta intr-un bazin vidanjabil
subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor transporta la statia de epurare a localitatii. Bazinul vidanjabil se monteaza subteran,
intr-o zona pietonala (verde) si va avea un volum util de V=15mc. Canalele colectoare se executa din PYCKG160mm si vor
avea o panta medie de 0,008 spre bazinul vidanjabil. n functie de lungimea acestora, in aliniament, schimbari de directie sau
ramificatii se prevad camine de vizitare.Apele uzate se vor transporta periodic la cea mai apropiata statie de epurare autorizata
pentru preluarea apelor menajere.

B. Se va construi o statie de pompare din beton armat care va pompa apele uzate colectate la cea mai apropiata retea de
canalizare. In acest caz se va construi o retea de canalizare sub presiune pe o lungime de aproximativ 400m pana la localitatea
Vrabia.

Energie electrica:

Zona este alimentata cu energie electrica prin intermediul unui LEA 0,4kV, aflat la marginea drumului comunal de acces spre zona
studiata. Circuitul este alimentat din PT1 Vrabia (100kVA). Racordurile se vor realiza subteran.

Zona Helesteie — Tusnad:
Alimentare cu apa:

In perspectiva dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare, pentru a facilita alimentarea cu apa potabila a zonei studiate, reteaua
stradala de apa a localitajii se va extinde de- a lungul drumului de legatura cu cca. 600 m, prin intermediul unei conducte din PEHD
cu Dext 110mm si Pn10bar. In punctul de racord la conducta stradald de ap4 se va amenaja un camin de vizitare in care se va
intercala un robinet de inchidere tip fluture cu D=4" (100mm) pe extindere. La capatul extinderii se va prevedea un dop pt. eventuale
extinderi ulterioare a conductei de ap. in conformitate cu prevederile art. 9.2.7.3, litera b.) din Normativ NP133-2022, extinderea
propusa va asigura atat debitul pentru alimentarea cu apa potabila a zonei studiate, cat si debitul pentru stingerea incendiilor cu
hidranti exteriori. Tn punctul de conectare al extinderii la reteaua existentd se amplaseaza un hidrant exterior, iar pe refeaua care
se extmde se prevede, un hidrant exterior in capatul retelel Bransamentul de alimentare cu apa pentru infrastructura turistica de
vizitare din zona studiata se va executa din PEHD cu Dext32mm si Pn10bar si se va conecta la extinderea proiectata. Contorizarea
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consumului de apa potabila se va realiza inaintea tuturor punctelor de consum, prin intermediul unui apometru cu D=20mm (3/4"),
montat in cdminul de apometru. Necesarul de apa potabila in perioada de sezon, primavara-vara-toamna este de 0,64m3/zi.

Canalizare menajera:

Tn vederea solutiondrii problemei apelor uzate menajere, in aceasta faza de proiectare se iau in considerare doud variante:

A.  Apele menajere provenite de la grupurile sanitare aferente obiectivelor turistice de vizitare se vor colecta intr-un bazin vidanjabil
subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor transporta la statia de epurare a localitatii. Bazinul vidanjabil se monteaza subteran,
intr-o zona pietonala (verde) si va avea un volum util de V=15mc. Canalele colectoare se executa din PVCKG160mm si vor
avea o pantad medie de 0,008 spre bazinul vidanjabil. In functie de lungimea acestora, in aliniament, schimbari de directie sau
ramificatjii se prevad camine de vizitare. Apele uzate se vor transporta periodicla cea mai apropiata statie de epurare autorizata
pentru preluarea apelor menajere.

B.  Se va construi o statie de pompare din beton armat care va pompa apele uzate colectate la cea mai apropiata retea de
canalizare. In acest caz se va construi o retea de canalizare sub presiune pe olungime de aproximativ 350m pana la reteaua
existentd in localitatea Tusnad.

Energie electrica:

Zona se afla in imediata vecinatate a fostei cooperative agricole, care a pastrat pana in prezent functiunea de diferite servicii
agricole si altele. In incinta ei exista transformator, alimentat de la reteaua 20kV paralela cu DN12. Zona helesteu, cu consum
redus de energie electrica, se va racorda la acest transformator. Accesul la helesteu se face din trei directii: la vest de pe drumul
local 136, subtraversand linia 20kV, la sud-est de la DN12, unde la drumul national se traverseaza liniile 20kV, cét si prin curtea
incintei agricole Tnvecinate. In cazul in care se impun restrictii de acces din cauza retelei aeriene de 20kV se vor pastra numai
acele accese care sunt lipsite de restrictii. Zona de siguranta si protectie a retelelor 20kV nu se suprapune cu terenul helesteu.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din punct
de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutile nu perturbd imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de funcfiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE, SPECII DE ANIMALE

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructji
si curie amenajata cu acces pietonale, auto, etc.
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren definut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore,
din specia careia i-a apariinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Este interzisaintroducerea unor specii de pesti alohtone.

Suprafata cuprinsa intre aliniament i fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.
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Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
Tn zona helesteielor vor fi crescute doar specii de pesti autohtoni, pe baza unui plan de management piscicol autorizat de catre
administratorul ariei naturale protejate (ANANP Harghita) si autoritatea responsabila pentru protectia mediului. “Se va pastra

vegetatia Tnalta existenta. Nu este permisa plantarea de soiuri straine de arbusti sau arbori. Nu este permisa introducerea unor
specii de pesti alohtone”.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 25% in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Inalimea maxima admis& a imprejmuirii este de 150cm.

Fac exceptie gardurile justificate din punct de vedere tehnologic.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor sélbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis: 20%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis: 0,35
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.
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Dr Drum public
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt zone destinate pentru circulatie de diferite tipuri, cu zone aferente invecinate.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Terenurile pentru drumuiri, circulatii si alte dotari adiacente se vor asigura prin subparcele cu tipul de folosinta drum, sau parcele
cu destinatia drum.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor pietonale si altele de circulatie, retele edilitare, acestea vor fi tratate obligatoriu impreun si
cu respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana Muntii sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de
Judetul Haghita. El reglemeteaza zone turistice situate pe doua teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic
national si local. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtinerii autorizatiilor de construire
avizul prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalaii pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizari de rauri si paruri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari
cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii drumurilor vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii conform reglementarilor
prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile
private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor realiza subparcele, iar la
solicitarea autoritatii locale dezmembra parcele separate cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea
suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatjilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a refelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in subparcele, dupa caz in parcele destinata
pentru drumul existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului
existent completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare
si reparcelare.
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Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Drum de diferite categorii, trotuar, alei, piste biciclisti, spatii plantate, parcari, lucrari si instalatii edilitare aferente drumului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Mobilier urban, indicatoare, panouri de prezentare, panouri publicitare de dimensiuni mici.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Sectiunea drumului va urma sectiunea caracteristica din PUZ. Pentru detalii vezi sectiunile diverse din plansele de reglementari.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII $I ACCESE
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se pot amenaja parcaje aferente drumurilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

P.

H max. 5,0m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 10% din suprafata totala.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu este cazul.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis: 5%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis: 0,05.
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Istu.cc Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale -
Campul Capelei
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de turism in preajma locurilor memoriale: capela si amenajari
aferente, situat la distantd mare de localitate, de alte zone intravilane.

Unitate teritoriald IstM-cc se afla la sud de satul Lazéresti (comuna Cozmeni) intr-o zona lipsité de urbanizare, cu terenuri agricole,
fanete si paduri in jur. Terenul cu capela existenta se va introduce in intravilan.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. O solutie
primara, acceptata este amplasarea unor toalete ecologice.

Este 0 zond cu potential arheologic.
Orice interventie se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Harghita).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie
electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri si
parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
atenuarea viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase i
de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum
si a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale si @ monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor supuse viabilizarii conform
reglementarilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il
dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor realiza subparcele, iar la
solicitarea autoritatii locale se vor dezmembra parcele separate cu suprafefele necesare neconditionat si fara despagubiri.
Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatjilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea secfiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a refelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
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In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in subparcele, dupa caz in parcele destinata
pentru drumul existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea l&timea drumului
existent completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administraia locala a unei metodologii de desfagurare a operatiunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Reabilitarea capelei si amenajari cu mobilier urban intr-un concept de arhitectura peisagera, si subordonat imaginii arhitecturale a
capelei
Dotari de baza pentru enoriasii vizitatori. Locuri de odihna, indicatoare, panouri de prezentare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii provizorii toalete ecologice, mobile, integrate Tn vegetatie, utilizate cu ocazia unor serbari religioase.
Extinderea capelei cu solutii arhitecturale si functionale bine intemeiate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

v

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela existenta are o forma neregulata. Nu se impun restrictii in acest sens.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre capela si orice alta constructie provizorie va fi de min. 5 m.
8. CIRCULATII SI ACCESE
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, si din materiale
naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi de 2 autoturisme, amenajata Tn zona nordica a terenului.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva, sau spatiul cedat pentru drum si parcari comune.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel supraterani: P (P — parter).

in
In

altimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa 6,0 m.
altimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m.
Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joas3 de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cat si a terenului dinainte de amenajare.

Tnaltimile maxime admise conform regulamentului de faté se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel, cruce).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Se interzic cladirile cu acopers terasa intr-o proportie mai mare de 30%.
Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele nu sunt acceptate.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada.

Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic, sau altele similare.
Suprafetele vitrate, fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare
arhitecturala deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Nu se accepta culori primare, stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate gri si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.
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Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si gri,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Nu este permisa tamplaria PVC. Este permisa tamplaria de aluminiu, de culoare gri, gri-
verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 80m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare brun-roscat, negru sau natur, ocru.
Acoperisul sarpantd poate fi inlocuit de acoperisuri tip terasa inierbate.

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar Tn acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Judetului Harghita.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitare nu este o conditie pentru acest UTR.
Avand in vedere numarul redus de posibili vizitatori la acest obiectiv turistic se amplasa cu ocazia unor evenimente toalete ecologice
Cu rezervoare ermetice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructji
si curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.
Este obligatorie plantarea 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren definut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore,
din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o transparenté de min. 25% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, Soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

Fac exceptie gardurile justificate din punct de vedere tehnologic.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor sélbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim admis: 10%. Constructiile provizorii nu se iau in calcul la stabilirea POT.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
CUT maxim admis: 0,1. Constructiile provizorii nu se iau in calcul la stabilirea CUT.
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IStu.eny Institutii si servicii turistice in preajma locurilor memoriale -
Pasul Nyerges — Reglementari in extravilan
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

In sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de turism in preajma locurilor memoriale: amplasamentul
monumentului eroilor, locul comemorativ si zonele Tnvecinate amenajate pentru turisti.

Unitate teritoriala IstM-PNY se afla pe pasul Nyerges, pe partea nord-vestica a DN11B, Tn comuna Cozmeni.

Prin PUZ se propune reglementarea in extravilan al constructiilor si activitatilor comemorative. Pe terenul reglementat in extravilan
se afla zona comemorativa cu cruci si coloane comemorative, scari de acces. Activitatea comemorativaeste documentata incé din
perioada 1950-"60.

Terenul se afld in zona de protectie a monumentului istoric HR-IIl-m-B-13016.

Conform carte funciara 50130 terenul are categoria de folosinta: neproductiv.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
Lipsa de echipare edilitard (apa si canalizare) nu impune restrictii, pe acest teren nu se propun amenajari care s fie alimentate cu
apa, sa produca ape menajare. Aceste ase vor rezolva in apropiere, in alt UTR.
Exista in apropiere posibilitate de racordare la energie electrica.

Este zona neidentificatd, cu patrimoniu arheologic cunoscut si necercetat: 85813.10 (RAN) Fortificatia de la Cozmeni -
Piscul cu Sa intre Casinu Nou si Cozmeni, epoca medievala.

Orice interventie se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Harghita).

Pe partea opusd a drumului national DN 11B se afla monumentul comemorativ: HR-IIl-m-B-13016 Monumentul
comemorativ al luptatorilor de la 1848-1849, din 1896.

Orice interventie se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Harghita).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si Iargirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor pastra caracteristicile actuale ale terenului, modul de folosinta, amenajarile existene, conturate.

1.1. Pentru monumentul istoric HR-IIl-m-B-13016 Monumentul comemorativ al luptatorilor de la 1848-1849 se
instituie o zona de protectie de 500 metri, masurata de la limita subparcelei aferente, reglementate.

1.2 La “cimitirul” si acces la “cimitir” se instituie zona de protectie arheologica. Orice interventie se va face numai

pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale

acestuia (Directia Judeteand pentru Cultura Harghita).
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Loc comemorativ cu cruci, coloane comemorative, porti si statui cu simbolism specific local, cat si infrastructura de vizitare prin alei
si scari pavate, garduri si mane curente simple din lemn, panouri de prezentare si orientare, locuri de sezut integrate locului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

llumnat public, alimentate prin cabluri subterane.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de comemorare.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Parcela o forma neregulata, dar adaptate modului de folosinta conturat pe parcurs de mai multe decenii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII $I ACCESE

Este permis numai accesul pietonal.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este permisa, nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de un nivel supraterani: P (P — parter).
Tnaltimea maxima admisé a obiectelor comemorative 3,5m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Materialele, culorile, inscriptiile, dimensiunile obiectelor comemorative sunt stabilite printr-un regulamantul local al comunei
Cozmeni.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitare nu este o conditie pentru acest UTR.
Se poate realiza iluminat de ambianta, adaptat pietonilor, prin racord subteran la punctul de transformare din apropiere.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile amenajate pentru pietoni nu vor depasi 70%.
Pe ansamblul se va mentine un procent de 30% vegetatie joasa si inalta.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore,
din specia careia i-a aparfinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc.
Imprejmuirile si balustradele se vor realiza din lemn, cu o transparenta de min. 75% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.
Inaltimea maxima admisa a imprejmuirii, a mtnei curente este de 120cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim admis: 0%.
Obiectele comemorative, gardurile nu se iau in considerare la calculul POT.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis: 0
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st Trup 1 = Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturald Lacul
Sfanta Ana - Tinovul Mohos - Trup 1, zona de acces
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de turism: locuinte sau cazare turistici ocupata temporar,
destinate odihnei si recreerii, servicii de deservire turisti alimentatie, comert specific locului, locuri de odihna, recreere, locuinte de
serviciu, parcari, amenajari peisagere, administrarea rezervatiei etc.

Istrn.TrRuP1 — Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 1 zona de acces se afla pe
teritoriul administrativ al comunei Cozmeni, zona Lacul Sfanta Ana, pe saua dintre Lacul Sfanta Ana si Tinovul Mohos.

Unitatea teritoriald de referinta se supune Planului de management al rezervatiei naturale Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos.
PUZ-ul ropune introducerea in intravilan a trupului, zonei reglementate.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii in paralel a terenurilor. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:
acces existent sau asigurarea drumurilor publice, locale prevazute prin PUZ;

asigurarea echiparii edilitare, conform reglementérii specifice din UTR in parte;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ, dupa caz.

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racordarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, doar in cazul
realizarii, existentei retelei electrice.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, crearea subparcelelor cu categorii
de folosinta diferite, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban i asigurarii suprafetelor
necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considerd finalizatd odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele si
subparcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor tine cont de subzonele aferente UTR-ului IstrnTrup 1:
Istrn Trup 1— Institutii si servici turistice in Rezervatia Naturala
Virn - Trp 1— zONe i fasii verzi in intravilan.

Daca in unitatile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate activitatjlor
turistice, planul de situatie trebuie sa studieze amplasamentul impreuna cu vecinatafile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor pietonale si altele de circulatie, retele edilitare, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si
cu respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana Muntii sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de
Judetul Haghita. El reglemeteaza zone turistice situate pe doua teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic
national si local. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtinerii autorizatiilor de construire
avizul prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

Orice constructie care se va realiza pe suprafata sitului se va va supune procedurii de reglementare condusa de catre Agentia pentru
Protectia Mediului (APM) competentd, aceasta din urma acénd obligatia de a notifica Custodele cu rpivire la realizarea proiectului
de investitii.

Orice investitie se va realiza in spiritul ecotursmului, notiune stabilita prin Strategia nationala de dezvoltare a ecoturismului in
Romania - context, viziune si obiective — 2019-2029 adoptat prin HG 358/30.05.2019. In aceasta strategie se definesc notiuni
si concepte care sunt in concordantd cu acceptiunile organizatiilor nationale si internationale.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate public prospectiunile si explorarile geologice; instalatji pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strézilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; atenuarea
viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea i Tnlaturarea urmarilor dezastrelor naturale; apararea {arii,
ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi puse la dispozitie in acest scop de catre detinétorii terenurilor
supuse viabilizarii conform reglementarilor prezentului PUZ. Acesta disponibilitate este compensat din punct de vedere economic
prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, strazi in interiorul incintei, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in subparcele, dupa caz in parcele destinata
pentru drumul existent si in parcele destinate pentru construciii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului
existent completata cu suprafata necesara extinderii |ui stabilitd prin PUZ. Se vor intretine, reamenaja, amenaja drumuri interioare
din incinta.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

Conform Planului de Management al Sitului ROSCI0248 — Tinovul Mohos-Lacul Sf. Ana. cabanele si alte constructii si amenajari
destinate ecoturismului vor avea caracter tipic zonei, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural, peisajului si echilibrul
ecologic.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

IStrN-TRUP1:
Constructii pentru prezentarea, administrarea rezervatiei, servicii de primire, educare vizitatori, parcaje pentru vizitatori, servicii
turistice diverse, alimentatie publica, comert local, locuintd de serviciu si pentru cercetatori.

Cabana 2** stele, cu 7 camere.

Camping 2** stele, cca. 40 loturi de campare dotat conform Ordinului nr. 65 din 10 iunie 2013 pentru aprobarea normelor
metodologice privind clasificarea structurilor de primire turistica emis de Autoritatea Nationala pentru Turism-Ministerul Economiei.
Dotari caracteristice camping 2**: drum pietruit, administratie, comert, loc de luat masa, grupuri sanitare, doua zone inierbate cu
destinatia teren de sport si loc de joaca, casute tip camping si bungalowuri maxim 33% raportat la locuri de campare.

Anexe gospodaresti pentru administrare rezervatie, diverse servicii turisitice, inclusiv cabana si camping:
- Depozitare unelte, lemn, echipamente sportive,
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- Spatiu pentru echipament tehnic (generator electric, baterii aferente panourilor solare, antene, etc.)
- Garaje pentru autoutilitare necesare administrarii centrului ecoturistic.

Functiuni de loisir public, loc de joaca, locuir de odihna (suprafete inierbate si pietruite).

Locuri de picknick, vetre special amenajate, cu respectarea normelor de prevenire si stingere a incendiilor amenajate conform
Planului de Management al Sitului ROSCI0248 — Tinovul Mohos-Lacul Sf. Ana.

Echipamente edilitare aferente constructiilor si dotarilor din incinta suprafetei destinata pentru dezvoltare durabila Trup1.

Subzona Virn-Tupt - ZONe verzi, plantatii obligatorii, alei, mobilier urban, dotari pentru turism ecologic pana la 10% raportat la subzona
Virn - TrUPH, instalatii subterane, parcari,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Subzona Virn-rupt — parcari doar in cazuri exceptionale, in limita celor 10%

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot schimba semnificativ morfologia terenului.
Sunt interzise funcfjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata minima de 1.000 mp si front la strada de
minim 18 m.
Este de preferat sa se pastreze parcelele mari, subdiviziunile sa se realizeze prin subparcelari.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament de regula cu cel putin 5 m. Pentru detalii, exceptii vezi plansele de reglementari.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime 5,0m, sau in caz particular 5,0m. Pentru
detalii vezi plansele de reglementari.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit cladirile lipite prin corp de legatura regim de inaltime P.

Reglementarea nu se aplica turnurilor belvedere.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, si din materiale
naturale.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat confori functiunilor propuse, cat si la numarului de vizitatori a rezervatiei, pentru perioade
maxime zilnice, cca. 500 vizitatori simultan.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva, sau spatiul cedat pentru drum si parcari comune.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei nivele supraterane. Regimul de inalime nu poate depasi una dintre urméatoarele
configuratii: D+P+1, P+1+M(R) (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R nivel retras).

Tnaltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi in medie 9,0 m.

Indlimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 12,0 m. Fac exceptie turnurile de belvedere.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasd de intalnire a cl4dirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dinainte de amenajare.
Tnaltimile maxime admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

Subzond Virn-trups: P (parter).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Limbajul architectural se va corela cu cladirile si constructiile aprobate in proiectul de dezvoltare al infrastructure de vizitare a
rezervatiei, aprobate prin autorizatii de construire in anul 2021, si al unui concept peisager coerent.

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor support, si vor fi strins legate de activitatea, functiunea turistica, cat si de prezentarea rezervatiei.

Nu sunt admise reclame comerciale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea arhitecturii
peisagere adoptate.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic, sau altele similare.
Suprafetele vitrate, fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare
arhitecturala deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Nu se accepta culori primare, stridente.
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Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate gri si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si gri,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori gri, gri-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este permisa timplaria de aluminiu, de culoare gri, gri-verzui,
verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Acoperisurile pot fii sarpanta, terasa, cu conditia sa se integreze ansamblului.

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al Tnvelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al al Judetului Harghita.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racord |a retea.
Daca acest lucru nu este posibil se acceptd urméatoarele solutii:

Alimentare cu apé: Centru ecoturistic, parcare, camping - in perspectiva reabilitarii si dezvoltarii infrastructurii turistice de
vizitare alimentarea cu apa potabila in zona studiata se poate realiza prin doua variante:
A. Put forat in afara rezervatiei in Valea Paraului Veres si pompare apa de la distanta cca. 1.5-2 km, stocare apa in rezervor cu
capacitate de 15 m3 pentru centru de viztare si 15 m3 pentru camping,. Putul forat in afara limitelor ariilor protejate trebuie executat
astfel incat s& nu influenteze dinamica retelei hidrografice.

B. Transport cu autoedilitare si stocare apé in rezervor de apé cu capacitate de 15 m3 pentru centru de viztare si 15 m3 pentru
camping.
Necesarul de apa in sezonul de vard (maxim) este de 7,49m3 la centrul de vizitare, si 8,00m3 la camping.

Tn ambele cazuri se prevad rezervoare de inélime pentru stocarea apei, respectiv 15m3 pentru centrul ecoturistic, 15m3 pentru
zona camping si 54m3 rezervor pentru apa de incendiu. Stocarea apei de incendiu se poate realiza impreuna cu apa menajera de
consum intr-un rezervor comun cu volumul de 110m3, sau rezervoare separate 15+15+54m3=84m3. Conductele de distributie de
la rezervoare de inaltime se monteaza subteran, se executa din PEHD cu Dext 63-110mm, Pn10 si poate alimenta cu apa
grupurile sanitare aferente infrastructurilor turistice de vizitare din zona studiata si hidrantji exteriori de incendiu.

Canalizare menajera:
Centru ecoturistic, parcare, camping - In vederea solutionarii problemei apelor uzate menajere, in aceasta faza de proiectare se
iau in considerare doua variante:

A. Statie de epurare locala + evacuarea apei tratate local in afara rezervatiei in zona Paraului Veres - distanta cca. 1.5-2
km. Pomparea apelor menajere epurate se realizeaza prin intremediul unei conducte din PEHD cu Dext 63-75mm
montate subteran la H=1,3m. Conductele vor fi pozate sub drumuri existente in interiorul ariilor protejate si in afara
perioadei principale de de vegetatie - toamna. Pentru evacuarea apei tratate se va identifica terenuri pe pasunea
situata la nord-est de ariile protejate adecvate pentru realizarea unor zone umede mici/epurare complementara prin filtru
cu pat de stuf inaintea emisiei in cursuri de apa.

B. Statie de epurare locala+ Stocare ap& menajera trataté in bazin etans cu capacitate 80m3 pentru centru de vizitare si 80

m3 pentru camping + transport periodic la statia de epurare autorizata cu autoedilitare la un loc de descarcare, evacuare

autorizata.

Canalele colectoare se executd din PVCKG200mm si vor avea o panti medie de 0,008 spre bazinul vidanjabil.in functie de lungimea
acestora, in aliniament, schimbéri de directie sau ramificatii se prevad camine de vizitare.La centrul ecoturistic si camping se vor
implementa sisteme de epurare ape gri pentru tratarea apelor menajere rezultate de la chiuvete si dusuri. Apa gri se va refolosi la
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we-uri. Prin acest sistem se pot obtine, in medie o economie de 35% de apa. Cantitatea de apa menajera preconizaté: 7,49 m3/zi
zona centrul ecoturistic, 8,0m3/zi zona camping.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electric, fara racordare la retea. Tn aceste cazuri se vor analiza din punct
de vedere al compozitiei arhitecturale, dacé solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare se pot
monta numai pe acoperisuri, integrate in ele. Se pot utiliza generatoare electrice, cu limitarea poludrii aerului, cat si a poludrii cu
zgomot. Pe termen mediu se vor realiza retea de alimentare cu energie electricd de la statia de transformare 110/20kV din Tusnad,

Trupul 1 va dispune de o curte de serviciu, o platforma sau de un spatju interior destinate colectérii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si
medii.

Istrn-TRUPY:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi naturale, vor ocupa minim 20% din suprafata totald. Parcajele, amenajate cu suprafete
permeabile, de preferat inierbate vor ocupa max. 30% din suprafata. Amenajarile pentru agreement vor fii de min. 15%, de preferat
cu suprafete ample nierbate. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructii si curte amenajaté cu acces pietonale, auto, etc.
Este obligatorie intretinerea vegetatiei ierboase, cét si a copacilor de fag, specific zonei.

Este obligatorie plantarea a cel putin 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 200 mp teren detinut, liber de constructii.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore,
din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Subzona Virn-trupt: min. 1 arbore specific /100m2, min. 3 arbusti specific/100m2,

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, plase pentru animale, cu o trasparenta de min. 60% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, Soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 180cm.

Fac exceptie gardurile justificate din punct de vedere tehnologic.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor sélbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

IStrN-TRUP1
POT maxim admis: 10% (constructii).
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Subzona Virn-TRup1
Spatii amenajate (alei, loc de joaca, carosabil, parcari), constructii de orice fel pt. infrastructura turistica max. 10% din subzone ViRN.

CUT maxim admis: 0,2
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel

ilin.
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IstrRNTrup2 <IN Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturali
Lacul Sfanta Ana - Tinovul Mohos - Trup 2, Lacul Sf. Ana reglementate in
intravilan -

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de turism: locuri de odihna si recreere, servicii de deservire
turisti prin alimentatie si comert specific locului, chioscuri, cu capacitati reduse, amenajari peisagere, administrarea rezervatiei etc.

Istrn-TruP2 - In— Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturald Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 2 reglementate in
intravilan zona se afla pe teritoriul administrativ al comunei Cozmeni, zona Lacul Sfanta Ana, pe malul estic al Laculului Sfanta
Ana.

Unitatea teritoriald de referinta se supune Planului de management al rezervatiei naturale Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos.
PUZ-ul propune introducerea in intravilan al acestui trup ca zona reglementata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda in conformitate cu acest PUZ.
Viabilizarea zonei pe termen mediu sau lung consta in realizarea retelei de racord electric subteran, dealungul drumului judetean.

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) va fi suplinita cu solutii in sistem inchis, locale, adaptate fiecarei constructii: grup
sanitar, chiosc, etc.

Zonele reglementate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana Muntii sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de
Judetul Haghita. El reglemeteaza zone turistice situate pe douad teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic
national si local. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtinerii autorizatiilor de construire
avizul prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

Conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2. privind zonele de protectie a lacurilor naturale se instituie zona de protectie pe malul
Lacului Sfanta Ana de 15 m latime.

Prin acest trup se instituie 0 zon edificabila destinata constrcutiilor permanente pe partea nord-estica a suprafetei destinata
dezvoltarii durabile, la o distant& de minim 20 m de la limita lacului, la cota de minim 946 m fata de nivelul Marii Negre. Aceasta
suprafatd de 1250 m? se va delimita de restul incintei aferente dezvoltdrii durabile si este interzisa amplasarea constructiilor
permanente in afara acestuia (vezi plansa de reglementari). Se interzice consumarea produselor achizitionate in acest punct in
afara zonei delimitate.

Orice constructie care se va realiza pe suprafata sitului se va va supune procedurii de reglementare condusa de catre Agentia pentru
Protectia Mediului (APM) competentd, aceasta din urma acand obligatia de a notifica Custodele cu privire la realizarea proiectului
de investitii.

Orice investitie se va realiza in spiritul ecotursmului, notiune stabilita prin Strategia nationala de dezvoltare a ecoturismului in
Romania - context, viziune si obiective — 2019-2029 adoptat prin HG 358/30.05.2019. In aceast strategie se definesc notiuni
si concepte care sunt in concordanta cu acceptiunile organizatiilor nationale si internationale.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ, sau existente.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; ciile de
comunicatie; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, instalatji pentru protectia mediului; atenuarea viiturilor;
stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansambilurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea i inlaturarea urmérilor dezastrelor naturale; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in funcfie de necesitatj, a carosabilului cu imbracaminte asfaltica existenta, inclusiv reducerea suprafetei pe malul
lacului.

Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in subparcele, dup4 caz in parcele destinata
pentru drumul existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului
existent completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda realizarea pontoanelor pe malul lacului, mai ales pe suprafetele de terenuri afectate de eroziune, fara vegetatie in
prezent in scopul protejarii si reabilitarii acestor suprafete. (vezi UTR IstRN Trup 2 - IN  Institutii si servicii turistice in Rezervatia
Naturald Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos — Trup 2 reglementate in extravilan )

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Urmatoarele functiuni se pot amplasa doar in suprafata edificabila destinata constructiilor permanente delimitata de restul
suprafetelor marcata pe plansa de regelementari cu respectarea normelor de prevenire si stingere a incendiilor:

- Depozitarea temporara a deseurilor adunate zilnic din Trup 2 si zona Lacului Sfanta Ana: suprafata acoperitd, inchisa
pentru stocarea deseurilor n containere tip anti-ursi protejate cu gard electric pe timp de noapte in scopul evitarii habituarii
ursilor.

- Informarea turistilor, pentru administrare si prim ajutor

- Adapost pentru un grup de turisti in cazul conditiilor nefavorabile meteorologice

- Toalete ecologice

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Urmatoarele functiuni se pot amplasa doar in suprafata edificabila destinata constructiilor permanente delimitata de restul
suprafetelor marcata pe plansa de regelementari cu respectarea normelor de prevenire si stingere a incendiilor:

Maxim doua constructii pentru comercializarea produselor alimentare (apa, racoritoare, cafea, cozonac secuiesc, sendvici,
si altele similare), cu suprafete max. 25m2 fiecare cu conditia:

e |imitarea cantitatii deseurilor produse.
Masuri:
- Comercializarea produselor in ambalaje reciclabile.
- Limitarea comercializarii produselor ambalate in ambalaje de plastic

- Mentinerea masurilor de interdictie a factorilor favorizanti al producerii de deseuri: picnic la

malul lacului, accesul autovehiculelor in crater.

e Atentionare cu privire la interzicerea iesirii din limita trupului 2 cu produsul comercializat in directia traseelor

turistice nesupravegheate
® Interzicerea oricaror activitati de hranire ale animalelor, a aruncérii hranei in lac

®  Gestionarea/eliminarea frecventa a deseurilor produse

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise orice amenajari care pot schimba semnificativ morfologia terenului.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Este de preferat sa se pastreze parcelele mari, subdiviziunile sa se realizeze prin subparcelari.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament de reguld cu cel putin 3 m. Pentru detalii, exceptii vezi plansele de reglementari.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime 2,0m. Pentru detalii vezi plansele de
reglementari.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inalimii cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 2,5 m.

Se admit cladirile lipite prin corp de legatura regim de inaltime P.

Reglementarea nu se aplica turnurilor belvedere.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, si din materiale
naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.
Parcarea administratiei sau a personalului se va face pe suprafata asfaltata, la est, in zona fostei parcari ample din capatul drumului
judetean.

- M ¥ ¥

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indlime maxim admis este de trei nivele supraterane. Regimul de indlfime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M(R) (semnificatjile prescurtarilor: P — parter, M — mansarda, R nivel retras).

In&ltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi in medie 5,0 m.

In&ltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 7,0 m. Fac exceptie turnurile de belvedere.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dinainte de amenajare.

Tn&ltimile maxime admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Limbajul architectural se va corela cu cladirile si constructile aprobate in proiectul de dezvoltare al infrastructure de vizitare a
rezervatiei, aprobate prin autorizatii de construire in anul 2021, si al unui concept peisager coherent.

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe bazé de proiecte unitare, la nivelul Tntregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor support, si vor fi strins legate de activitatea, functiunea turistica, cat si de prezentarea rezervatiei.

Nu sunt admise reclame comerciale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea arhitecturii
peisagere adoptate.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturala, placaj ceramic, sau altele similare.
Suprafetele vitrate, fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare
arhitecturala deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Nu se accepta culori primare, stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate gri si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si gri,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori gri, gri-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este permisa timplaria de aluminiu, de culoare gri, gri-verzui,
verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Acoperisurile pot fii sarpanta, terasa, cu conditia sa se integreze ansamblului.

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al al Judetului Harghita.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentare cu apa:
In perspectiva reabilitarii si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apa potabila in zona studiata se poate realiza
prin transport cu autoedilitare si stocare apa in rezervor cu capacitate de 2 m3.

Canalizare menajera:
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Canalizare menajera propusa: stocare apa menajera in rezervoarele proprii a WC ecologic + Transport periodic la statie de
epurare autorizata cu autoedilitare.

Energie electrica:

In zona nu exista linii electrice de nici-un fel. Se pot folosi sistem fotovoltaic, cu conditia ca acestea sa fie perfect integrate in
acoperisul constructiilor. Nu este permisa montarea lor pe sol. In cazul unei renovéri ample a drumului judetean, se propune
montarea unei retele electrice sub sosea, legatura cu Trup 1.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unitatii teritoriale de referinta spatjile verzi naturale, vor ocupa minim 10% din suprafata totala. Suprafetele amenajate
nu vor depasi 80%.
Este obligatorie intretinerea vegetatiei ierboase, cét si a copacilor de fag, rasinoase specific zonei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore,
din specia careia i-a aparfinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Se recomanda plantarea vegetatiei inalte autohtone pe suprafetele afectate de eroziune pe malul lacului in scopul protejarii si
reabilitarii acestor suprafete, pentru crearea suprafetelor umbrite.

14. IMPREJMUIRI

Se instituie 0 zona edificabila destinata constrcutiilor permanente pe partea nord-estica a suprafetei destinata dezvoltarii durabile,
care se va delimita de restul incintei aferente dezvoltarii durabile prinmprejmuiri-de-tip-balustrade-222, si este interzisa amplasarea
constructiilor in afara acestuia.

Se admit imprejmuiri, obiecte provizorii sau permanente pentru gestioanarea miscarii a maselor de turisti in zona dezvoltérii durabile.
Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim admis: 10% (constructii)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis: 0,15
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel

ilin.
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V Istrn Trup 2 - EX Institutii si servicii turistice in Rezervatia Natural3
Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos - Trup 2, Lacul Sf. Ana reglementate in
extravilan -

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de turism: locuri de odihna si recreere, servicii de deservire
turisti prin alimentatie si comert specific locului, chioscuri, cu capacitati reduse, amenajari peisagere, administrarea rezervatiei etc.

Istrn-TRuP2 - Ex — Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana-Tinovul Mohos — Trup 2 reglementate in
extravilan se afla pe teritoriul administrativ al comunei Cozmeni, zona Lacul Sfanta Ana, pe malul estic al Laculului Sfanta Ana.

Unitatea teritoriald de referinta se supune Planului de management al rezervatiei naturale Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos.
PUZ-ul ropune introducerea in intravilan a trupului, zonei reglementate.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda in conformitate cu acest PUZ.
Viabilizarea zonei pe termen mediu sau lung consta in realizarea retelei de racord electric subteran, dealungul drumului judetean.

Lipsa de echipare edilitara (apé si canalizare) va fi suplinita cu solutii in sistem inchis, locale, adaptate fiecarei constructii: grup
sanitar, chiosc, etc.

Zonele reglementate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana Muntii sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de
Judetul Haghita. El reglemeteaza zone turistice situate pe doua teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic
national si local. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtinerii autorizatiilor de construire
avizul prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

Conform Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2. privind zonele de protectie a lacurilor naturale se instituie zona de protectie pe malul
Lacului Sfanta Ana de 15 m latime.

Se instituie 0 zona edificabila destinata constrcutiilor provizorii in afara suprafetei destinata constructiilor permanente, in interiorul
suprafetei destinata dezvoltarii durabile de catre planul de management al rezervatiei naturale. Aceasta suprafata este cca. 8350
m2,

Orice constructie care se va realiza pe aceasta suprafata se va va supune procedurii de reglementare condusa de catre Agentia
pentru Protectia Mediului (APM) competenta, aceasta din urma acand obligatia de a notifica Custodele cu rpivire la realizarea
proiectului de investiii.

Orice investitie se va realiza in spiritul ecoturismului, notiune stabilita prin Strategia nationala de dezvoltare a ecoturismului in
Romania - context, viziune si obiective — 2019-2029 adoptat prin HG 358/30.05.2019. In aceasta strategie se definesc notiuni
si concepte care sunt in concordanta cu acceptiunile organizatiilor nationale si internationale.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitufile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ, sau existente.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; ciile de
comunicatie; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, instalatji pentru protectia mediului; atenuarea viiturilor;
stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea i inlaturarea urmérilor dezastrelor naturale; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI
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Modernizarea, in funciie de necesitai, a carosabilului cu imbracaminte asfaltica existenta, inclusiv reducerea suprafetei pe malul
lacului.

Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in subparcele, dupé caz in parcele destinata
pentru drumul existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului
existent completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda realizarea pontoanelor pe malul lacului, mai ales pe suprafetele de terenuri afectate de eroziune, faré vegetatie in
prezent in scopul protejarii si reabilitérii acestor suprafete.

Zona de protectie a Lacului Sf. Ana stabilit de catre Legea Apelor nr. 107/1996, Anexa 2 a se va largi la o 1&time de minim 15 m, sau
péana la suprafetele destinate circulatiei. Pe suprafata zonei de protectie este interzisa amplasarea constructiilor permanente in afara
pontoanelor, debarcaderului, potecilor turistice si a infrastructurii turistice (panouri de informare, semne de orientare, banci, totem,
si altele de asemenea).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Pontoane si debarcader pe malul lacului, care pornesc de pe suprafata dezvoltarii durabile.
Infrastructurd de vizitare turistica: panouri de informare, banci de sezut, semne pentru orientare, totem etc.

Poteci turistice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Vezi punctul 1. Pl. pad... cu conditii, ANAMP

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice amenajari care pot schimba semnificativ morfologia terenului.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Este de preferat sa se pastreze parcelele mari, subdiviziunile sa se realizeze prin subparcelari.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Obiectele permise se vor retrage de la aliniament de regula cu cel putin 3 m. Pentru detalii, exceptii vezi plansele de reglementari.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Obiectele permise se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime 2,0m. Pentru detalii vezi plansele de reglementari.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE

VALLUM SRL | | 48/69

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro | email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc



VALLUA

CONSULTANTA §! PROIECTARE IN DOMENIUL ARHITECTURII $1 URBANISMULUI
EPITESZETI ES URBANISZTIKA | TERVEZES Es SZAKTANACSADAS

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, si din materiale
naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.
Parcarea administratiei sau a personalului se va face pe suprafata asfaltatd, la est, in zona fostei parcari ample din capatul drumului
judetean.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran. Regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urméatoarele
configuratii: P — parter

Tnaltimea maxima admisé a obiectelor in punctul cel mai inalt, nu va depési in medie 7,0 m.
Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dinainte de amenajare.

Tnaltimile maxime admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Limbajul architectural se va corela cu cladirile si constructiile aprobate in proiectul de dezvoltare al infrastructure de vizitare a
rezervatiei, aprobate prin autorizatii de construire in anul 2021.

Cromatica si limbajul stilistic pentru obiecte noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Inscriptiile de pe obiecte, sau la intrarea in incinta se vor integra in aspectului arhitectural propriu ale acestora, si vor fi strins
legate de activitatea, functiunea turistica, cat si de prezentarea rezervatiei.

Nu sunt admise reclame comerciale.

Se interzice expunerea bannerelor. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente este supusa autorizarii de catre
administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea arhitecturii
peisagere adoptate.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru obiecte sunt acceptate urmatoarele materiale: lemn sau piatré naturald, placaj ceramic, sau altele similare. Folosirea altor
materiale la obiecte noi cu valoare arhitecturala deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.
Nu se accepta culori primare, stridente.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al al Judetului Harghita.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentare cu apa:

In perspectiva reabilitarii si dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare alimentarea cu apa potabila in zona studiaté se poate realiza
prin transport cu autoedilitare si stocare apa in rezervor cu capacitate de 2 m3 exclusiv in interiorul suprafetei reglementate in
intravilan IstRN Trup 2 - IN.

Canalizare menajera:
Canalizare menajera propusa: stocare apa menajera in rezervoarele proprii a WC ecologic + Transport periodic la statie de epurare
autorizatd cu autoedilitare exclusiv in interiorul suprafetei reglementate in intravilan IstRN Trup 2 - IN .

Energie electrica:

In zona nu exista linii electrice de nici-un fel. Se pot folosi sistem fotovoltaic, cu conditia ca acestea sa fie perfect integrate in
aspcetul obiectelor permise. Nu este permisa montarea lor pe sol. In cazul unei renovari ample a drumului judetean, se propune
montarea unei retele electrice sub sosea, legatura cu Trup 1.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unittii teritoriale de referinta spatiile verzi naturale, vor ocupa minim 84% din suprafata totala. Suprafetele amenajate
nu vor depasi 10%.
Este obligatorie intretinerea vegetatiei ierboase, cét si a copacilor de fag, rasinoase specific zonei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore,
din specia careia i-a aparfinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Se recomanda plantarea vegetatiei inalte autohtone pe suprafetele afectate de eroziune pe malul lacului in scopul protejarii si
reabilitarii acestor suprafete, pentru crearea suprafetelor umbrite.

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri, obiecte provizorii sau permanente pentru gestioanarea miscarii a maselor de turisti in zona dezvoltérii durabile.
Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis: 1% (obiecte), pt. spatii amenajate (inclusive alei, poteci) max. 5% .
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
CUT maxim admis: 0,01
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ISten1rup3 Institutii si servicii turistice in Rezervatia Naturala Lacul
Sfanta Ana - Tinovul Mohos - Trup 3, Capela Sfanta Ana
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de turism in preajma locurilor memoriale: capela si amenajari
aferente, situat la distantd mare de localitate, de alte zone intravilane.

Unitate teritoriala se afld pe malul nordic al lacului Sfanta Ana. Capela este existenta din jurul anului 1900.
Unitatea teritoriala de referinta se supune Planului de management al rezervatiei naturale Lacul Sfanta Ana — Tinovul Mohos.

PUZ-ul ropune introducerea in intravilan a trupului, zonei reglementate.
Prin PUZ se reglementeaza zona si se introduce in intravilan.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Lipsa de echipare edilitara poate fii suplinita cu solutii alternative, cu sitem fotovoltaic amplasat in spatele capelei, cu suprafata
maxima de 4,0m2.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publici prospectiunile si explorarile geologice; atenuarea
viiturilor; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si @ monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji,
alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Zoan va pastra caracterul natural, similar cu cel existent.

Este 0 zona cu potential arheologic.
Orice interventie se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Harghita).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Reabilitarea capelei si amenajari cu mobilier urban intr-un concept de arhitectura peisagera, si subordonat imaginii arhitecturale a

capelei. Dotari de baza pentru enoriasii, vizitatori, locuri de odihna, indicatoare, panouri de prezentare. Constructie provizorie
scena n aer liber max. 25m2 cu utilizatd cu ocazia unor serbari religioase.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Extinderea capelei cu solutii arhitecturale si functionale bine intemeiate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela existenta are o forma neregulatd. Nu se impun restrictii in acest sens.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Parcela existenta are o forma neregulata. Nu se impun restrictii in acest sens.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Parcela existenta are o forma neregulata. Nu se impun restrictii in acest sens. Terenul este continuu, uniform pe parcelele alaturate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre capela si orice alta constructie provizorie va fi de min. 5,0m.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesul pietonale si ocazional, cu rol de intretinere cea carosabila din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile, si din materiale naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de un nivel supraterani: P (P — parter).

Inéltimea maximé admisa a constructiilor, m&surata la cornisa 8,0 m.
Indlfimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cét si a terenului dinainte de amenajare.

Tn&ltimile maxime admise conform regulamentului de faté se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel, cruce).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, coguri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.
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Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe bazé de proiecte unitare, la nivelul Tntregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Inscriptiile de pe fatade, se vor integra fatadei.

Reclamele nu sunt permise.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada.

Expunerea temporarad a bannerelor pentru evenimente este supusa autorizérii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic, sau altele similare.
Suprafetele vitrate, fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare
arhitecturala deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Nu se accepta culori primare, stridente.

Pardoselile teraselor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele acestora, dale
prefabricate gri si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si gri,
verzui, negru, ocru, culorile paméantului. Nu este permisa tamplaria PVC. Este permisa tdmplaria de aluminiu, de culoare gri, gri-
verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri

Capela are acoperis sarpanta.

Pentru scena si alte elemente ale infrastructurii turistice sunt permise acoperisuri cu pante mici.

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Judetului Harghita.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitare nu este o conditie pentru acest UTR.
Avand in vedere ca acest obiectiv turistic se afla la doar doar 270m de Trup 2, vizitatorii ocazionali a capelei vor folosi toaletele
ecologice amplasate in aceasta zona.

Este permisa montarea panoului fotovoltaic in zona ascunsa, in imediata vecinatate a capelei, in spatele ei, la nord, nord-vest de
ea

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor pastra min 55% zone naturale pe CF 50704, si 70% pe CF 50791.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit garduri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis: 10%. Constructiile provizorii nu se iau Tn calcul la stabilirea POT.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis: 0,15. Constructiile irovizorii nu se iau in calcul la stabilirea CUT.
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! Infrastructura de vizitare in preajma locurilor memoriale -
Reglementari in extravilan
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In sensul prezentului regulament, conform legii, se considerd infrastructurd de vizitare in preajma locurilor memoriale: utilitéti
edilitare, parcari, alei pietonale, mobilier urban, semnalizare turistica de orice fel etc.

Unitate teritoriala Ivm se afla pe pasul Nyerges, pe partea nord-vestica a DN11B, in comuna Cozmeni.
Prin PUZ se propune reglementarea in extravilan al constructiilor si activitatilor legat de comemorarea eroilor. In vecinatatea
terenul reglementat in extravilan se aflé zona comemorativé cu cruci si coloane comemorative, scari de acces.

Conform carte funciard 50131 terenul are categoria de folosinta: neproductiv

A. CONDITIONARI PRIMARE

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice, drumurilor de orice
fel si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Se propune realizarea unei surse de apa potabilé (put forat) pentru posibilitatea de realizare a unei toalete publice destinate turistilor.
Apele uzate vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil.

Prin zona studiata trece o linie electrica subterand, exista posibilitatea de racordare la reteaua de energie electrica, prin trafou
exitent.

Este zona neidentificatd, cu patrimoniu arheologic cunoscut si necercetat: 85813.10 (RAN) Fortificatia de la
Cozmeni - Piscul cu Sa intre Casinu Nou si Cozmeni, epoca medievala.

Terenul se afla in zona de protectie a monumentul comemorativ: HR-I1l-m-B-13016 Monumentul comemorativ
al luptatorilor de la 1848-1849, din 1896.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si l&rgirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor pastra caracteristicile actuale ale terenului, modul de folosinta, amenajarile existene, conturate.

1.1. Pentru monumentul istoric HR-IIl-m-B-13016 Monumentul comemorativ al luptatorilor de la 1848-1849
se instituie 0 zona de protectie de 500 merti, masurata de la limitai subparcelei aferente, reglementate.

1.2. Pentru toata zona reglementata céat si un perimetru de 25 metri de la “cimitirul” si acces la “cimitir” se
instituie zona de protectie arheologica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
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Infrastructura de vizitare prin alei si scari pavate, parcari amenajate, garduri si mane curente simple din lemn, locuri de sezut
integrate locului, mobilier urban care serveste informarea vizitatorilor (semne de orientare, panouri de informare, etc.), toalete
publice si/sau toalete ecologice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

llumnat public, alimentate prin cabluri subterane.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de comemorare.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela are o forma neregulatd, dar adaptate modului de folosinta conturat pe parcurs de mai multe decenii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII $I ACCESE

Este permis accesul carosabil si pietonal. Se va stabili o limita de viteza in functie de circulatai mixta, conform legislatiei in vigoare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform functiunilor propuse, cat si la numarului de vizitatori, pentru perioade maxime zilnice
corelat cu suprafata terenelui. Se va asigura min. 1 loc de parcar pt. autobuz, si min. 7 locuri de parcare pentru autoturisme.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de un nivel supraterani: P (P — parter).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Se vor folosi cu preponderenta placaje, pavaje din piatra, respective obiecte ridicate, placate cu lemn. Tnvelitoriile vor fi tigld ceramic
sau sindrila.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentare cu apa:

Apele menajere provenite de la grupurile sanitare se vor colecta intr-un bazin vidanjabil subteran, ermetic, de unde, periodic, se vor
transporta la statia de epurare autorizata. Avand in vedere c& in apropiere nu exista retea de canalizare iar volumul de ape menajere
este relativ mic si fluctuant din punct de vedere cantitativ, ceea ce nu permite functionarea la parametrii optimi a treptei de epurare
biologica consideram c&, in actuala situatie solutia adecvata este colectarea apelor menajere ntr-un bazin vidanjabil subteran si
ermetic cu volumul V=10mc. Canalele colectoare se executa din PVCKG160mm si vor avea o panta medie de 0,008 spre bazinul
vidanjabil. In functie de lungimea acestora, in aliniament, schimbari de directie sau ramificatii se prevad cdmine de vizitare.

Canalizare menajera:

Tn zona studiaté trece linia electricd subterana LES 20kV Sansimion — Derivatia Pliesii-Casin, cu PTAB 5 Cozmeni (250kVA), postul
de transformare fiind amplasat la nord-vest de DN11B, in dreptul pensiunii, pe partea opusd Monumentul Eroilor Secui Pasoptisti
din Pasul Nyerges. Alimentarea unor noi consumatori poate fi realizata fie prin intermediul unui racord de JT (0,4kV) din PTAB 5
Cozmeni, acesti consumatori mici nu necesita un post de transformare nou. Dezvoltarile retelei electrice se vor realiza prin cabluri
subterane.

Energie electrica:

Tn zona studiat trece linia electrica subterand LES 20KV Sansimion — Derivatia Pléiesii-Casin, cu PTAB 5 Cozmeni (250kVA), postul
de transformare fiind amplasat la nord-vest de DN11B, in dreptul pensiunii, pe partea opusd Monumentul Eroilor Secui Pasoptisti
din Pasul Nyerges. Alimentarea unor noi consumatori poate fi realizata fie prin intermediul unui racord de JT (0,4kV) din PTAB 5
Cozmeni, acesti consumatori mici nu necesita un post de transformare nou. Dezvoltarile retelei electrice se vor realiza prin cabluri
subterane.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Spatiile amenajate pentru parcari si circulatie nu vor depasi 70%.
Pe ansamblul se va mentien un procent de 30% vegetatie joasa si inalta.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liber& a animalelor mici: arici, soareci etc.
Imprejmuirile si balustradele se vor realiza din lemn, cu o transparenta de min. 50% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Inaltimea maxima admisa a imprejmuirii, a manei curente este de 180cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis: 15%.
Obiectele comemorative, gardurile nu se iau in considerare la calculul POT.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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CUT maxim admis: 0.15
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Pdp = PNy Padure parc pe Pasul Nyerges — Reglementari in extravilan
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera p&dure parc: parc amenajat intr-o suprafaté aflata in fond forestier, cu
categorie de folosinta padure. Conform Codului Silvic suprafetele de paduri nu pot fi introduse in intravilan, decét prin scoaterea lor
din fondul forestier.

Unitate teritoriala Pdp se afld pe Pasul Nyerges, pe partea sud-estica a DN11B

Prin PUZ se propune reglementarea in extravilan al constructiilor si activitatilor comemorative in cazul Pasului Nyerges.

In vecinatatea terenul reglementat la Pasul Nyerges in extravilan se afla zona comemorativa cu cruci si coloane comemorative,
scari de acces.

Terenul se afld in zona de protectie a monumentului istoric HR-I1l-m-B-13016 existent.

Conform cartilor funciare 50447 si 50448 terenul are categoria de folosinta: padure. Starea de fapt a terenului este pasune,
dovedita cel putin de la data amplasarii monumentului comemorativ al luptatorilor ridicata in 1896.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Pe Pasul Nyerges in acest UTR se aflda monumentul comemorativ: HR-IIl-m-B-13016 Monumentul
comemorativ al luptatorilor de la 1848-1849, din 1896.

Pe partea opusa a drumului national DN 11B, la nord, nord-vest se afld zona neidentificata, cu patrimoniu
arheologic cunoscut si necercetat: 85813.10 (RAN) Fortificatia de la Cozmeni — Piscul cu Sa intre Casinu Nou
si Cozmeni, epoca medievala.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica céile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor pastra caracteristicile actuale ale terenului, modul de folosinta, amenajarile existene, conturate.
In cazul Pasului Nyerges:
1.1. Pentru monumentul istoric HR-Ill-m-B-13016 Monumentul comemorativ al luptatorilor de la 1848-1849 se instituie o zona
de protectie de 500 metri, masurata de la limitai subparcelei aferente, reglementate.
1.2. Pentru toata zona reglementatd cat si un perimetru de 25 metri de la “cimitirul” si acces la “cimitir” se instituie zona de
protectie arheologica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Pentru Pasul Nyerges:
a) alei realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2 m, pavate cu piatra sau pietris, sau piste pentru biciclisti,

b) banci
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c) iluminat, discret, cu alimentare subterana sau autonoma fotovoltaica,
d) puncte de informare, subordonate anturajului monumentului istoric,

e) constructii provizorii din lemn cu suprafata construita de maximum 15 m2, amplasta la limita sud, sud-vestica, acoperis privizoriu
pentru fanfare cu ocazia unor evenimente commemorative.

f) monumentul comemorativ a luptatorilor, monument istoric HR-Ill-m-B-13016, exitent sin 1896, rebilitare, restaurare, remenajare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de comemorare.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela are o forma neregulatd, dar adaptat modului de folosinta conturat pe parcurs de mai multe decenii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII $I ACCESE

Este permis accesul pietonal.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de un nivel supraterani: P (P — parter).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor folosi cu preponderentd placaje, pavaje din piatra, respective obiecte ridicate, placate cu lemn. Invelitoriile vor fi tigla ceramica
sau sindrila.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitare nu este o conditie pentru acest UTR.
Se poate realiza iluminat de ambianta, adaptat pietonilor, prin racord subteran la punctul de transformare din apropiere, daca exista.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc.
Imprejmuirile si balustradele se vor realiza din lemn, cu o transparenta de min. 50% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 110cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim admis: 5%. — conform Legii 46/2008 Codul Silvic in padurile parc este permisa amplasarea toaletelor ecologice sau
constructiilor provizorii de max 15 m2,
Obiectele comemorative, gardurile nu se iau in considerare la calculul POT.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis: 0.05
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Pdp-RN Padure parc in Rezervatia Naturala Lacul Sfanta Ana - Tinovul
Mohos (aferenta zonei dezvoltarii durabile Trup 2) - Reglementari in
extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera padure parc: parc amenajat intr-o suprafata aflata in fond forestier, cu
categorie de folosinta padure. Conform Codului Silvic suprafetele de paduri nu pot fi introduse in intravilan, decét prin scoaterea lor
din fondul forestier.

Unitate teritoriald Pd, se afla in Rezervatia Naturala Lacul Sf. Ana-Tinovul Mohos, Trup 2 Lacul Sf Ana, in comuna Cozmeni.
Prin PUZ se propune reglementarea in extravilan amplasarea echipamentului de vizitare in cazul R.N. Lacusl Sf. Ana-Tinovul
Mohos, Trup?2 .

Conform cartii funciare 50299 terenul are categoria de folosinta: padure.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si |argirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor pastra caracteristicile actuale ale terenului, modul de folosinta, amenajarile existene, conturate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

a) alei realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2 m, pavate cu piatra sau pietris, sau piste pentru biciclisti,
b) banci

c) iluminat, discret, cu alimentare subterana sau autonoma fotovoltaica,

d) toalete ecologice

e) puncte de informare,

e) constructii provizorii din lemn cu suprafata construita de maximum 15 m2

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de comemorare.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela are o forma neregulatd, dar adaptata modului de folosinta conturat pe parcurs de mai multe decenii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII $I ACCESE

Este permis accesul pietonal.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel supraterani: P (P - parter).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor folosi cu preponderent obiecte placate cu lemn. Tnvelitorii vor fi tiglé ceramic sau sindril3.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitare nu este o conditie pentru acest UTR.
Se poate realiza iluminat de ambiantd, adaptat pietonilor, prin racord subteran la punctul de transformare din apropiere, daca exista.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Se admit garduri electrice impotriva animalelor sélbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis: 5%. — conform Legii 46/2008 Codul Silvic in padurile parc este permisa amplasarea toaletelor ecologice sau
constructiilor provizorii
Obiectele aferente infrastructurii turistice (banci, indicatoare de orientare, panouri )

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis: 0.05
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E D Constructii aferente lucrarilor edilitare
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi se vor
actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutjilor cu responsabilititj de avizare si aprobare a
documentatiilor tehnice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de
utilitate publica si genereaza servituti, conform legii.

C. MASURI S RECOMANDARI

Conform PUG.

Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinte colective, se recomanda, in functie de posibilitati si pe baza unor studii de
specialitate si documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea crearii
de rezerve de teren pentru echipamente publice si spatii verzi. (ex. sediul societatii Apa Canal SA, unde exista necesitatea
extinderii i modernizarii scolii generale nr. 18).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

v

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului
de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica, chimica,
etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantad minima egala cu jumatatea inalimii lor, masurata
la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu juméatatea Tnaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationrii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M(R), D+P+M(R) (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R - nivel retras).

Inltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

In&limea maxima admisa a cladirilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 12 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.

v

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentjale.
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Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14, IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.
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