ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA Nr. (28 /2023
privind aprobarea privind aprobarea D.A.L.I. pentru obiectivul de investitii
”Incubator de afaceri'sectorlal in Municipiul Gheorgheni”

Consiliul Judetean Harghita,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. ZZZé’o?— /2023 5i Completarea la Referatul de

aprobare cu nr”’cnltlgt%e cdtre vicepresedintele Consiliului Judetean Harghita, dl. Bird

Barna Botond, la propunerea Directiei generale programe si. proiecte, se propune.

aprobarea D.A.LI. pentru obiectivul de Jinvestitii “Incubator de afaceri sectorial in

Municipiul Ghedrghem”,

Tema de proiectare cu nr. 314/2022 si Not conceptuald cu nr. 312/2022 intocmite de

cdtre UAT Municipiul Gheorgheni, Avizul Comisiei tehnico-economice nr. 117794/2023,

Raportul de specialitate nr. 1(9 £33/2023 al Directiei juridice si admlnlstratle publicd,
aportul de specialitate nr. /{3240 /2023 Directiei economice, Referatul de urgenta nr.

15 o) /2023 al Directiei generale programe si proiecte.

Luénd n considerare avizul favorabil al Comisiei economice si investitii;

'Tn conformitate cu .brevederi_le Legii nr. 315/2_004 privind dezvoltarea regionald in Roménia,
cu modificdrile si corﬁpletérile-ulterioar'e, ale art. 44, alin, (1) din Légea nr.273/2006,
privind finantele publice locale, cu modificirile si completdrile ulterioare, a Ghidului
-general al Programului Regional Centru 2021-2027, Prioritatea ar. 1 "0 Regiune
competltivé" Obiectiv Specific 1.3. Apelul de proiecte nr. 5, Actiuned “Investitil tehnologice
in IMM uri, ScaleUp pentru start up uri si mlcromtreprmderl Incubatoare si acceleratoare
de afaceri, Parcuri industriale ih domenii RIS". si ale art. 5 alin. (2), art. 9, alin (4) din
Hotdrdrea Guvernului nr. 907/2016 privind letapé!e de elaborare si_continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii fihan’;ate
din fonduri publice;

n temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. b) si_e) coroborate cu prevederile
alin. {3) lit. f) si alin (7) lit. a), respectiv art. 196 alin. (1) |it. a) din Ordonanta de urgents
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia D.A.L.I. pentru obiectivul de investitli “Incubator de afaceri
sectorial in Municipiul Gheorgheni”, elaborat de $.C. COMPASSARCH S.R.L., cu sediul Tn sat
Floresti, comuna Floresti, conform Contractului de servicii nr. 89694/2022, in valoare de
. 9.275.400,18 lei fara TVA, respectiv 11.023.310,37 lei cu TVA din care C+M' 7.851.191,60 lei
cu TVA, cuprinse in Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. Cu aducerea:la Tndeplinire a_prezentei hot#rari se Tnsircineazi Presedintele
Consiliului Judetean Harghita, prin Directia economic3 si Vicepresedintele Bird Barna
Botond prin Directia generald programe si proiecte.

Art. 3. Hotir3rea se comunicd de Directia juridicd si ‘administratie publicg,
‘Compartimentul Cancelaria Consiliului Judetean Harghita: presedintelui Consiliului
Judetean' Harghita Borboly Csaba, vicepresedintelui Consiliului Jude‘;ean Harghita Bird
Barna Botond, secretarului general al judetului ,H-argHita Balogh Krisztina, Directiel
economice, Directiei generale programe si prolecte, precum si Institutiei Prefectului
judetului Harghita.

- )
(ol Lo O6.0i4 . 2023
)
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE, SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,

Borboly C'shba Balogh Krisztina



ROMANIA DE ACORD:

JUDETUL HARGHITA _ VICEPRESEDINTE,
CONSILIUL JUDETEAN Biré Barna Botond
Dlrectia gen programe si proiecte
T g f §-04.99
REFERATUL DE APROBARE

privind aprobarea D.A.L.I. pentru obiectivul de investitii
“Incubator de afaceri sectorial in Municipiul Gheorgheni”

Tn vederea accesarii fondurilor nerambursabile n urmdtoarea sesiune, tn cadrul apelului de
proiecte a Programului "Regional .Centru 2021-2027, a fost necesari realizarea
documentatiei tehnice la faza D.A.L.l., necesar depunerii unei cereri de finantare pentru
proiectului cu titlul "Incubator de afacerl sectorial in Municipiul Gheorgheni”, avind ca
scop principal reintroducerea in circuitul economic al regiunii Gheorgheni a unei clédiri
aflatd intr-o stare de degradare, cu destinatia de incubator de afaceri sectorial pentru’
industrii creative.

Necesitatea Investitiei:

Prin realizarea acestei infrastructuri se doresie consolidarea pozifiei pe piatd a
Tntreprinderilor mici si mijlocii prin asigurarea unui climat favorabil infiintdrii, dezvoltarii
.M.M.-lor si mlcro-Tntreprlnderllor‘n judetul Harghita si in regiunea Gheorgheni.
Tntreprinderile mici si mijlocii nou infiintate, startup-urile parcurg tn primii doi ani de
existentd cea mai vulnerabild perioadd din existenta lor si pentru a diminua efectele
acestei perioade constd in crearea premiselor pentru dezvoltarea unui sistem care sd asiste
companiile tinere Tn faza lor de debut, atat prin usurarea accesului la finantare, dar si prin
oferirea unui ecosistem de afaceri care sd permitd o integrare mai usoar¥ a tinerilor
antreprenori in mediul de afaceri.

Oportunitatea investitiel:

Tnfiintarea unui incubator de afaceri sectorial va duce Ila consolidarea culturii
antreprenoriale in zond, crearea de noi mtreprlnderl si proportional la nol locuri de muncs,
comercializarea de tehnologie, dezvoltarea afacerilor si a investitiilor.

n acest sens prin realizarea prezentei obiectiv de investitie se propune nfiintarea unui
Incubator de Afaceri cu spatu de birouri'si de ateliere, avind ca obiectiv general cresterea
competitivitatii economice si Tmbunététlrea conditiilor de viats ale comunltatu locale prin
sprijinirea dezvoltérii mediului de afaceri, a conditiilor infrastructurale .si a serviciilor, care
sd ésigure o dezvoltare sustenabil a comunitdtii, capabild s3 gestioneze in mod eficient



Obiectivele propuse prin tema de proiectare au fost solutidnate prin proiectarea reabilit4rii
clddirii existente si amenajarea tuturor spatiilor mentionate anterior.

Caracteristici, parametri sl date tehnice Spéclﬂce:

n vederea acomodirii functiunilor propuse de tema de proiectare se va utiliza exclusiv
clddirea existentd, construit in 1977. Avand in vedere cX structura constructiva este
realizatd din cadre din beton armat, pe trei nivele, dispuse la interax de 6m, cu deschidere
de 9m, peretu de compartlmentare interiori nu au rol structural, prin urmare, din dorinta
“ndepllmru unor exigente functionale se vor efectua modificiri (demolare) a unora dintre
peretii existenti sl se vor adduga unii noi. )

PARTER: Considerénd faptul cd accesul median in clidire (situat intre axele 8 — 9 — 9') se
-afld cu 120cm mai sus decét inciperile situate intre axele 9’ - 15’ (aflate, in prezent, la cota
trotuarului exterior), se propune aducerea la acelasi nivel a portiunii cuprinse intre axele 9’
si 13 utilizénd o pardoseala flotants. Legdtura pe verticala intre aceasta zona si cea care nu
va fi indl{atd (intre axele 13 si 15’) se va realiza prin intermediul unei rampe interioare.
Cota de cilcare a pardoselii finite cuprinse intre axele 13 si 15’ va riméne neschimbat3
(cota trotuarului perimetral exterior). De asemenea, vor fi anulate usile care comunica fn
mod direct cu spatiul de productie — topitoria de fonta care functioneazs in hala alipit3
clddirii analizate. La nivelul fatadei (la parter) vor fi operate o serie de modificdri necesare
aducerii luminli naturale Tn ateliere.

ETAJ 1: Se vor pdstra compartimentarile interioare situate intre axele 11-14 {cu exceptia
celor existente in “Camera 3” (in realitate, demolate  partial). Toate celelalte
compartimentari interioare vor fi demolate.

ETAJ 2: Se va pdstra doar compartimentarea existent in prezent in axul 12, Toate celelalte
compartimentari vor fi dezafectate in-vederea nlocuirii cu unele noi, fie din ratiuni de
organizare functionald, fie datorlta ‘stdrii precare n care se afl¥ peretii din glps-carton
neprotejati la infi Itratule de ap4.

MANSARDA: Tn prezent, mansarda nu prezinta compértimentéri Solutia bropusé vizeazd
amenajarea acesteia fntr-un spafiu pentru birouri / administratie, sali de sedinfe etc.
Avénd n vedere faptul ca plangeul de peste ultimul nivel initial (Etajul It} a fost conceput
initial ca acoperis intr-o singura ap3, cu panta micd, pentru utilizarea judicioasa a spatlulm
din mansard3 este necesard utilizarea unei pardoseli flotante pe structura metalicd, prin
intermediul acestui sistem se obtine planeitatea (orizontals) a dusumelei ce va fi amplasat}
in mansardd.

Circulatia verticald Tn interiorul cladirii, Tn imediata vecinitate a scirii centrale se va
amenaja un put pentru lift. Sc3rile existente vor fi i pdstrate. Dat fiind faptul c4, Intre etajul
2 si mansardé nu existd in prezent o mrculatle vertical3, se propune cbntinuarea (pe
vertlcala) a caselor de scar¥ existente printr-o structura si rampe de scard metalice.



resursele, s3 valorifice potentialul lor de inovare sl de asimilare a progresului tehnologlc
prin prelucrarea superioard a produselor locale si valorlflcarea inteligentei si aptltudlnllor'
artistice prin punerea in valoare a resurselor umane.

‘Pentru obiectivul de investitie ”Incubator de afaceri sectorial n MUthIpIUl Gheorgheni”
documentatia DALI a fost elaborat3 de S.C. COMPASSARCH S.R; L., cu sediul in sat Floresti,
comuna Floresti, conform Contractului de servicii nr. 89694/2022.

1. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Judetul Harghita; cu sediul fn Miercurea Ciuc, Piata Libertatii nr. 5, codul fiscal
4245763, avand calitatea de Lider de proiect/ Partener 1

si
U.A.T. Municipiul Gheorgheni, cu sediul in Mun. Gheorgheni. P-ta Libertitii nr. 27, Judetul
Harghita, codul fiscal 4245070, in calitatea de partener de proiéct..

Date de identificare a amplasamentului

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si al constrdctiei
exiﬁtente, documentatie cadastrals:

Terenul pe care este situata clidirea ce urmeazs a fi reabilitat este intraviian, proprietate
apartindnd domeniului public al municipiului Gheorghieni, ‘identificat prin CF nr. 57228 i
57228-C1-U2 (proprietatea privatd a U.A.T. Municipiul Gheorghenli), situat in partea
central-nordics a localitétii. Suprafata terenului pentru care s-a solicitat Certificatul de
Urbanism nr, 117/31.05.2021 este de 793mp.

Constructia _car"e urmeazd a fi reabilitatd se compune dintr-un corp de clidire, fost3 anexs
tehnico-sociald, care a fost construit in anul 1977 si este alipitd halei industriale pe latura
nordicd a acesteia, n dreptul traverselor 1- 15. Circulatia verticald este asmuraté prin trei
case de sc3ri inchise. Iniial, la parter erau spatii destinate laboratoarelor de fncercare
mecanica, centrala de ventilatie, post transformare, central3 telefonicd etc,, la etajul 1lin
afara laboratoarelor pentru énaliz_e, sunt spatii care erau utilizate ca birouri, vestiare si
grupuri sanitare, holuri de acces etc., iar la etajul 2 erau amplasamente vestiare, birouri de
prmectare, sald de mese etc. Terenul din jurul constructiei este plan si aproximativ
orizontal.

Folosinta actuald a constructiei care urmeazi a fi reabilitat§ este curte cu constructil, cu
destlnatla comert, alte serwcu, industrie, perdele de protectie, conform Reglementarl
fi scale: impozit conf. reglementérilor Iegale in vigoare conf. Legii 227/2015 si Anexa 1 a
HCL nr. .195/2020 _

Regimul tehnic: utilititi existente: apa potabila, canal menajer, alimentare cu energie
electrica, telefonie. Regim de Tn#ltime al cl3dirii: P, P+3(M).

Conform documentatie qadéstralé, este situat in jud. Harghita, municipiul Gheorghieni,
bulevardul Frétiei, nr. 23,_idenfiﬁcat _prin CF nr. 57228-C1-CU2_Gheorghieni,l nr. top.



10235/2/C/lI-lll, 10231/2/C/11-H1, 10233/2/C/ui-IN §i CF nr. 57228 Gheorghieni, nr. top.
10235/2, 10231/2, 10233/2,

Starea actualé'al constructiei

Tn urma verificarii vizuale a elementelor structurale/nestructurale ale constructiei se afld in
general intr-o stare calitativd relativ buni. Clidirea a suportat in conditii bune toate
evenimentele seismice ce au avut loc, incepand din anul 1977. Degraddri importante a
suferit subansamblul de termo-hidroizolatie. Sub actiunea intemperiilor si in urma neglijarii
reparatiilor curente s-au produs infiltratii abundente de ape pluviale care au degradat
finisajele tavanului etajului 2, dar partial si tencuielile peretilor de la acest nivel.
Dupd 1990 clidirea practic a fost abandonatd si evacuati. Tn urma actiunii inghet-
dezghetului repetat in stare umedd, pe zone intinse, stratul de acoperire cu beton a
armaturii chesoanelor, in special al nervurilor, s-a fi surat, iar armaturile au fost atacate de
coroziune. Acest tip de degradare nu a atacat inc elementele principale ale structurii de
rezistentd. Degradari importante sau produs si la pardoselile etajelor 1 $i2.
Starea finisajelor: - pardoselile prezint3 urme de uzur, in unele locuri deterioriri;

- tencuielile fn mare parte nu prezintd fisuri sau degradéri majore;

- tdmplériile sunt uzate, in multe locuri. degradate, iar nu in ultlmul rénd
nu fac fat3 cerintelor energetice de azi.

‘Descrierea investitiel

Necesitatea si oportunitatea investitiei

n momentul de fatd nu existy o structurd de sprumlre a afacerilor In municipiul
Gheorghieni. in baza consultdrilor efectuate la nivel local de citre Priméria MunIC|p|uI
Gheorghieni sa identificat necesitatea venitd din partea IMM-urilor si mlcromtreprlnderllor
locali de a nfiinta o structurd menit§ s3 asigure un' mediu oportun infiint&rii, sprijinirii,
dezvoltirii de noi IMM-uri cu profil de productie din domeniul industriilor creative. Astfel
prin identificarea unei surse de finantare si a unei locatii care prin reabilitarea cladirii
existente, ar asigura conditii prielnice infiintdrii unui incubator de afaceri sectorial in
sectorul industriilor creative,

Obiectivul general al proiectului:

Obiectivul general al proiectului este ncurajarea credrii de noi IMM-uri in domeniul
industriilor creative, care va fi atins de urmitoarele obiective specifice ale proiectului:
Reabilitarea clidirii existente si transformarea acesteia intr-o clidire cu blrourl, anexe, sald
de_conferinte si galerle de prezentare, mici ateliere de creatle, ateliere de productie
prototipuri si piese de prezentare, laborator imagisticd - foto, care va giizdui activitatea
intreprinderilor mici si mijlocii.

Incubatorul de afaceri poate inchiria IMM-urilor nu numai spatii, dar si unele utilaje si
'ecﬁipamente de productie de prototipuri si piese de prezentare.

Dezvoltarea serviciilor prestate in cadrul incubatorului de afaceri: consultantd juridic,
financiaré si fiscald, de mérketin'g, de intrare pe pietele interne si externe.



Indicatorii specifici al tonstructiei propuse sunt:

_Functiunea principal$ Incubator de afaceri
| Regim de indliime P+2E+M
- H max (coama; = -21.66m
S.C existenta (susrafats construits) | 793.00 mp o
3.D. existenta jsuqrafays construit desfssurat) 3172.00 mp
 S.C propusa (suprafas: construits) 793.00 mp
S.D. propusa (suprafaj construit desfisurats} 3 172.00 mp
P.0.T. existent 73.65%
C.U.T. existent 2.94
P.OT. propus 73.65%
C.U.T. propus 2.94

Costurile estimative ale investitlei:
| Valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lel, fara | 8,552,251.18lei

TVA:
din care constructii-montaj (C_+M), 6,597,640.00 lel
" Valoarea totala a oblectivului de investitii, exprimata in lei, cu ' 10,162,763.06 lel
, VA, , '
| din care constructii-montaj (C+M), 7,851,191.60 lel

Documentatia DALl privind qbiectivul de investitie “Incubator de afaceri sectorial in
Municipiul Gheorgheni” se regiseste in Anexa nr.1 la prezentul proiect de hotdrare.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus, propunem aprobarea pr'ezentullui proiect de
Hotérare al Consiliului Judetean Harghita.

: Zﬁr;tda Erika - PéliLevente ‘Antal Erné
director general director general adjunct inspector de specialitate

Miercurea Ciuc, 05.04.2023,



ROMANIA.- DE ACORD:
JUDETUL HARGHITA VICEPRESEDINTE,
CONSILIUL JUDETEAN Biré Barna Botond
Directia generald programe si proiecte

Nr. [IG¥5F/06.09.Lo23

COMPLETARE LA REFERATUL DE APROBARE NR. 119607/2023
prlvmd aprobarea D.A.L.l, pentru obiectivul de investitii
”Incubator de afaceri sectorial in Municipiul Gheorgheni”

Datorijtd faptului c§ la elaborarea Referatului de aprobare cu nr. 119607/05.04.2023, aferent
proiectului de Hotdrére al Consiliului Judetean Harghita a fost trecuts din greseald de editare-
o0 valoare gresitd la'valoarea totale cu TVA si valoarea totald fird TVA estimate ale investiiei
care face obiectul documentatiei DAL! ”Incubator de afaceri sectorial in. Munlc:lplul
Gheorgheni”, dupd cum urmeazi:

- Datele eronate trecute in Referatul de aprobare §iin Proiectul de Hotaréare:
Costurile estimative ale investitlei:
Valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, fara TVA: | 8,552,251.18 lei

din care constructii-montaj.(C+M), ! 6,597,640.00 lei
Valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA, | 10,162,763.06 lei
din care constructii-montaj (C+M), | 7,851,191.60 [ei

Datele CORECTE propuse spre aprobare prin Proiectul de Hot&rdre:

Costurile estimative ale investitiei:
' Valoarea totala a obiectivulul de investitil, exprimata in lei, fara TVA:
[ din care constructii-montaj (C+M),

Valoarea totala a obiectivului de investitil, exprimata in lei, cu TVA,
}‘ din care constructii-montaj (C+M),

9.275.400,18 lel |
6,597,640.00 |
11.023.310,37 lel
7,851,191.60 lei

Dorim s& evidentiem faptul c& sumele corecte corespund cu datele fnscrise in Avizul CTE cu
nr. 117794/20.03.2023

Avind in vedere .cele prezentate mai sus, propunem aprobarea prezentului prmect de
Hot¥rére al Consmulw Judetean Harghita.

_ Z@r;da Erika "Péli Levente Antal Erné
director geneéral director general adjunct inspector de specialitate

Miercurea Ciuc, 06.04.2023.



ROMANIA Anexanr. 1

JUDETUL HARGHITA la Hotdrdrea Consillului Judetean Harghita.
CONSILIUL JUDETEAN cunr. {30/ &%

Obiectivului de investitii “Incubator de afaceri sectorial in
Municipiul Gheorgheni” '

DALI
Borboly Csaba Biré Barna Botond Zonda Erika Péli Levente
Presedinte Vicepresedinte -Directy, general Director general adiunct

Tobide et ok - .2023



CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
COMISIA DE AVIZARE A DOCUMENTATIILOR TEHNICO-ECONOMICE

AVIZ
nr. .. 177%4............ din ..20.03.2023.

Temeiul legal:

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale

Hotdrdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de Investitii
finantate din fonduri publice

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicat3

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats

COMISIA DE AVIZARE A DOCUMENTATIILOR TEHNICO-ECONOMICE
AVIZEAZA FAVORABIL

Denumirea obiectivului de investitii: : Tnfiintare incubator de Afaceri Sectorial in
Municipliul Gheorgheni

Faza; DALl _

Ordonatorul principal de credite: presedintele Consiliului Judetean Harghita

Valoarea totald a investitiei:

11.023.310,37 lei cu TVA, din care C+M 7.851.191,60 lei cu TVA.

Durata investitiei: 12 luni

Documentatia a fost avizatd in sedinta Comisiei din data de 16 martie 2023 {Proces-
verbal nr. 2/117652/17.03.2023).

Presedinte Comisiei de avizare Membrii Comisiel de avizare
Chiorean Adrian .........ceecrceeecerenns FUlop Otilia  .cercrercceereerceseseenens
Birta Antal = ... Fesitaesssassanns

Bicdjanu Vasile  ..... = ...

Suciu Rébert



