ROMANIA Anexa nr. 4 la Hot3rarea
JUDETUL HARGHITA nr. /2022
CONSILIUL JUDETEAN

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
Directia generala patrimoniului
Nr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE
1. incheiat intre:

1.1. Judetul Harghita prin Consiliul Judetean Harghita, in calitate de administrator/
locator, cu sediul in localitatea Miercurea Ciuc, Piata Libertatii nr. 5, judetul Harghita,
telefon/fax 0266-207790/0266-207792, cod fiscal 4245763, cont de executie Trezoreria
Miercurea Ciuc nr. RO82TREZ35121300205XXXXX, reprezentat prin dl. Borboly Csaba
presedinte,

Si
1.2. , cu sediul in , nr.

, camera , etajul ___, judetul , tel/fax , reprezentat
de , in calitate de chiriag/locatar;

in conformitate cu prevederile art. 343-348 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 1777-1835 din Legea nr.
287/2009 privind Cod civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Hotararii Consiliului Judetean Harghita nr. / privind inchirierea prin
licitatie publica al unui parti din imobilul Palatul administrativ al judetului Harghita situat
in Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita, apartindnd domeniului public
al judetului Harghita si aflat in administrarea Consiliului Judetean Harghita

in baza Procesului Verbal nr. / incheiat cu ocazia desfasurarii licitatiei
publice pentru inchirierea partii de imobil denumit spatiu aferent Bufetului din Palatul
administrativ al judetului Harghita situat in Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul
Harghita, Tnscris in C. F. nr. 64368 a localitatii Miercurea Ciuc cu suprafata totala de
337,75 mp;

partile contractante au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere.

2. Obiectul inchirierii

2.1. Primul, in calitate de administrator/locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de
chirias/locatar, ia cu chirie bunul aflat in proprietate publica al Judetului Harghita partea
de imobil denumit spatiu aferent Bufetului din Palatul administrativ al judetului Harghita
situat Tn Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita, inscris in C. F. nr. 64368
a localitatii Miercurea Ciuc cu suprafata totala de 337,75 mp.

2.2. Destinatia bunului prevazut la art. 2.1. este asigurarea spatiului necesar functionarii
activitati de alimentatie publica bufet de incinta.



2.3. Destinatia bunului inchiriat nu poate fi schimbata sub sanctiune rezilierii prezentului
contract.

2.4. Predarea-primirea bunului inchiriat este consemnata in procesul verbal care
constituie anexa si face parte integranta din prezentul contract.

3. Durata inchirierii

3.1. Durata inchirierii este 3 ani cu incepere de la data intrarii in vigoare al prezentului
contract.

3.2. Prezentul contract intra in vigoare la data de .

3.3. La expirarea termenului mentionat la art. 3.1., contractul poate fi prelungit cu max.
3 ani prin act aditional la solicitarea partilor contractante.

3.4. Solicitarea de prelungire a contractului din partea locatarului/chiriasului se depune
in scris cu cel putin 30 de zile calendaristice Thainte de expirarea contractului.

4. Chiria aferenta spatiului ce face obiectul contractului

4.1. Chiria lunard este de euro/mp/luna, ( mp X __ euro/mp/luna),
calculat in lei la cursul BNR la ziua facturarii. Facturarea chiriei se face, de regula, in lei la
inceputul fiecarei luni pentru luna precedenta, in primele 15 zile lucratoare.

4.2. Chiria, cheltuielile de functionare, de intretinere si de reparatii curente vor fi
socotite incepand de la data predarii spatiului prin proces verbal de predare primire.
4.3. Plata chiriei sau a cheltuielilor de functionare, de intretinere si de reparatii curente,
se face cel tarziu la 30 de zile calendaristice de la data primirii facturii sau a oricarei altei
cereri echivalente de plata.

4.4. Facturarea cheltuielilor de functionare, de intretinere si de reparatii curente
prevazute la art. 4.2. din contract se face, de regula, in ultimele 10 zile ale fiecarei luni
pentru luna precedenta.

4.5. Pentru plata cu intarziere a chiriei sau a cheltuielilor de functionare si de
intretinere, debitorul datoreaza majorari de intarziere in procent de 0,02%/zi de
intarziere, calculata asupra sumei neachitate ori achitate cu intarziere, iar in cazul
neachitarii a trei luni consecutive va interveni rezilierea de drept a contractului, fara sa
fie necesara constatarea rezilierii de catre instantele judecatoresti si fara orice alta
formalitate, iar recuperarea creantei se va face prin executare silita, potrivit legii.

4.6. Contravaloarea chiriei lunare se va achita 1in contul nr.
RO82TREZ35121A300530XXXX al judetului Harghita, deschis la Trezoreria Miercurea
Ciuc, iar contravaloarea cheltuielilor de functionare si de intretinere se va achita in
conturile specificate pe factura.

5. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

5.1. Administratorul/locatorul se obliga:

a) sa predea chiriasului/locatarului spatiul in stare normala de folosinta;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii acesteia;

c) sa intretinda in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii si
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Tmprejmuiri,
pavimente, scari exterioare, etc.);
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d) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe toata perioada derularii contractului.
5.2. Chiriasul/locatarul se obliga:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa foloseasca bunurile conform destinatiei lor, sa efectueze la timp lucrarile de
intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva, in conformitate cu normele tehnice in vigoare;

c) sa asigura curatenia spatiilor primite in folosinta si a spatiilor comune aferente pe
toata durata contractului de inchiriere;

d) sa achite taxa pe imobil conform legislatiei in vigoare, aferent bunului inchiriat;

e) sa efectueze lucrarile de interventie la constructia existenta in sensul prevederilor
art.18, alin (2) din Legea nr. 10/1995 numai cu acordul proprietarului si cu respectarea
prevederilor legale;

f) sa efectueze urmarirea comportarii in timp a constructiilor si sa sesizeze proprietarul
la aparitia unor fenomene, cauze, imprejurari care ar pune in pericol siguranta
constructiilor si a locatarilor acestora;

g) sa sesizeze, in termen de 24 de ore, Inspectoratul Judetean in Constructii Harghita, in
cazul unor accidente tehnice la constructiile in exploatare;

h) sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor aferente spatiilor inchiriate
si sa obtind toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare;

i) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incheierea termenului sau la rezilierea
contratului din orice cauza in stare buna de functionare;

j) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit in prezentul contract;

k) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

) sa reintregeasca garantia Tn cazul in care locatorul i-a retinut din aceasta pentru
neplata chiriei precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale;

m) sa suporte cheltuielile de functionare si intretinere, aferente spatiului primit in
folosinta si a cotei-parti din spatiile comune (energie electrica, energie termica, apa,
canalizare, salubritate, internet, telefon etc.), inclusiv reparatiile curente necesare
pentru asigurarea exploatarii eficiente a acestor bunuri, calculate de
proprietar/administrator/locator, fara posibilitatea de a cere restituirea acestor
cheltuieli;

n) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor cu
modificarile si completarile ulterioare in special cele ale art. 19, 20, 21, precum si a
Ordinului nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

0) sa raspundd pentru pagubele produse administratorului/locatorului din cauza
producerii unor incendii, daca acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor sale contractuale;

p) (1) chiriasul se obliga sa suporte cheltuielile de functionare si de intretinere, (apa,
canalizare, salubritate, etc.) a bunului primit, inclusiv reparatiile curente necesare
pentru asigurarea exploatarii eficiente a acestui bun, fara posibilitatea de a cere
restituirea acestor cheltuieli de la administrator;

(2) cheltuielile de functionare se vor achita, in felul urmator: consumul apei rece si
canalizare se face pe baza indicelor contoarelor instalate separat in bufet, colectarea si
transportul deseurilor se calculeaza pe baza procentului de 4,57 % cota-parte din totalul
serviciului de transport deseu a Palatului administrativ.

(3) contoarele de apa existente instalate separat in bufet, vor fi verificate si in caz de
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nevoie schimbate de catre o firma specializata si acreditata in domeniu din grija si pe
cheltuiala exclusiva a chiriasului, in timp de 30 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, iar in cazul in care chiriasul opteaza pentru incheierea unui contract separat
cu furnizorul apei rece are posibilitate sa realizeze acesta operatie pe cheltuiala sa
exclusiva.

(4) energia termica necesara incalzirii spatiului va fi asigurata, in conditiile legii, in mod
direct de catre chirias pe cheltuiala sa exclusiva prin incheierea unui contract direct cu
furnizorul energiei termice, instalatia termica existenta va fi inchisa si va fi izolata
termic, iar instalatia termica care trece prin spatiile folosite de catre chirias va fi izolata
termic.

(5) energia electrica necesara va fi asigurata, in conditiile legii, in mod direct de catre
chirias pe cheltuiala sa exclusiva prin incheierea unui contract direct cu furnizorul de
energie electrica care va fi masurat prin contor separat.

g) sa suporte cheltuielile ce-i revin in urma executarii unor lucrari de intretinere
(refacerea periodica a unor elemente de suprafata cu durata scurta de existenta
[finisaje, protectii superficiale, straturi de uzura, etc.] si inlocuirea unor piese cu uzura
rapida din instalatii si echipamente, etc.) si reparatii curente (refacerea sau inlocuirea de
elemente, detalii sau parti de constructii si instalatii iesite din uz, etc.,, ca urmare a
exploatarii normale sau actiunii agentilor de mediu) la cladire, calculate potrivit cotei-
parti de catre proprietar sau administrator, fara posibilitatea de a cere restituirea
acestor cheltuieli.

r) sa nu blocheze intrarile in garaj cu autovehiculele care deservesc bufetul sau care
apartin angajatilor firmei;

s) sa nu stationeze autovehiculele in garaj sau in parcarea Consiliului Judetean Harghita
in timpul noptii;

t) sa nu stationeze autovehiculele in garaj sau in parcarea Consiliului Judetean Harghita
decat in perioada aprovizionarii care nu poate sa depaseasca max. 1 ora.

u) sa plateasca daca este cazul taxa pentru ocuparea spatiului in cazul amplasarii unui
panou publicitar;

v) sa respecte prevederile si continutul ofertei depuse pe toata durata contractului.

6. Drepturile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

6.1. Administratorul/locatorul are urmdatoarele drepturi:

a) sa Incaseze chiria;

b) sd beneficieze de garantia constituita de chirias/locatar, iar neplata chiriei, precum si
orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de
catre locatar da dreptul administratorului/locatorului la retinerea contravalorii acesteia
din garantie;

c) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului/locatarului si respectarea conditiilor
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre chirias/locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

6.2. Chiriasul/locatarul are urmatoarele drepturi:

a) sa ia in primire bunul inchiriat;

b) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea elementelor structurii
de rezistenta ale cladirii si elementelor de constructii exterioare ale cladirii (acoperis,
fatada, Tmprejmuiri, pavimente, scari exterioare, etc.) in stare corespunzidtoare de
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folosinta;
7. incetarea, rezilierea contractului

7.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza la expirarea duratei stabilite in contract,
in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute
de lege;

7.2. Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

a) la solicitarea scrisa a chiriasului/locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un
termen minim de 30 de zile anterior datei propuse pentru predarea bunului si pana la
data predarii cu proces verbal, chiriasul/locatarul achitdnd administratorului/locatorului
toate sumele datorate;

b) la solicitarea administratorului/locatorului, atunci cand:

- chiriasul/locatarul nu a achitat chiria sau cheltuielile de functionare si de
intretinere cel putin 2 luni consecutive, caz in care rezilierea opereaza de drept;

- chiriasul/locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni spatiului inchiriat, cladirii in
care este situat acesta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca
instrdineaza fara drept parti ale acestora;

- chiriasul/locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normala a spatiului;

- chiriasul/locatarul nu a respectat clauzele contractuale, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

- in orice alta situatie, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de
30 de zile.

7.3. Prin nerespectarea obligatiilor contractuale in mod repetat, se intelege incalcarea,
sub orice form4, a obligatiilor contractuale de cel putin trei ori. Incilcarile nu trebuie s3
fie consecutive si nu sunt limitate la intervale de timp.

7.4. Incetarea contractului de Inchiriere are loc odatd cu incheierea procesului verbal de
predare — primire a spatiului respectiv.

7.5. in situatia Tncetarii contractului, indiferent de motivul care a atras dupd sine
incetarea, chiriasul/locatarul are obligatia sa elibereze bunul pana la data comunicata de
catre administrator/locator. Daca chiriasul/locatarul nu restituie bunul la termen, va fi
obligat sa plateasca daune-interese.

8. Forta majora

8.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta si exonereaza partile
contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata
perioada Tn care aceasta actioneazd. indeplinirea contractului va fi suspendatd in
perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau
partilor pana la aparitia acesteia.

8.2. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, in scris, imediat si In mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri
care i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor. Daca forta majora actioneaza
sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea
dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

9. Subinchirierea sau cesiunea contractului
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9.1. Subinchirierea sau cesiunea contractului este interzisd sub sanctiunea rezilierii
contractului.

10. Solutionarea litigiilor

10.1. Administratorul/locatorul si chiriasul/locatarul vor face toate eforturile pentru a
rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se
poate ivi intre ei Tn cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

10.2. Daca dupa 15 de zile de la Tinceperea acestor tratative neoficiale
administratorul/locatorul si chiriasul/locatarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judecatoresti competente.

11. Prelucrarea datelor cu caracter personal

11.1. Colectarea, prelucrarea si stocarea/arhivarea datelor cu caracter personal se vor
realiza in conformitate cu prevederile Regulamentului nr. 679/2016, precum si cu
respectarea legislatiei nationale Tn materie, in scopul implementarii si monitorizarii
proiectului, realizarii obiectivului contractului, indeplinirii obiectivelor acestuia, precum
si in scop statistic.

11.2. Datele cu caracter personal, asa cum sunt clasificate in Regulamentul (UE)
679/2016, vor fi prelucrate in acord cu legislatia mentionata pe toatd perioada
contractuala, inclusiv pe

perioada de verificare si urmarire a obiectivelor contractuale, in scopul si temeiul legal
pentru care s-a perfectat prezentul contract.

11.3. Partile contractuale vor lua masuri tehnice si organizatorice adecvate, potrivit
propriilor atributii si competente institutionale, in vederea asigurarii unui nivel
corespunzator de securitate a datelor cu caracter personal, fie ca este vorba despre
prelucrare, neprelucrare sau transfer catre terti ori publicare pe surse publice interne
sau externe.

11.4. Partile contractuale vor asigura potrivit propriilor atributii si competente
institutionale toate conditile tehnice si organizatorice pentru pastrarea
confidentialitatii, integritatii si disponibilitatii datelor cu caracter personal.

11.5. Partile contractuale se vor informa si notifica reciproc cu privire la orice incalcare a
securitatii prelucrarii datelor cu caracter personal din prezentul contract, in vederea
adoptarii de urgenta a masurilor tehnice si organizatorice ce se impun si in vederea
notificarii Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter
Personal (ANSPCDCP), conform obligatiilor ce decurg din prevederile Regulamentului
(UE) 679/ 2016.

11.6. Partile contractuale, prin reprezentatii desemnati sa prelucreze datele cu caracter
personal din actualul contract si acte aditionale, in indeplinirea scopului principal sau
secundar al prezentului contract sau al actelor aditionale, vor intocmi evidentele
activitatilor de prelucrare conform art. 30 din Regulamentul (UE) 679/2016, precum si a
consimtamantului persoanelor vizate facand dovada acestora in scris si format
electronic ori de cate ori vor fi solicitate de catre ANSPDCP.

12. Alte clauze



12.1. Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlaturd orice alta Tntelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

12.2. Orice modificare fata de prevederile prezentului contract se vor reglementa prin
acte aditionale, cu acordul ambelor parti.

12.3. Orice notificare trimisa de catre o parte contractanta celeilalte parti in baza
prezentului contract va f considerata a fi valabila, daca a fost facuta in scris, semnata
corespunzator si trimisa celeilalte parti prin scrisoare recomandata cu confinare de
primire la adresele prevazute in partea introductiva a acestui contract.

12.4. Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

ADMINISTRATOR/LOCATOR CHIRIAS/LOCATAR
Consiliul Judetean Harghita
Borboly Csaba
presedinte




Anexa la Contractul de Inchiriere nr. / 2022

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
Directia generala patrimoniu
Nr. / 2022

PROCES-VERBAL DE PREDARE PRIMIRE
l. Parti
intre:
1. Judetul Harghita prin Consiliul Judetean Harghita, in calitate de administrator -

locator, cu sediul in localitatea Miercurea Ciuc, Piata Libertatii nr. 5, judetul Harghita,
telefon/fax 0266-207790/0266-207792, cod fiscal 4245763, cont de executie Trezoreria

Miercurea Ciuc nr. RO82TREZ35121300205XXXXX, reprezentat prin , n

calitate de administrator/locator,

Si

2. , cu sediul in , nr.
, camera , etajul ___, judetul , tel/fax , reprezentat

prin , in calitate de chiriag/locatar,

Il. Obiectul procesului-verbal

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea partii de
imobil denumit spatiu aferent Bufetului din Palatul administrativ al judetului Harghita
situat Tn Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita, inscris in C. F. nr. 64368
a localitatii Miercurea Ciuc cu suprafata totala de 337,75 mp.

Imobilul se afla in stare buna de functionare.

Prezentul proces verbal de predare primire intra in vigoare incepand de la data de

ADMINISTRATOR/LOCATOR CHIRIAS/LOCATAR
AM PREDAT AM PRIMIT
Borboly Csaba Birta Antal
presedinte director general



