ROMANIA Anexa nr. 2 la Hotararea
JUDETUL HARGHITA nr. /2022
CONSILIUL JUDETEAN

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica al spatiului aferent Bufetului din imobilul
Palatul administrativ al judetului Harghita, situat in Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr.
5, judetul Harghita, apartinand domeniului public al judetului Harghita si aflat in
administrarea Consiliului Judetean Harghita

1. Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare

Titularul dreptului de administrare este Consiliul Judetean Harghita, cu sediul in
localitatea Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita, telefon/fax 0266-
207790/0266-207792, cod fiscal 4245763, cont deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc nr.
RO82TREZ35121300205XXXXX, si este reprezentat prin dl. Borboly Csaba presedinte.

2. Informatii generale privind bunul imobil care face obiectul inchirierii

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Bunul imobil care face obiectul inchirierii este spatiul aferent Bufetului din imobilul
Palatul administrativ al judetului Harghita, se afla in subsolul cladirii si are suprafata
totald de 337,75 mp. Palatul administrativ al judetului Harghita situat in Miercurea Ciuc,
Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita este inscris in C. F. nr. 64368 a localitatii
Miercurea Ciuc, apartine domeniului public al Judetului Harghita si se afla in
administrarea Consiliului Judetean Harghita.

Palatul administrativ al judetului Harghita, amplasata in zona centrala a municipiului
Miercurea Ciuc, este o constructie realizata din cadre de beton armat si zidarie portanta.
Din punct de vedere functional constructia se desfasoara pe 6 nivele S+P+4 etaje. La
subsolul cladirii este amenajat un spatiu pentru bufet de incinta cu urmatoarele spatii:
sala de mese, bar, bucatarie, spalator vesela, depozit alimente, depozit ambalaje, vestiar
barbati, vestiar femei, depozit de legume, preparat legume, depozit carne, preparat
carne, depozit oua si coridor. Spatiul nu este dotat cu echipament si mobilier.

b) Destinatia bunului care face obiectul inchirierii

Destinatia bunului prevazut la lit. (a) este activitate de alimentatie publica bufet de
incinta.

3. Conditiile generale ale inchirierii
3.1. Obligatiile chiriagului:

a) sa foloseasca bunurile conform destinatiei lor, sa efectueze la timp lucrarile
de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva, in conformitate cu normele tehnice in vigoare;

b) sa efectueze lucrarile de interventie la constructia existenta in sensul
prevederilor art. 18, alin (2) din Legea nr. 10/1995 numai cu acordul locatorului si cu
respectarea prevederilor legale;

c) sa efectueze urmadrirea comportarii in timp a constructiilor si sa sesizeze
locatorul la aparitia unor fenomene, cauze, imprejurari care ar pune in pericol siguranta
constructiilor si a locatarilor acestora;

d) sa sesizeze, in termen de 24 de ore, Inspectoratul Judetean in Constructii
Harghita, Tn cazul unor accidente tehnice la constructiile in exploatare;



e) sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si sa obtina toate
avizele prevazute de lege si normele in vigoare;

f) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul spatiului si la partile de
folosinta comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

g) sa predea spatiul la incheierea termenului sau la rezilierea contratului in
stare buna de functionare;

h) sa plateasca chiria la termenele prevazute in contract;

i) (1) chiriasul se obligd sa suporte cheltuielile de functionare si intretinere,
(apa, canalizare, salubritate, etc.) a bunului primit, inclusiv reparatiile curente necesare
pentru asigurarea exploatarii eficiente a acestui bun, fara posibilitatea de a cere
restituirea acestor cheltuieli de la administrator;

(2) cheltuielile de functionare se vor achita, in felul urmator: consumul apei
rece si canalizare se face pe baza indicelor contoarelor instalate separat in bufet,
colectarea si transportul deseurilor se calculeaza pe baza procentului de 4,57 % cota-
parte din totalul serviciului de transport deseu a Palatului administrativ.

(3) contoarele de apa existente instalate separat in bufet, vor fi verificate si in
caz de nevoie schimbate de catre o firma specializata si acreditata Tn domeniu din grija si
pe cheltuiala exclusiva a chiriasului, in timp de 30 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere, iar in cazul in care chiriasul opteaza pentru incheierea unui contract
separat cu furnizorul apei rece are posibilitate sa realizeze acesta operatie pe cheltuiala
sa exclusiva.

(4) energia termica necesara incalzirii spatiului va fi asigurata, in conditiile legii,
in mod direct de catre chirias pe cheltuiala sa exclusiva prin incheierea unui contract
direct cu furnizorul energiei termice, instalatia termica existenta va fi inchisa si va fi
izolata termic, iar instalatia termica care trece prin spatiile folosite de catre chirias va fi
izolata termic.

(5) energia electrica necesara va fi asigurata, in conditiile legii, In mod direct de
catre chirias pe cheltuiala sa exclusiva prin incheierea unui contract direct cu furnizorul
de energie electrica care va fi masurat prin contor separat.

j) sa suporte cheltuielile ce-i revin in urma executarii unor lucrari de intretinere
(refacerea periodica a unor elemente de suprafata cu durata scurta de existenta
[finisaje, protectii superficiale, straturi de uzura, etc.] si inlocuirea unor piese cu uzura
rapida din instalatii si echipamente, etc.) si reparatii curente (refacerea sau inlocuirea de
elemente, detalii sau parti de constructii si instalatii iesite din uz, etc., ca urmare a
exploatarii normale sau actiunii agentilor de mediu) la cladire, calculate potrivit cotei-
parti de catre proprietar sau administrator, fara posibilitatea de a cere restituirea
acestor cheltuieli.

k) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006, privind apdrarea impotriva
incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare in special cele ale art. 19, 20, 21,
precum si a Ordinului nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.

[) sa achite taxa pe imobil conform legislatiei in vigoare;

m) sa nu blocheze intrarile Tn garaj cu autovehiculele care deservesc bufetul sau
care apartin angajatilor firmei;

n) sa nu stationeze autovehiculele in garaj sau in parcarea Consiliului Judetean
Harghita in timpul noptii;

0) sa nu stationeze autovehiculele Tn garaj sau in parcarea Consiliului Judetean
Harghita decat in perioada aprovizionarii care nu poate sa depaseasca max. 1 ora.



p) sa plateasca daca este cazul taxa pentru ocuparea spatiului in cazul
amplasarii unui panou publicitar;

q) sa respecte prevederile si continutul ofertei depuse pe toata durata
contractului.
3.2. Spatiile vor fi folosite si exploatate in conformitate cu prevederile contractului de
inchiriere, acestea ramanand proprietatea administratorului si urmand a fi restituite de
chirias la expirarea/incetarea contractului.
3.3. Activitatea desfasurata de chirias este in conformitate cu obiectul sau de activitate
cu respectarea tuturor actelor normative incidente si a obiectului de activitate impus de
administrator.
3.4. In perioada derularii contractului de inchiriere chiriasul este obligat si respecte
toate normele de protectie a mediului in vigoare si sa asigure curatenia in incinta.
3.5. Pe parcursul inchirierii chiriasul are obligatia sa asigure exploatarea in regim de
continuitate si permanenta a bunului inchiriat.
3.6. Cesiunea, subinchirierea sau orice alta modalitate de transmitere a folosintei
bunului inchiriat, in tot sau o parte este interzisa sub sanctiunea rezilierii contractului.
3.7. Durata inchirierii este 3 ani incepand de la data prevazuta in contractul de
inchiriere, cu posibilitate de prelungire cu max. 3 ani la solicitarea partilor.
3.8. Pretul minim al inchirierii este 3 euro/mp/luna si reprezinta valoarea de pornire la
licitatia publica.
3.9. Potrivit prevederilor alin. (5) din art. 334 al 0.U.G. 57/2019 garantia este obligatorie
si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii. Garantia se va plati in max. 10 zile
lucratoare de la data intrarii Tn vigoare al contractului de inchiriere pe baza facturii
emise de catre administrator.
3.10. La expirarea termenului de inchiriere sau la rezilierea contratului de inchiriere
chiriasul este obligat sa restituie, in starea in care I-a primit, conform procesului-verbal
de predare-primire, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat si sa
suporte toate cheltuielile necesare aducerii bunului inchiriat la standardul la care a fost
primit spre inchiriere.

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Potrivit prevederilor art. 339 din 0.U.G. 57/2019:

,,(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau
strdinag, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cdstigdtoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit pretul, din culpd
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept cdstigdtoare la licitatie.”

4. 1. Luand in considerare si prevederile legale de mai sus Ofertele pot fi considerate
valabile numai daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:



1) Ofertele au fost redactate in limba romana.

2) Ofertele contin urmatoarele documente:

a) imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul la licitatie, daca este
cazul;

b) pentru societati comerciale:

- fisa de informatii privind ofertantul;

- declaratie de participare la licitatie publica;

- oferta de pret;

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului;

- copie de pe actul constitutiv din care reiese activitatea compatibila cu destinatia
bunului;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile
inainte de data licitatiei, Tn original sau copie legalizat3;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscala, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de
zile inainte de data licitatiei, Tn original sau copie legalizat3;

- declaratie privind activitatea propusa pentru desfasurare.

c) pentru persoane fizice/juridice autorizate, intreprinderi individuale sau
intreprinderi familiale si fundatii:

- fisa de informatii privind ofertantul;

- declaratie de participare la licitatie publica;

- oferta de pret;

- copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe
actul constitutiv, dupa caz din care reiese activitatea compatibila cu destinatia bunului;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile
inainte de data licitatiei, in original sau copie legalizata;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscala, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de
zile inainte de data licitatiei, Tn original sau copie legalizat3;

- declaratie privind activitatea propusa pentru desfasurare.

3) Nu pot participa la licitatie persoanele fizice sau juridice care:

- nu au activitate compatibila cu destinatia bunului;

- sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare (persoane juridice);

- au debite la bugetul vreunui UAT;

- sunt in litigii cu Consiliul Judetean Harghita;

- au fost desemnate castigatoare la o licitatie publicad anterioara in ultimii 3 ani, dar nu
au incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere, altele decat ajungerea la
termen

5.1. Incetarea, rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la solicitarea scrisa a chiriasului/locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un
termen minim de 30 de zile anterior datei propuse pentru predarea bunului si pana la
data predarii cu proces verbal, chiriasul/locatarul achitand administratorului/locatorului
toate sumele datorate;



b) la solicitarea administratorului/locatorului, atunci cand:

- chiriasul/locatarul nu a achitat chiria cel putin 2 luni consecutive, caz in care
rezilierea opereaza de drept;

- chiriasul/locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni spatiului inchiriat, cladirii in
care este situat acesta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca
instrdineaza fara drept parti ale acestora;

- chiriasul/locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a spatiului;

- chiriasul/locatarul nu a respectat clauzele contractuale, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

- in orice alta situatie, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de
30 de zile.

5.2. Prin nerespectarea obligatiilor contractuale in mod repetat, se intelege incalcarea,
sub orice forma3, a obligatiilor contractuale de cel putin 3 ori. incilcirile nu trebuie si fie
consecutive si nu sunt limitate la intervale de timp.

5.3. ncetarea contractului de inchiriere are loc odata cu incheierea procesului verbal de
predare — primire a spatiului respectiv.

5.4. in situatia Tncetdrii contractului, indiferent de motivul care a atras dupd sine
incetarea, chiriasul/locatarul are obligatia sa elibereze bunul pana la data comunicata de
catre administrator/locator. Daca chiriasul/locatarul nu restituie bunul la termen, va fi
obligat sa plateasca daune-interese.

Borboly Csaba Birta Antal
presedinte director general



