ROMANIA .
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL JUDETEAN

* HOTARAREA Nr. @ 2022
privind aprobarea reactualizarii DALl pentru obiectivul-de investitii
"Reabilitarea unor imobile pentru Tnfiintare incubator de afaceri in Orasul Cristuru
Secuiesc”

Consiliul Judetean Harghita, -
Avind in vedere Referatul de aprobare nr. £991£/2022, initiats de citre
vicepresedintele Biré Barna Botond la propunerea Directiei generale programe si proiecte,
privind aprobarea .react,ualizare. DALl pentru obiectivul de investitii "Reabilitarea unor
imobile pentru Infilnfare incubator de afaceri in Orasul Cristuru Secuiesc”, Hotirarea
COI"ISI|IU|UI Judetean Harghita: nr. 410/24.09.2021, prlvmd aprobarea _proiectulul, a
cheltunel"lor legate de proiect si actlwtétllor prin care va fi lmpllcat U.A.T. Judetul Harghita
pl;ln SOnsﬂlul .Iudetean Harghlta cu UAT. Orasul Cristuru Secuiesc, privind managementul .
si imp’lemer'itarea pronectulm de finantare "Tnfuntarea unui Incubator de afaceri sectorial in
Oragul. Cristuru Secuiesc”, pentru a fi depus in cadrul P. O.R. 2014-2020, Axa prioritard 2.
_ “imbunititirea competltlwtﬁtu mtreprmderllor mici sl mulocu , Prioritatea de investitie
2.1. "Promovarea Splntulm antreprenorlal in speual prin facmtarea exploatarn economice
-a ideilor noi si prin incurajarea creirii de noi- intreprinderi, inclusiv prin incubatoare de
afaceri”, Obiectiv specific 2.1.B "Incubatoare de afaceri”, Apelul de proiecte POR/937/2,
Hotdrarea Consiliului J'udetean Harghita cu nr. 374/2018, privind aprobarea Studiului de
fezabilltate si lndlcatorllor tehnico-economici privind "Reabilitarea unor imobile pentru
infii mtare Incubator de afaceri in Orasul Cristuru Secuiesc pentru proiectul POR 2014-2020,
Axd 2, Prlorltatea de investitii 2. 1.B Incubatoare dé afacerl o
szu1 Comisiel tehmco—economlce nr. FIHE b oJ];}LRaportul de specialitate nr.
i 12022 aI Dlrectlel jurldlce si admlnlstratle publicd, Raportul de specialitate nr.’
M@_/zozz D|rect|e| ‘economice, Referatul de urgent3 nr. giolés /2022 al
Dlrec’;lel generale programe si proiecte,
Luénd in considerare awzul favorabil al Com|5|e| economice si investitii;
Tn conformltate cu prevederile Legu nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionald Th Romania,
cu modlf' carlle si completirile uIterloare, ale Legii nr. 273/2006 privind finantele publice
Iocale, Icu modifi cérlle si completérlle ulterioare, si ‘a Ghidului Solicitantului pentru
Programul Operatlonal Reglonal 2014-2020, .Axa . prioritar§ 2. *Imbun3tatirea
competltlwtétu Tntreprlnderllor mici si mijlocii”, Prioritatea de mvestltle 2.1. "Promovarea
sp|r|tqu| antreprenonal in speaal prin facilitarea exploataru economice a ideilor noi i prin
mcura;area credrii de noi mtreprlnderl, inclusiv prln mcubatoare de afaceri”, Obiectiv
speC|f|c 2.1.8 "Incubatoare de afaceri” ApeIuI de prmecte POR/937/2 si ale art. 5 alin. (2)

d|n I-_lotérarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare i continutul-cadru al
g }.‘ T&




documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

Tn temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. b) cu alin. (3} lit. f) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si con"ipleta‘irile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd reactualizarea DALI pentru obiectivul de investitii "Reabilitarea unor
imobile pentru Tnfiintare incubator de afaceri in Orasul Cristuru Secuiesc” conform
Contractului -de servicii nr. 49300/11.06.2021., elaborat de S.C. COMPASSARCH
S.R.L— proiectant, in valoare de 5.619.125,72 lei f&r# TVA, respectiv 6.686.759,61 lei
cu TVA din care C+M 4.642.475,10 lei cu TVA, cuprinse in Anexa nr. 1, care face parte
integrants din prezenta hot&rére.

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hot8rari se insircineaz3 Presedintele
Consiliului Judetean Harghita, prin Directia economica si Vicepresedintele Bird
Barna Botond prin Directia generald programe si prolecte.

Art. 3. Hotdrérea se comunicd, de Directia juridicd si administratie public,
Compartimentul Cancelaria Consiliului Judetean Harghita: presedintelui
Consiliului Judetean Harghita Borboly Csaba, vicepresedintelui Consiliului
Judetean Harghita Biré Barna Botond, secretarului general al judetului Harghita
Balogh Krisztina, Directiei economice, Directiei generale programe §i proiecte,
precum si Institutiel Prefectqluij_udetului Harghita.

H-Cuc 4 .83.2022

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE, SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Borboly Csaba Balogh Krisztina



ROMANIA DE ACORD:

JUDETUL HARGHITA VICEPRESEDINTE,
CONSILIUL JUDETEAN : Bir4 Barna Botond
Directia general3 programe i proiecte
Nr. #7936 )34 03. 5022 | =

' REFERATUL DE APROBARE

privind aprobarea reactualizare D.A.L.l. pentru cbiectivul de investitii
"Reabilitarea unor imobile pentru Tnfiintare incubator de afaceri in Oragul Cristuru Secuiesc”

in vederea accessrii fondurilor nerambursabile aferente obiectivuli de investifii-
"Reabilitarea unor imobile pentru Tnfiintare incubator de afaceri in Oragul Cristuru Secuiesc”
in cadrul Programului Operational Regional 2014-2020, Axa prioritaré 2 - Tmbunététirea
competitivitatii intreprinderilor mici §i mijlocii, Prioritatea de investitii 2.1.B - Promovarea
spiritului antreprenorial, in special | prin facilitarea exploatérn economice a ideilor noi si prm
incurajarea credrii de noi- intreprinderi, inclusiv prin incubatoare de afaceri, Apelul de
proiecte POR/937/2., a fost necesars reactualizarea documentatiei tehnice la faza D.A.L.I.

Necesitatea investitiei:

Obiectivul de Investitii "Reabilitarea unor imobile pentru Infiintare incubator de afaceri in
Orasul Cristuru Secuiesc” se incadreazi in prevederile Prograrn'ulu_i- Operat?orial 'Re'giona_llﬂ
2014-2020, Axa prioritaqé 2 - Tmbunititirea competitivitatii intreprinderilor mici $i mijlocii,
Prioritatea de investitii 2.1.B - Promovarea spiritului ahtreprenbrial,‘ in special prin facilitarea
exploatérii economice a ideilor noi si-prin fncurajarea credrii de noi intreprinderi, inclusiv
prin incubatoare de afaceri, Apelul de proiecte POR/937/2. -

Prin realizarea acestei infrastructuri se . doreste consolidarea pozitiei pe piatd a
mtreprlnderllor mici si mijlocii prin. aSIgurarea unui cllmat favorabil infiintarii, dezvoltArii
1.M.M.-lor si micro- mtreprmderllor in judetul Harghitasiin reglunea Cristur.
Tntreprlnderlle mici §i mijlocii -nou infii mtate, startup-urile parcurg n pr|m|| doi- ani de
existentd cea mai vulnerabil3 perioads din e)ustenta lor §i pentru a diminua efectele acestei-
perioade constd in crearea premizelor pentru dezvoltarea unui sistem care sé asiste
companiile tinere in faza lor de 'début, atst prin-usurarea-é(:césului la finantare, dar si prin
oferirea unui ecosistem de afaceri care si permitd o. inteé'rafe mai usoar§ a tinerilor
antreprenori in mediul de afaceri.

Oportunitatea investitiei:

Infiintarea  unui incubator de afaceri - sectorial pentru industrii creative va duce la
consolidarea culturii antreprenoriale in zqné, crearea de noi intreprinderi si proportional la
noi locuri de muncs, comercializarea de tehnologie, dezvoltarea afacerilor si a investitiilor.



"Tn acest sens_ prin realizarea prezentei obiectiv de investitie se propune infiintarea unui
Incubator de Afaceri cu spatii de birouri si de ateliere pentru realizarea'de prototipuri av&nd
aIe comunitatii locale prin sprumlrea dezvoltarii medlulm de afaceri, a conditiilor
infrastructurale si a serviciilor, -care s3 asigure o dezvoltare sustenabila a comumtétu,'
capabila s& gestioneze n mod ef' cient resursele, s§ valorifice potentialul lor de inovare si de
asimilare a progresului tehnologic, prin prelucrarea superioars a .produselor locale si
valorificarea inteligentei si aptitudinilor artistice prin punerea in valoare a resurselor umane.
Obiectivul de investitie "Reabilitarea unor imobile pentru Tnfiintare incubator de afaceri in
Orasul Cristuru Secuiesc” reactualizare DALI a fost elaboraté de S.C. COMPASSARCH S.R.L., cu
sediul in sat Floresti, comuna Floresti, conform contractului de servicii nr. 49360/11_..06.2021.

Pentru realizarea oblectivului de investitii "Reabilitarea unor |mob|Ie pentru Tnfuntare
incubator de afaceri in Orasul Cristuru Secuiesc” reactualizare DALl a fost identificat
scenariul - optim prin utilizarea finantirii nerambursabile asiguratd prin Contractul de:
“finantare nr. 7403/-24.12.202]'.,‘ detaliat Tn cele ce urmeazi: '

1. Ordonator principal de credite/investitor: :
UAT Judetul Harghita, cu sediul in Miercurea Ciuc, Piata Libertstii nr. 5, codul fiscal 4245763,
avand calitatea de Lider de pr0|ect/ Partener 1

- $i ;
UAT Orasul Crlsturu Secuiesc, cu sediul in.Orasul Cristuru Secuiesc. P-ta Libertatii nr. 27,
Judetul Harghita, codul fiscal 4367647, avand calitatea de Partener 2

2. Date de identificare a amplasamentului

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic gi. tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente, documentatie cadastrald:

Proiectul se va realiza prin reabilitarea unor clidiri existente pe terenul identificat prin CF nr.

52736-C3 si 52736-C8, care-este proprietatea privati a Oragului Cristuru Secuiesc.

Amplasamentul are acces direct ciitre strada Harghitei nr. 14, i este situath in apropierea

Grupului §colar ”Zeyk Doniokos”.

Pe terenul situat in intravilanul oragului Cristuru Secuiesc, se doreste reabilitarea unor imobile

pentru infiintare Incubator de afaceri. Terenul are o suprafati de 5.016,00 mp. Terenul are o.

form# neregulati conform’ planulm de situatie. Accesul pe teren se realizeazs dinspre latura

vestica a terenului. _ _

Clidirea studiati este amplasatd iri partea central-nordici a localitajii- bra.sului Cristuru

Secuiesc. Amplasamentul constructiei se' situeazi pe strada Harghitei din oragului Cristuru
. Secuiesc. Terenul are o panti de aproximativ 5-10% dinspre nord spre sud.

Constructia care urmeazi a fi reabilitats se compune din dou# corpuri: Corp A — Atelier de
tAmplérie respec‘uv Corp B — Atelier de tﬁmpline si. Birouri, Corpul “A” — partea-ditispre



intrare - a fost construit in anii 1972- 19‘74 extins cu partea dinspre curte (Atelier 1, 2 gi 3) in
anul 1986, iar corpul “B” a fost construit in anul 1984,

Corpul A este o clidire cu regim de inilfime parter (P).

Partea dinspre intrare are structurs portant din pereti portanti din cirimizi cu goluri verticale
din argild arsi rigidizafi ‘cu sémburi si centuri din beton armat; de grosimi de 25-40 cm.
Cladirea are fundatii continue din beton simplu. Plangeul intermediar peste parter este din
beton armat monoht, constructia are acoperis teras#, ulterior la inceputul anilor 1990 executat
peste acoperigul tip terasd sarpanti din lemn in dou# ape cu invelitoare din tigle profilate din
argild arsi. Placa peste sol al parterului este din beton simplu. Tmplariile exterioare sunt din
lemn masiv cu geam dublu gi din profile metalice cu geam simplu, tdmplariile interioare sunt
din lemn masiv respective din profile metalice. .

Partea dmspre curte (Atelier 1, 2 si 3) are structurs portantd din elemente prefabricate din
beton armat cu pereti de umplutur intre elementele structurii portante din cirimizi cu goluri
verticale din argild arsi, de grosimi de 25-45 cm. Clidirea are fundatii izolate din beton
simplu cu cuzineti din beton armat, iar sub peretii din zidirie fundafii continue din.beton
simplu, constructia are acoperiy terasd, ulterior la inceputul anilor 1990 executat peste
acoperigul tip terasd sarpants din 1émn in doul ape cu invelitoare din tigle profilate din argils
arsi. . Placa’ peste sol al parterului este realizat din bufuci- de lemn masiv. Tampliriile
exterioare sunt din lemn masiv cu geam dublu gi din profile metalice cu geam simplu,
tAmplariile interioare sunt din lemn masiv respective din profile metalice.

Corpul B este o cliidire cu regim de iniil{ime parter gi etaj (P+E1), cu perefi portanti din
cirimizi cu goluri verticale din argila arsé, de grosimi de 25-35 cm. Cléidirea are flmdam
. continue din beton simplu. Planseul peste ‘parter este din beton armat monolit, constructia are
acoperig tip terasd. Placa peste sol al demisolului este din beton simphu. invelitoarea este
realizat din pinzi bituminoash..Scara interioars este realizat din.beton armat. TAmpliriile
exterioare sunt din lemn masiv cu geam dublu, tAmplariile interioare sunt din lemn masiv.

2.2. Starea actuald al constructiilor

Inwma verzf icdrii vizuale a elementelor structurale/nestructurale ale constructiei — Corp. Agi

Corp B - se constatd cd in general structura de rezistenti respectiv elementele componente

'nestmcturale a constructiel se prezintd in stare corespunzdtoare.

Funda]ule continue §i cele izolate de sub ziduri i stdlpi respectiv zidurile ny prezintd fisuri,

nu .se constatd tasdri inegale sau alte defectiuni ce ar. periclita stabilitatea §i rezistenta

‘clddirilor.

Starea finisajelor:

- pardoselile prezinti urme de uzurd, in unele locuri deterioréri;

- tencuielile in mare parté nu prezinta fisuri sau degradiri majore; ‘
- tAmplériile sunt uzate, in multe locuri degradate, iar nu in ultimul rénd nu fac fatﬁ cerintelor

energetlce de-azi.

2.3. Nivel de echipare tehnico-edilitars al zonei si posibilitifi de asigurare a utlhtatﬂor
'In momentul de faf#i urmatoarele refele tehnico-edilitare exists in zoni:
- re’peaua de api-canal: exist} in veciniitatea amplasamentului, pe strada Harghitei.
- refeaua electricd: exist la limita amplasamentului, pe strada Harghitei.



- refeaua de gaze naturale: exist3 1a limita amplasamentului, pe strada Harghitei.-

3. Descrierea investitiei

3.1. Necesitatea §i oportunitatea investitiei

fn momentul de fatd nu exist3 o structurs de spnjlmre a afacenlor in Ora.g.ul Cristuru Secuiesc.
In baza consultirilor efectuate la nivel local de citre Primfiria Oragului Cristuru Secuiesc sa:
identificat necesitatea” venitd din partea IMM-urilor §i microintreprinderilor locali de a
infiinta o structurti menit# s& asigure un mediu oportun i‘nﬁmtﬁru, sprijinirii, dezvoltérii de noi
IMM-uri cu profil de productie din domeniul industriilor creative. Astfel prin identificarea
unei surse: de finanfare §i a unei locafii care prin reabilitarea clidirilor existente (clidiri de
birouri i hald industriald) ar asigura conditii prielnice infiintérii unui incubator de afaceri
sectorial In sectorul industriilor creative. -

3.2. Obiectivul general al proiectului:

.. Obiectivul general al proiectului este incurajarea credrii de noi IMM-uri n Orasul Cristuru
Secuiesc in domeniul industriilor creative, care va fi atins de urmiitoarele obiective specifice
ale pr01ectulu1 . '

- Realizarea unei hale compartimentat in birouri, anexe, sala de conferinte §i gelerie de
prezentare, ateliere de creare de prototipuri gl piese de prezentare §i de promovare
.(nu sunt ateliere de praductle peniru produse de serie), laborator de imagisticé/foto, care
va gﬁzdul activitatea intreprinderilor incubate. Incubatorul de afaceri va inchiria. IMM-
urilor pu numai spafii dar gi set de’ dotﬁn de utilaje §i de echipamente necesare
-activitdfilor aferente industriilor creative.

- Seturile din lista de echipamente §i dotéiri vor fi achizitionate ca seturi §i incadrate in
contabilitatea solicitantului ca atare, acestea confin componente specifice tipului de
activitate atelierului in care va fi utilizat., Utilizarea fiecHrei atelier de "citre
intreprinzatorii incubati va fi monitorizaté 1a fel ca utilizarea salilor de gedinte si al altor
utilitati-comune. Aceste seturi vor fi inventariate anual conform prevederilor legislatiei
privind contabilitatea unitailor publice;

- Realizare unei cladiri_de birouri alipit halei de ateliere, care s& cuprinda birouri pentru
administratia incubatorului, birouri pentru IMM-uri; séli de sedinte, salé de conferixiti
(dotat cu sistem de sonorizare §i vizualizare moderna), arhivé, birouri §i anexe dotate
pentru persoane cu dizabilitati. |

- Dezvoltarea serviciilor prestate in cadrul incubatorului de afaceri: consultants juridics,
financiard i fiscals, de marketing, de intrare pe pietéle interne §i externe.

- Corp C6 — ciclon, Corp C9 —magazie §i Corp C10 — rampi vor fi desfuntate, in’ locul

acestora va fi amenajati o parcare pentru biciclete §i autoturisme.

3.3. Caracteristici, parametri 3i date tehnice specifice:

Se propune realizare de lucréiri de constructii cu scopul reabilithrii unei hale de productie cu o
suprafaté construitd de aproximativ 650 m?. Pentru asigurarea accesului camioanelor respectiv
pentru amenajarea parcrilor este nevoie de o suprafats 1200 m2, i o cladire de birouri de
P+1 de aproximativ 502 mp.



3.4. Nivelul de echipare, de finisare 5i de dotare, exigenfe tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu §i de
mediu in vigoare;:

Se propune realizare de lucriiri de constructii cu scopul reabilitérii unei hale, compartimenté,te
-§i finisate pentru- asigurarea posibilititii activititilor de industrii creative, de depozitare a
materiei prime §i prototipurilor i pieselor de prezentare §i de promovare. Fiecare atelier va
avea acces separat pentru manipularea materialelor, respectiv pentru personalul agentilor
economici care I5i vor desfiigura activitatea de industrii creative.

Regim de inil{ime:

Clidire Birouri: P+1

Hala ateliere de creare de prototipuri si piese de prezentare gi de promovare: P
Suprafata conltrulti totaldi: cca. 1152 mp.

Inaltime libert i in corpul de primire va fi de 3.50 m la parter si variabila la etaj.
Iniltime libers in ateliere va fi variabila avand intre cca. 3.50 m

Stiuctura: beton gi cirimida

Inchideri perimetrale: panouri sandwich

Compaxtimentﬁﬁ: pere{i gipscarton pe structura metalica (rezistenti la umezeala si foc)

3.5. Numdr estimat de utilizatori: .
Conform estimérilor se vor crea un numiir mexim de 35 de locuri de munci de citre cele 17
companii incubate.

4. Costurile estimative ale investifiei:
Valoarea totali al proiectului este de 6.751.495,61 lei cu T.V.A, din care:
»- valoarea. Cheltuielilor pentru investitia de bazﬁ (constructii, dotér: echlpamente 5i
‘utilaje tehnologice cu montaj) este de 6.686.759.61 lei cu T.V.A.;
* valoarea C+M este de 4.642.475;10 leicu TV.A,; '

Reactualizare DAL privind "Reabilitarea unor imobile pentru Tnfiintare incubator de afaceri
. Orasul Cristuru Secuiesc” se regéseste in Anexa nr.1 la prezentul proiect de hotsrére.
Avéand n .vedere cele .prezentate mai sus, propunem aprobarea prezentului proiect de
Hot&rére al Consiliulul Judetean Harghlta :

Zonda, Erika Péli Levente Antal Ern
director general director general agjunct inspector de specialitate

Miercurea Ciuc, 22.03.2022.



ROMANIA Anexanr. 1
JUDETUL HARGHITA la Hot&r&rea C.J. HR. Nr. Zé /2022
CONSILIUL JUDETEAN '

Reabilitarea unor imobile pentru infiintare incubator de afaceri
n Orasul Cristuru Secuiesc

Reactualizare DALI
Borboly Csaba - Bfré Barna Botond - Zonda Erika - Péli Levgﬁjcg
Presedinte . = Vicepresedinte Director general Director uvﬁﬁ.ré’f adjunct
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CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA -
COMISIA DE AVIZARE A DOCUMENTATIILOR TEHNICO-ECONOMICE

AVIZ
nr. . 3996 e, din . 2403:2022....

Temeiul legal:

Legea nr. 273/2006 privind flnantele publice locale

Hot4rdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice - aferente oblectlvelor/prmectelor de Investitii
finantate din fonduri publice . . -

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructil, republicats 2
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats

COMISIA DE AVIZARE A DOCUMENTATIILOR TEHNICO-ECONOMICE
AVIZEAZA FAVORABIL

Denumirea obiectivului- de investitii: Reabilitarea unor imobile pentru infiintare
Incubator de afaceri in orasul Cristuru Secuiesc

Faza: DALI actualizat '

Ordonatorul principal de credite: presedintele Consiliului Judetean Harghita

Valoarea total3 a investitiel:

6.686.759,61 lei cu TVA, din care C+M 4.642 475,10 lei cu TVA

Durata de executie a Iucrérilbr: 20 luni

Documentatia a fost avizatd in sedinta Comisiei din data de 21 martie 2022 (Proces;-
_verbal nr. 5/79816/24.03.2022).

Presedinte Cor.nlslel'de avizare Membrii Comislel de avizare
Chioreah Adrian ... Fiilép Otilia
Bifta Antal

Bicajanu Vasile

Suﬁiu Rébert



