ROMANIA
JUDETUL HARGHITA .
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA Nr.&"(jzou
privind aprobarea achizitiondrii de cdtre Judetul Harghita a imobilului situat ih Municipiul
Miercurea-Ciuc, str. Progresulul nr. 18, care const3 in constructii si teren in suprafats de 1.747
mp., inscris in CF nr. 66.623 al localititii Miercurea - Ciuc

Consiliul Judetean Harghita;

~Avand in vedere Referatul de aprobare cu nr.70276/2021 initiat de Presedintele
Consiliului Jude{ean Harghita dl. Borboly Csaba la propunerea Directiei generale patrimoniuy,
privind aprobarea achizition3ril de c3tre Judetul Harghita .a imobilului situat in Municipiul
MIercurea-Cmc, str. Progresului nr. 18, care constd in constructii §i teren in suprafatd de 1.747
mp., inscris Tn' CF nr. 66.623 al localitdtii Miercurea - Ciuc, Raportul de evaluare nr.
67.992/19.11.2021 intocmitd de cAtre SC Civis SA-prin evaluatorul expert =membru titular
ANEVAR, d| Er6ss Istvan, Referatul de urgent nr. 70360/2021,

Tindnd cont de Raportul. de speclalitate nr. 70671/2021 al Directiei juridice si
administratie public, si Raportul de specialitate nr. 70348/2021 al Directiei economice. Lund fn
considerare avizul favorabil al Comisiei juridice si administratiei publice; .
Tn conformitate cu prevederile art. 553 coroborat cu art. 1650 si urm. din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, -ale Legii.nr. 24/2000
privind normele de tehnic3 legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare, ale art. 14 alin. (4) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificérile si complet#rile ulterioare, Hotérarea Consiliulul Judetean.

" Harghita nr. 209/2019 privind Regulamentul de stabilire a modalititli de achizitie a unor imobile,
'Hotdrdrea Consiliului Judetean Harghita nr. 59/2021 privind aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli al judetului Harghita pe anul 2021 si estimérile pe anii 2021- 2024 cu modificarile i
completdrile ulterioare;

n temeiul prevederllor art. 173, alin. (1) fit. ,¢” coroborat cu alin. (1} lit. ,f*, art. 196 alin
(1) lit. ,a” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare;

'HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobé achlzﬂ;lonarea de catre .Iudetul Harghita, a imobilului compus din constructii
si teren, situat in Municipiul Miercurea-Ciuc, str. Progresulm nr. 18, in suprafatd de 1.747 mp,
tnscris In CF nr. 66.623 Miercurea-Ciuc, sub nr. Cadastral de sub Al- 66.623, respectiv A1,
66623-C1 ( birou), Al.2. 66623- -C2  poartd), la pretul de 340.000 euro, potrivit Procesului verbal
de n_eg'ociere, fnreéjstrat la Consiliul Judetean Harghita sub nr. 68939/2021, de la persoana
juridica SC FERGUSON SRL. - i '

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 67.992/19,11.2021, intocmit de S.C. Clvis Prest
S.R.L prin evaluator autorizat ing. Eréss Istvén, care constituie Anexa nr.1 la prezenta hotdrare.



Art.2. Pretul prevazut la art. 1 (1) din prezenta hotérﬁre va fi efectuat4 in lei la cursul BNR la data.
semndrii contractului si va fi suportat din Bugetul de venituri si cheltuieli al Judetului Harghita
din Cap. 51.02.01.03. Alte cheltuieli de investitii — achizitii |moblle 71.01.01..
Art.3. Se Tmputerniceste DI. Borboly Csaba presedinte al Consiliulul Judetean Harghita, s&
semneze in fata notarului public actul autentic de vénzare-cump3rare conform celor aprobate la
articolele precedente.
Art.4, Evidentele operative vor fi intocmite prln grija Directiel generale patrimoniu, Iar cele
financiar-contabile prin grija Directiei economice. .
Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaz3 Pregedintele Consiliului
Judetean Harghita dl. Borboly Csaba prln Dlrectia generald patrimoniu in colaborare cu Directia
economica. :
Art.6. Prezenta hotdrdre se comunicd de cdtre Directia juridici si admmlstratie publicd —
Compartimentul Cancelaria Consiliului Judetean Harghita: Presedintelui Consiliului Judetean
Harghita, -dl. Borboly Csaba, vicepresedintelul Consiliului Judetean Harghita, dl. Biré Barna
Botond, vicepresedintelui Consiliulul Judetean Harghita, dl. Barti Tihamér, Directiel generale
patrimoniu, Directiei economice, precum si Institutiei Prefectului Judetului Harghita. i
Miercurea Ciuc, P& .12, 2021
CONTRASEMNEAZA,
PRESEDINIE SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
Borboly’ Csaba



ROMANIA DE ACORD
JUDETUL HARGHITA . Borpoly Csaba
CONSILIUL JUDETEAN - Presedinte
Directia generald patrimoniu

NLFOLIC /45, 12, 2021

Referat de aprobare '
privind aprobarea achizitionarii de c3tre Judetul Harghita a imobitului situat in Municipiul
Miercurea-Ciuc, str. [Progresului nr. 18, care consta fn constructil si teren In suprafat} de
1.747 mp., inscris Tn CF nr. 66.623 al localitdtii Miercurea - Ciuc .

Tn baza Notelor de fundamentare nr. 1834/29.01.2018, nr. 7106/2019, hr. 3527/2020
respectiv nr, 39451/2021 initiate de citre Directia generald patrimoniu, a fost aprobat in
bugetul de venituri si cheltuieli al judetuiui Harghita, achizitionarea unui teren cu sau fir3
constructii in vederea realizdrii unui campus scolar, puncte de Iucru'pent'ru unitati aflate in
subordinea Consillului Judetean Harghlta la Capitolul 51.02.01.03 - Alte cheltulell de
investitii — achizitii imobile 71.01.01. _

Pentru derularea negocierilor de achizitie au fost publicate in ziarele locale anunturi cu
privire la mtentla de cumpadrare, au fost: derulate de cétre Com|5|a de 'negociere mai multe
. negocieri de vinzare-cumpdrare imobile. i

~ Tn data de 4 noiembrie 2020 a fost transmls de cétre SC Ferguson SRL si i‘nreglstrat la sediul
Consiliului Judetean Harghita cu nr. 25, 724/2020, o ofertd de vahzare pentru imobilul situat
in municipiul Miercurea Ciuc, str. Progresului nr. 18, alcituit din teren Tn suprafats de 1747
mp si constructii.

Aceste constructil sunt: )

- Cladire birouri P+1E+M, in suprafat4 desfisurat¥ de 787,96 mp, Cabind poarta in suprafatd
de 17 mp, parcare betonats in suprafat¥ de 1200 mp, nscrise in C.F. 66623.

Imobilul a fost vizitat de citre reprezentanti ai Consiliului Judetean Harghita si s-au purtat
discutii cu reprezentantul SC Ferguson SRL. S-a constatat c. clidirea administrativi era n
curs de reabilitare, cartea funciar al imobilului a fost liber de sarcini, i |mob|IuI oferit spre
vanzare a fost considerat potrivit realizérli unor sedii, depomte, ateliere unor unit&i aflate in
subordlnea Consiliului Judetean Harghita.

Membrli comisiei de negociere din cadrul ‘Consiliului Judetean Harghita numitd prin
Dispozitia presedintelui nr. 705/2020 au demarat si au finalizat procedura de negociere
tindnd cont de prevederile Hot&rarii Consiliului Judetean Harghita nr. 209/2019 privind
Regulamentul de stabilire a modalitatii-de achizitie a unor imobile. A fost intocmit.Raportul
final cu nr. 69. 930/2021 cu privire la derularea negocierilor in vederea cumpararii imobilului
situat Tn Municipiul Miercurea - Cluc str. Progresului nr. 18, aflat in. proprletatea Sometétu
Comerciale Ferguson SRL.

n conformitate cu prevederile Regulamentului de stablllre a modalitatii de achizitie-a unor
imobile a fost fntocmit un raport de evaluare: la solicitarea cumpérétorulw si la solicitarea
vanzétorulw

Conform Raportului de évaluare Tntocmit de citre evaluatorul autorlzat di Hering Petre luliu,
care a fost efectuat la- solicitarea vanzitorului 5C FERGUSON SRL valoarea imobilului a fost
determinat astfel: 302. 000 lei +1.480.000 lei pentru teren si constructii, valoarea total3 al



imobilului fiind evaluat la 1.782.000 lei adici 360.000 euro, [uind in-considerare cursul

valutar leu/euro de 4,9490.

'Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 68939/2021, a fost intocmit de citre SC Clvis Prest

SA-prin evaluatorul expert.dl Erfss Istvdn, la solicitarea Conslliului Judetean Harghita.

Valorile determlnate conform acestei evaludri au fost urmatoarele:

- 340.300 lei+1.359.800 lei pentru terenul si constructii inscris fh CF nr. 66623

Astfel imobilul avand ca proprietar SC FERGUSON SRL. compus ‘din teren cu suprafata de

1.747 mp si constructii birouri-P+1+M, avind 284 mp suprafaté construitd ( suprafata

‘desfdsuratd de 753 mp, cabind poartd cu suprafata de 17 mp a fost evaluat in total la

1.684.000 lei adic la 340.300 euro, luand fn considerare cursul valutar leu/euro de 4, 9491

lel.

Ca urmare a negocierilor purtate intre membrii comisiei si proprietarul imobilului, partile au

cdzut de acord ca pretul de vinzare-cumpdrare s fie de 340.000 euro. .

Tn vederea finalizarii procedurii de vénzare — cumpdrare a fost initiat proiectul de hotirare

privind aprobarea-achizitiondrii de citre Judetul Harghita a-imobilulul situat Tn ‘Municlpiul

Miercurea-Ciuc, str. Progresului nr. 18, care constd in constructii si teren in suprafata de

1.747 mp., Inscris In CF nr. 66.623 al localititii Miercurea — Ciuc.

Luénd in considerare cele de mai sus se propune:

- aprobarea achizitionarii de citre Judetul Harghita, a imobilului compus din constructii

si teren, situat in Municipiul Miercurea-Ciuc, str. Progresului nr. 18, In suprafaté de
1.747 mp, inscris in CF. nr. 66. 623 Miercurea-Ciuc, sub nr. Cadastral de sub Al-
66.623, respectiv Al.1. 66623-C1 ( birou), A1:2. 66623-C2 ( poarti) , la pretul de
340.000 euro, la cursul BNR Ia data semndrii contractului, potrivit Procesului verbal
de negociere, inregistrat la Consiliul Judetean Harghita- sub nr. 68939/2021, de la
_persoana juridicd SC FERGUSON SRL.-

Ludnd in considerare cele aritate mai sus propunem spre aprobare prezentul proiect. de

hotdrére privind aprobarea achizition¥rii de c3tre Judetul Harghita a imobilului situat Tn

Municipiul Miercurea-Cluc, str. Progresulul nr. 18, care constd in constructii si teren fn

suprafaté de 1.747 mp Tnscris Tn CF nr. 66.623 aI localitatii Miercurea - Ciuc

Miercurea Ciuc, 15.12.2021

Birta Antal Bara Lenke
director géneral consilier



ROMANIA Anexanr. 1

JUDETUL HARGHITA _ la Hotérarea Conslliului Judetean Harghita

CONSILIUL JUDETEAN nr. 954 72021

Raportul de evaluare imobil situat n str. Progresului nr. 18, Tntbcmlt de S.C. Civls Prest
S.R.L prin evaluator autorizat ing. Er§ss Istvdn

R-Cwe . PR 2021

PRESEDINTE DIRECTOR GENERAL
Borboly Csaba) Birtd Antal



CIVIS PREST S.R.L.
RO-530221 Miercurea Cluc
str. Kossuth Lajos, nr.10, et.1
* tel-fax: 0040 — 266 - 313113

FRPFSRECSUN + FYNEUARE | e-lpall: clvisprest@vahoo.com

Nr. 37172021 .

RAPORT DE EVALUARE

Privind proprietatea imobiliar
IMOBIL BIROURI

Adresa’: 530240 -Miercurea-Ciuc str. Progresului nr. 18
Proprietar : Societatea FERGUSON SRL

Solicitant ; Consiliul Judetean Harghita

Destinatar : Consiliul Judetean Harghita

.'Datela, infnrma;iila'"si continutul prezentului raport fiind confidentjale, nu vor ptaa fi copiate in parte 8au in totalitate i nu vor fi
transmise unor terfi &3 acordul scris si prealabl al CIVIS PREST SRL, al cleatului §i l utiizatorulul desemnat - CONSILIUL

JUDETEAN HARGHITA,
» NOIEMBRIE 2021 -

Reg.con:J19/1256/2004, cont ne: ROI7TBRDE210SV05457952100 B.R.D. - (G.8.G. Miercurea Ciue, C.LF. RO 17078276



CIVIS PREST SRL  CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

Oblectul evatudrli 1l constituie proprietatea lmoblliaré “Imobil Birour® situat in Miercurea-Ciuc str. Progresului
nr. 18, jud. Harghita. Imobilut este format din teren In suprafal% de 1.747 mp gi 2 construc;l: Constructia birou
are suprafata’ construits de 284 mp si casa poarté de-17 mp. Imobitul este inscris in cartea funclaré CF nr.
66623 a localititii Miercurea-Cluc sub nr. cad. 66623,

SCOPUL EVALUARII._INSTRUC]'IUNILE EVALUARI
Scopul evalusrll este informarea potenflalului 'cumparator In vederea efectudirii unel eventiale

iranzactu Prezenta lucrare se adreseazi entitalil CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA, In calitate de cllent gi
In calitate de destinatar. Lucrarea se realizeaz In baza contractului ncheiat cu clientul.

OPINIA ASUPRA VALORII

In uma aplicarii metodologlel de evaluare, opinla evaluatorului referitoare la valoarea de plata a
proprietafii imobiliare evaluate, la data de 18.11.2021, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului
raport, este;

Imobilul Blrouri:
1.684.000 LEI
(UNMILION$ASESUTEOPTZECI$IPATRUMIILEI)
340.300 EUR
Din care: .
Terenul aferent 324.200 Lel
Constructii - 1.358.800 Lel

=" Opinia de mai sus nu reprezinté valoarea pentru asigurare;
= Cursul de schimb leu/eur considerat este de 4,3491,
= -Valoarea este valabll in conditiile-prezentate n acest raport (vezl-anexe)

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor gl metodologiel de lucru recomandate de
cétre ANEVAR (Asociatla Natjoneld e Evaluatoriior Autorizafl din Roménia).

Cu'stim8,
ing. Erbss Istvén -
Administrator CIVIS PREST S.R.L. Istvan Digitalisan alafrta:
{stvan Eross
Datum: 2021.11.19
Eross 1417:40-+0200"



.CIVIS PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

CERTIFICARE

Prezenta lucrare a fost Intocmité de citre evaluator autorizat Erdss Istvan, membru tular ANEVAR

avand legitimalia nr. 12480.

Prin prezenta, In limita cunogtintelor gl Informatjilor definute, certifican &

afinnatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corects;

analizele, opinille si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipolezele considsrate si condltille
limitative specifice si sunt analizele, opiniile. si concluzile noastre personale, fiind nepértinitoare din
punct de vedere profesional;

am obfinut informatil estimdri i opinii, ce au fost evidentiate tn raportul de evaluare, de la surse pe

_care le consider&m credibile §i nu ne asumém nici o responsabilitate In privinta corectitudinii lor; -

de asemenea, nu suhtem responsabili de omiterea de céitre client a unor date §i informatil referitoare
la bunul evaluat care face obiectul evaluérii;

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in propnetatea imobiliara care face oblectul
prezentului raport de.evaluars si nici un interes sau influenta fegata de p&rtile implicate;

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentuluiraport nu are riici o leg#tura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu.
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior

analizele, opinille si concluzlile exprimate au fost reslizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandérile si metodologia de licru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

evaluatorul a respectat codul deontologlc al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator In prezenta propristarului. In elaborarea

prezentulul raport nu s-a primit asistenta semnlficativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneazé mai jos.

La data elaboréri acestul raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au

Indepllmt cerinfele programului de pregtire profesionala continuz al ANEVAR sl au competenta necesara
Intoc_mlru acestui raport,

Firma CIVIS PREST S.R. L sl angajatil sil au Inchelatd asigurarea de rispindere civila profeslonalé

la -societatea de .asigurare - reasigurare OMNIASIG S.A, respectiv la societatea - ALLIANZ-TIRIAC

ASIGURARI S.A.
ErSss Istvén
evaluator autorizat .
membry titular ANEVAR - " Digitdfisan alairta;
b |Stva n _ Istvan Eross

Détum:

Eross i



CIVIS PREST 8RL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENI DE REFERINTA Al EVACUARII

-1.1.1dentificarea ¢l competenta evaluatorulul
_ Prezentul raport de' evaiuare a fost intocmit de céitre societatea CIVIS PREST SRL cu sediul In
Migrcurea-Ciuic, str. Kossuth Lajos nr. 10, reprezentat prin administrator Erbss Jstvan, Prezenta lucrare a fost
infocmité de citre evaluator autorizat Eréss Istvéin, membru titular ANEVAR avand legitimatia nr. 12480.
Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivii Tn proprietalea imoblliars care face
obisctul prezentului raport de evaluare gi nici un interes sau influen{ legaté de pérfile implicate.

‘Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea In raport a unel anumite valorl (din evaluare) sau Interval de valori care s4 favorizeze clientul gl nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mal Jos sunt partial membri ANEVAR,
au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala contmua al ANEVAR si au competenta necesara
Intocmiril acestui raport

1.2, Identificarea cllentului gi & utilizatorutui desemnat
’ Prezentul raport de evaluare a fost solicltat de citre entltatea Consiiiuf Judetean Harghita, cu sediul
Social in Miercurea-Ciuc, pta. Libertéffi nr, 5, judeul Harghita.
* Utilizatorul desemnat pentru prezentul raport-de evaluare esie Consliliul Judefean Harghlta

1.3.Scopul evaluérii .
-Prezentul raport de evaluare a fost efectuat exclusiv In scopul informdrii cllentului tn vedersa
efectudrii unei eventuale tranyactfi. Raportul de evaluare nu va fi utlizat tn alt scop decit cel declarat.

1.4.|dentificarea Imobilului supus evaluiri
. Prezenta lucrere are ca obiect evaluarea |mob|lulul situat tn Miercuree-Ciuc str. Progresului nr. 18,
judetu! Harghita. Proptietaral imobilului este societatea Ferguson SRL..

. 4.5, Tipul valorll

Avand n vedere scopul acestui raport, Informare cllenl. t cadrul raportului & fost determinaty
valoarea de piat3 a proprietai,

-Metodologia de calcul a “valorii de piats" a {inut cont de scopul evalugri, tipul propriet&tilor si de
recomanddrite Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020, respactw ghidul metodologic de evaluere GEV.

SEV 100 - Cadrul general .

SEV 101 - Termenii de referin{ al evalusri

SEV 102 — Documentare gl conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 ~ Tipuri gle valorll

SEV 105 ~ Abord&ri si metode de evaliare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatil imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Avand n vedere c& metodologia apiicatd a ﬂnut seama de respectarea tuturor prevederilor axistents
referitoare |a dezvoltarea vittoare a. proprietafii gi factorii de prudentd asumat] in aplicarea metodel, s-& putut
proceda la estimarea unei ,valorl de plat3® utiizabile pentru scopul exprimal (informare client). In aceastd
ipostaza, s-a putut apela Ia estimarea unei valori de piati definita conform standardelor de evaluare SEV 104
— Tipuri afe valorii:

*Veloarea de piafs este suma estimats pentru care Un acllv sau 0" datorle ar putea fi schimbat(3) la
data ‘evaluarl, Intre un cumpéritor hotérat si un vAnz&tor hotérél, tnir-o tfranzactie nepartinitoare, dupé un
marketing adecvat $| In care périle au actionat fiecare in cunostlnti de cauza, prudent i f&ré constréngere”.



CIViS PREST SRL : CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

1.8, Data evaludrl|

Raportul de evaluare a fost ntocmit la data de 18,11.2021,

Variatia cursuiul valutar - in calcule s-a folosit cursul de schimb BNR de - 4,3747 lel/usd, §I 4, 9491
lel/feur valabile Indatade 18.11.2021, =

1.7.Docurnentarea pentru elaborarea evalurii
La solicitarea evaluatorului, clientul a pus la dipozifie urmaloarele acte necesare efectudrii evaluénl §i
prin reprezentant a permis Inspectia proprietil.
- Extras de carle funclard nr, 66623 — Miercurea-Ciuc din data de 23.07.2020 " -
- Copie partialé dups documentalia de evaluare efectuat? la data de 04.10.2017
- Copie pariial4 dup& documentatia de evaluare efactuatd la data de 19.10.2021

1.8. Natura gi sursa informatlilor pe care se bazeaz evaluarea

A. Informaii puse la dispozitia evaluatorului de c&tre client:

1. Datele de identficare ale proprietétii evaluate - adress, ientificare -fizici pe teren fmpreun3 cu
reprezentantul clientului;

2. Documente care atest sItua'ga juridica a propriettil supuse evak:&rii - extrase de carte funclarﬁ

3, Suprafaiele terenului ‘§i constnictjilor preluate din documentele de proprietate disponibile §i schitele
fumlzate din cadrul documentatjel de evaluare; :

4, Nu s-au obtinut date privind gradul de utilizare gi modul da exploatare al construc;lilor

5. Nu s-au obfinut date privind istoricul proprietafil.

B. Informat]i la care are acces evaluatorul:
1. Dale privind piata imobillaré local;
2. Baze de date a evaluatorului;
3. Siandardele de evaluare ANEVAR - SEV 2020;
4, Ghiduri de evaluare 2020
5. Bibliografia de specialitate.

1.9.Ipoteze gi ipoteze speciale .
La baza evalu&rii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata In concordanta cu aceste ipoteze gi concluzii, precum §i cu celslalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a {inut seama iIn elaborerea prezentului raport sunt:

= Evalugtorul a examinat Planul de situatie §i a identificat proprletatea Impreund cu reprezentantul
proprietarulul, locatja indicatd si limitele proprietafil Indicate de acesta se considerd a fi corecte.
- Evaluatorul nu este topografltopomatnstlgaodoz si nu are calficarea necesara pentru a masura gi garanta
ci locatia i limitele propriet&iil aga cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise in raport corespund
cu documentele de proprietate/cadasirale. Acest raport are menirea de a estima o valoare & propriet&fil
identificats i descrisé Tn raport Tn ipoteza In care aceasta corespunde cu cea din documentels de
propristate. Orice neconconcordanta Intre propristatea identificats si cea din documentele de proprietate
Invalideazd corespondenia dintre valoarea estimat §i proprietatea atestats de documentele de
proprietate dar péstreaza valida valoarea estimaté pentru proprietatea identificats in raport, '

1. |poteze:

o Valoarea opinatd In raportul de evaluare este estimata in condiie reallzarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special In ipoteza In care shuafille |a care se face referire mai jos nu genereazA nicl un el de restricti
In-afara celor aréitate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris cA a fost luat In
considerare. Daca se va demonstra ¢ cel putin una din ipoiezele sub care este realizat raportul §l care
sunt detaliate i cele ce urmeazé nu este valabil3, valoarea estimat4 este invalidaty;

o Aspectele juridice {descrierea legalé gi aspecte privind dreplul de propnetata) se bazeazi exclusiv pe
informtille si documentele furnizate de cétre propnetar §i au fost prezentate f&r# a se Intreprinde verificr
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sau investigalii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil gi transferabil {in circuitul civi).
Afirmatjile f&cute de evaluator privitoare {a descrierea legald a proprietélii nu se substltune av:zelor juridice
exptimate de speclallsll. evaluatorul nu are competen{a in acest domeniu; -

o Se presupune o definere responsabiia gl un management competent al proprietal.

o Se presupune cé toate studille inginerasti puse de proprietar la dispozitia evaluatorulul sunt corecte.
Planurile de situatie si materialele llustrative din acest raport au fost Incluse doar pentru a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietati.

o Evaluatorul nu are nicio lnfonna;Ie pnvitoare |a faptul c& propristatea ar fi traversaté de refele magistrale
de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltatez acestela altele decét cele descrise Tn
raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arale o astfel de restrictie;
evaluatorul nu a fécut niclo investigatie suplimentarsi pentru a descoperi aceste restriclii gi. nici nu are
abilitatea de a Infocmi eventuale studii care s& certifice daca proprietatea este afectats de o astfel de
restrictle sau nu.

o Evaluatorul a estimat valoarea terenulul la cea mai bina ulllzare a sa lar Imbun&téiirle sale ca gi.
contribute la valoars. Aceste evaluri separate ale terenului gi Imbunatatirilor acestula nu trebuie ufilizate
in legAlurd cu alte evaluan gi sunt invalide dac sunt asfei ufilizate. Orice glocare de valori pe
componente este valabil¥ numal in cazul utiliz&ri prezentate In raport. Valoii separate alocate nu trebuie
folosite ™n legatura cu o alth evaluare i sunt invalide dacé sunt astfel utilizate

o Se presupune c# proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu gi utllizare, In-afara ‘cazului in care a fost identificats o ne-conformitate,descrisk gi luaté in
considerare In prezentul raport.

o Nu am realizat.o analiz4 structurala a clédilor sau construcijilor speciale, nici nu am inspectat acele pari
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesiblle, acestea filnd considerate In starea tehnici precizati,

" conform informatiilor primite de ia propristar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra stéirii tehnice a
pértilor neinspectate si acest raport nu trebuie Ineles ci ar valida integritatea structuril constructiilor;

.o Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectusat o inspectie neinvazivd a propristitil sl nu s-a
intentionat a se scoate In evident’ defecte sau deteriorari ale constructilor sau Instalatiilor altele decét
cele care sunt prin execufle aparente. Prezenta unor astfel de deterioréiri care riu au fost puse In evidentd
ar putea afecta In mod negativ opinia evaluatorului esupra vaiorii. Evaluatotu! recomands clientilor’
preocupatl de un asémenea potential negativ s& angajeze experff tehnici care s4 investigheze astfel de
aspects. -

o Nuam reallzat nicl un fel de investigatie pentru stabllirea existentei oontamlnantllor Se presupune ¢ nu’
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietafi, solulul, sau structuril care s& influenieze veloarsa.
Evaluatorul nu T3i asumé nici o responsabilitate pentru asemensa condifii sau pentru obtinerea studuior
necesare pentru a je descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informafi despre existenia pe
“amplasament a unor contaminantl; Nu am realfzat nici un fel de investigalie suplimentara pentru stabillrea
existentel aflor contaminanti;

o. Se presupune c toate licenfele, autorizatile al acordurile de funciionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionani au fost sau pot fi obtinute gi reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru
evaluare In acest raport; '

.o Se presupune utilizarea terenulul i a Imbuné&tétiriior terenului ir Interiorul limitelor si granifelor proprlelétli
aga cum sunt descrise In acest raport.

o Situafia actuald a proprietatll imobiliare, scopul prezentel evalugn au stat a baza selectirl metodelor de
evaluare utllizate gl a modalititior de aplicare a acéstora, panfry ca valorile rezultate s& conduch la
estimarea cea mal probabilé a valorii proprietéfit in conditjile iputui valorii selectate;

o Evaluatorul a utilizat In estimarea.valorll numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dlspozme.
existind posibilitatea existenfsi §i a altor informefji sau documente de care evalustorul nu avea
cunostinta. :

o Se considerd cA proprietatea evaluats se conformeazi futuror oerin[elor te acces pentru persoane cu-
dizabilitali. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens sl evaluatorul nu are callficarea necesaré pentru
a face acest demers,
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o Evaluatorul nu & fécut nicio mésuréitoare a proprietatii Dimensiunile propriettil au fost preluate din
descrierea legal® a proprietitii (extras de carte funciars, documentatie topograficé); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situalje
puse la dispozifia evaluahomlul 86 conslderé a fi corecte dar nu se asumé nicio responsabilitate in
aceastd privin{a.

o. Evaluatorul a obfinut informatji, opinii, estiméri din surse considerate 2 fi corecte i de Incredere dar nu

. &e asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunogtintt de posibifele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatafj care s&
afecteze proprietatea evaluats;

6 Opinia evalustorului este. cu referire la proprietate aga cum relese din documentsle i titlurile de
propristate puse la dispozitie de propristarhutilizator, fiind imitatk exclusiv la acestea;

2. |poteze specigle:
Nu exista ipoteze speciale.

1.10. Restrictii de utillzare, difuzare sau publicare
1. Prezenta evaluare a fost Infocmitd pentrv scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestéri servicii intocmit tntre evalutor §l beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.
2.Nici prezentul raport, nici pérli ale sale (In special concluzll referitor la valori, identitatea
evaluatorului)nu trebuie publicate sau mediatizate. fér& acordul scris prealabil al evaluatorilul, Intrarea in
‘posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicers a acestula. '
3.0rice valori astimate in raport se aplicA Intregii proprietal sl orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va Invalida valoarea estimaté, in afara cazulii In care o astfel de distribuire a fost
prevézuté in raport.
4.Raportul este confidentfal, strict pentru cllent §i utilizatorut desemnat, evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstania. .

1.41. Declaratia de conformitate

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu  respeciarea Standardelor ANEVAR-2020, sl a
recomandzrilor ¢i metodologiel de lucru ANEVAR (Asociaia Natfonalé a Evaluatorllor Autorizati din Romania).
Evaluatonul a respectat.codul deontologic al meseriel sale.

2. PREZENTAREA DA LOR

2.1, Situatia juridica

Reprezentantul clientulul a prezentat, drept documente de awstare a proprietatii asupra imobilului
(teren+cl&dire), wmétoarele acte anexate In copie la prezentul raport; - -

- Extras de carte funclara nr. 66623 —Miarcurea-Ciuc din data de 23.07.2020
*  Planul releveu al constructiei preluet din documentafia de evaluare prezentats;

Dupé' cum feiese din actele puse la dlspozitia evaluatorulul, asupra Imobitului nu sunt notate sarcinl,
In lumina celor prezentate, s-a considerat ca ipoteza de lucru dreptul de proprietate deplin al societéfil
Ferguson SRL din Miercurea-Ciuc, jud. Harghita asupra imobllelor evaliiate.

2,2. Data inspectiel

Inspectia pe teren a fost efectuaty de ciire evaluator, in data de 18.11.2021, In prezenta
reprezentantulul firmei proprietare a imobilului, respectiv D- Simon Szilard.
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2.3, Amplasament
Proprietatea: .

este amplasatd In partea medin a municipiului, - pe str. Progresului, la distanta 450 la Intersecija cu str.
Toplita §i la distan{8 de 450 m la Intersectia cu str. Ret;

are In vecin#taii foste intreprinderi de_ stat pe amplasamenlu'! cérora. functioneazh n special socletétl
axate pe servicii, sediul APIA si Ioculmtele pentru copll;

este dotatd cu ufilitélile publice cai apa-canal dinfin refeava publics, gaz-metan, curent electric i
telefonie;

are acces asigurat din str. Progresului, excepténd terenul inscris In CF 51162;

se afl4 intr-0 ond In care poluarea este dat4 de traflcul rutler, nedepésind Ins3 cote minimale;

se afid Intr-0 zond cu aspact comerciel, corespunzétor pentru desfigurarea’ aclivitifji de comert si
servicil; '

In aceast? parte a municipitiu) In prezent nu se realizeazA lucréri de congtructii semnificative;

zona nu este inundablid §t nu exist4 pericolul unor migcari seismice importante.

Se TP & & @

2.4, Descrlere, caracteristicl tehnice -

In calcule s-au utilizat suprafetele indicate In. schltele puse la dispozitje de client, lar, pentru verificare,
evaluatoril au efectuat cateva mésurator), prin sondaj.

Imobliul Blrouri
_ Terenul este ocupat In proportie de 47, 23% este in pmpnetate exclusivél gi prazinti urmatoarele
utllitétl
- curent electric ;
- ap#/canal din/in refeaua comunal;
: ‘-gazmetan; .

Propﬂetatea are front stradal de 56,52 m. accesul la proprietate este aslgurat prin poarta de Intrare
situats aproximativ la mijocul parcelel. Accesul auto si pistonal In incinté se face diract din str, Progresulul, Pe
acest teren se regéisesc 2 constructi, cldirea Birouri gi clédirea Casa poarté,

Clédirea Blrour, a fost realizeté tn anul 1974, pentru birouri gi la data inspactiei era in plin proces de
renovare, reamenajare si modemizare. .

Cladirea este pe fundatii din beton, are structursl portantd din zidéris, plangee din beton, acoperig
sarpant3 din lerin cu invelitoare din tabla.

In" cadrul procesulul de reabilitare a fost schimbata invelitoarea acoperigulul, tAmpléria a fost
schimbat cu geamuri termopan, a fost reabilitats s| aproape complet schimbat Instalafia electrica §i a fost
efectuat finisajul exterior cu termosistem de fatadA.

La data inspectiei erau terminate lucrarile de recompartimentare gi reabilitare a tencuielilor.

Constructia este o cladire cu 3 nivele; parter, etaj i mansard3. Constructia are suprafata construiti
de 248,00 mp, suprafaia desfagurata de 788,00 mp si suprafata uﬂlﬁ rezultaté din calcule de 680,00 mp.

Starea tehnicé a clidirii este bun.

2.5 Descrierea sl anallza pletel bunulul

Propnetatea evaluatd este o proprietate comtrclalladmlmstrauvé amplasat& in zona mediané a
- municipiufui Mlercurea-CIuc

‘Definirea pletei
Plata imobiliaré este generaté de interacijunea dintre perscanele care procedeazd la schimbarea unor
drepturl da proprietate conira altor buriud sau valori (bani).
8
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Aceastd piatd se defineste pe baza: tipului de proprietate, localizarl, a capacitétii (potentjalului) de a
produce venituri, a caracteristicilor investitorilor si chiriagilor tipici. Spre deosebire de pietele eficients, plata
imobiliara nu se autoregleazi ci este deseor! influentatd de reglementarile guvernamentale gi locale. Cererea
gi oferta de proprietéti imoblllare pot tinde ctre un punct de echilibru, dar acest punct este teorstic §i rareort
atins, existand intotdeauna un decala) intre cerere §i ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta
greu, ler cererea’poate s&.se modifice bruse, fiind posibll astfet ca de multe ori s& existe supraoferié sau.
exces de cerere gl nu echilibru. Cumpératorii §i vénzétoril nu sunt Intotdeauna bine informatj, iar actsie de
vanzare-cumpdrare nu au loc In mod frecvent. De multe ori, informetile despre prefuri de tranzacijonare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. -

Propnaﬂule imoblliare sunt durabile si pot fi pﬂwte ca Investifii. Sunt putin lichide i de obicel prooesul
de vanzare este lung. ;

In cazul proprietifji evaluate pentru ideniificarea pietei sale imoblliare specifice, s-au Investigat o
serle de factorl, incepénd cu tipul proprietdfii-Aceasta este: .

o de-nalura unel proprietéti comerclale cu birouri aferente;

o situats In zona mediané a municipiuful;

o de dimensiune madie spre mare;

o pretablia a i utlizaté In forma actuala de cétre un singur sau mai muli ocupantj;

Avénd In vedere cele prezentate anterior,  piata Imoblliark specifica de analizat este piata
proprietitilor comerclale, plat3 a cérel arle geografics este municipiul Miercurea-Cluc.

In aneliza acestsi piele am investigat: aspecte Iegate de situatia economica a zonel, populatia sa.
tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica gi oferta competitiv pentru tipul de proprietate dedimitat.

Anallza cererll

Pe pietele Imobiliare, corerea reprezintd cantllalea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinia de cumpérare sau Inchlriere, la diferite pretun, pe o anumit# piat, ntr-un anumit interval de
" timp. Pentru c8 pe o piatd imobiliard oferta se aliniazé mai incet la nivelul sl tipul cereri, valoarea propristétiior
tinde s& evolueze direct cu schimbérile ,de cerere”, valoarea flind astiel inﬂuentaté de cererea curentd.

. Cererea poate fi analizat’ sub cele dou# dimensiuni ale sale: calliatlv i cantltativ.

" Pentry un anumit tip de proprietate, analiza cereril se concentreazd spre utifitatea oferitd de

proprietate, identificand astfel potentialll ulllizatorl al acesteia (cumpsrétorii, chiriagi, sau alfj ocupantj). .

" " Nivelul acestei cereri determin# atractivitatea unul spatju comercial a cérui utilizare preferabils este
pentru comert, dar care poate avea si alté utilizri depozite, birouri etc. :

In cazul studiat, ludnd n considerare tipul de pief definit, -analiza cererii are la baz4 cererea
manifestatd pentru astfel de spatii de citre societé] care desfgoard activitéti de comer} en - detail.

© - Cererea pentru propriet4ti de aceasts nalura este ia un nivel mediu. -

Pand In ultima parte a anulul 2008 s-a manifestat o cerere Tn cregtere, dupa care, pana fn 2015
cererea a sclizut daforlta posibllﬂémor reduse de finantare i a cregteri costurlior cu aceasta, In conditiile in
care economia dd semne de.revenire, coroborat cu anticiparea relaxarii creditrii persoanelor juridice,
principalii cumpératori pe aceasta piat3, disparitia dezechilibrelor Iegate de puterea de cumprare a populatiel
generate de criza financiard, anticipdm o ue;oaré cregtere a cererii peniru proprietatile imobiliare de-tip
‘comarcial.

Avénd 1n vedere avantajele amplasarii spafiului §i finénd cont de caracleristicile sals intrinseci (stare
fizica, facilitti gl utiltaf} existente, dimensiuni, etc) se poale aprecia ci proprietatea evaluat’ este atractivé
pentru o Investitle pe termen lung.

Analiza ofertel competltlve '

Pe plata imobiliars, oferla reprezint3 cantitatea dintr-un tip de proprietate care este dlsponlbll peniru
vénzare sau inchiriers la diferite preturi pe o piati datéi, Intr-0 anumilé perioada de timp.
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Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate |a un anume moment, anume pre{ sl un anumit loc
indic# gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Din informatfile deinute de c&tre evaluator, in zon se Intéineste o gamﬁ largé de chirii, In functie de
amplasamentul dimensiunea, destinatia sl utilitatea spatiului, de mirdmea §i pozilionarea acestuia, de dotérile
standard s cele specifice de care dispune, efc. Pentru spatille de acest tip rentabilitatea (cuantificatd prin

potentjaluf de Inchiriere, coroborat cu costurile de mentinere) este definitorie fn formarea preturilor pe piaté.

‘Astfel, intervaiul chirilor percepute pentru spatii comerciale/administrative simllare este Tntre 2 00 -
6,00 sur/mp/iluna.

Intervalul chiriilor percepule in anul 2021 este aproape identic cu cele existente In 2020 prezenténd o
stagnare de cc. 3 ani, cu previziuni de ugoard cregtere.

In mod corespunzitor chiriilor, preturile la care s-au.inregistrat oferteftranzactii de proprietsfi
asimilabile variazé mult In functie de caracteristicile propriet#tii, zonare, acces, dotéri, dimensiunl.

" Din informetiile detinute de citre evaluator, ofertele si franzacfjiile cu spafille simiare se situeaza in
intervalul 395 — 975 eur/mp,
 Terenurile similare s-au ofertalitranzacponat la 32,00 - 50 00 eun'mp ‘In functie de dlmenslune, front,
posibilitéti de acces, dispunere etc., far piata este Intr-0 ugoaré creglers.

Oferte actuale de propriet4ji similare sau asimilablle, chidl percepute pe plat3, sunt prezentate Tn

anexa la prezenta.

Echilibrul pletel

La nivelul municipiului Miercurea-Ciuc, Tn acest moment,-nu’ se poate vorbi de o plata: imobiliard
functjonala (a spatiilor comerciale) pe care s& se efectueze tranzadii regulate gl care s& poatd oferi suficiente
informatii In ceea ce priveste preturlle de tranzactionare ale acestor fipud de imobile. Astfel, este dificll de
astimat echilibrul pietei, datoritd. unui numér redus de tranzactii regulate, coroborat {nefavorabll dpdv. al
informatilior de piat8) cu un'numér-mult prea mare de factori atipici care perturba tranzactile (inclusiv de
natura vanzArii In cadrul afacerli). ,

Pe piata specificd, in momentul actual al evaludrii piata lmobilara fiind intr-o stare de espectativa,
cumpdratorli agteaptd scideréa prefurilor, vAnztoril nsé nu las& din pret decAt max. 5-10 %, astfel existénd
oferte gi tranzaclii aproape lipsa. .

Tinénd cont de aceste considerente, Tn prezenta lucrare se opineazé ] valoare care poate deven|
volatil3 foarte repade.

Avénd In vedere cele prezentate anterior la nivelul municlpiului Miercurea-Ciuc existé un dezechilibru
Intre cerere §l oferté. La data evalufirii se poate afirma c& piata Imoblliaréi este o piaté a cumparatorulul,

Tendinta piefel pe perioada urmétoare

Incepand cu toamna anului 2008, tinénd cont in speclal de contextul economlic g global, economilie
confruntandu-se cu o lipsa acutd de lichiditétj, piata imobiliara a scizut drastic pe toate segmentele. Pe piata
studiat’ s-au manifestat scaderi importante de preturi si o réducers drastica a numéinului de tranzactji cu astfel
de spatll. In perioada 2010-2017 s-a observat o stagnare a prefurfor imobllslor, fncepénd cu a doua parte a
anulvi 2018 piata imobillard d& semne de revenire, preturile urcand usor, In medie cu 5% -10%. ,

Practlc. avand-In veders oferta competitivh existents si cerere polentiald i conditile actuale ale-
pietei, se preconlzeazé 0 ugoard creqtare In continuare a valorilor proprietétilor imobiliare.

3. EVALUAREA BUNULUI

Pentru determinarea valorii de platd & unui imobit de tipul celui de fat4, Standardele de Evaluare
prevad posibliitatea utilizarii a trel tipuri de abordﬁn, bazate pe: cost, pe pletd si venit.

Avénd Tn vedere specificul Imobllulm gi faptul c& existé date suficiente despre piata imobiliar# aferent#
{oferte gl Inchireri), s-au ales, pentru a fi utilizate 1n‘evaluare abordirile bazate pe cost g vemt pentru imobilul
Birouri. Valoarea terenurilor a fost estimat3 prin abordarea prin plata

10



CIVIS PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

3.1. Cea mal bund utilizare

conceptul de cea mai buni utlllzare reprezintd alternativa de utilizare a proprietéii selectatd din
diferite variante posiblie care va constitui baza de pomire gi va genera ipotezele de Jucru necesare aplicarii
"metodelor de evaluare ln capllolele urmétoare ale lucréri, -

Cea mai buné utllizare - este definita ca ulilizarea rezon‘abilﬁ' pmﬁabilﬁ gi legald a unul teren liber sau
constrult care este fizic posibild, fundamentald adecvat, fezabild financiar i are ca rezultat cea mal mare
valoare. Cea mai bun4 utilizare este anaiizata uzval in urmtoarele situatjl

v' ¢cea mai buna utilizare a terenului liber
v’ ceamal buné utilizare a terenului construit.

Cea mai buné utilizare a unei proprietati imobiliare trebule sa Indeplineasca patru ctiterii. Ea trebuie
sa fie: permisibil2 legal, poslbila fizic, fezabli financlar, maxim productivd. .

Destinatit altemnative posibile fizic gl justificate adecifat dé localizarea proprietéti

demolare constructii §i vanzare teren liber - = presupune cheltuieli mari de demolare
utilizare rezidentjala - adecvaté cu rezerve

utilizare comercial / administrativa - adecvaté

utilizare industrialé - neadecvaté -

Destinatii permise legal si cele identificate ca posible fizic

= demolare constructii i vnzare teren liber — nu este cazul
s ytllizare rezidentiala - Da cu rezerve

v utilizers administrativicomerciald - DA

v utllizare industriald — NU

TinAnd seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fl determinat4 In situapja terenulul
construit.

. Practic, tin&nd cont de dotarile existente, cea mai plauzibils utifizare pentru Imobilul evaluat este cea
actuald de proprietate comerciald, care poate fi utllizaté de un singur sau mal mull ocupan.

_Prin prisma criterllor care definesc notiunea de’ C.M.B.U. aceasta abordare: este permisibila legal,
Indeplineste conditia de ﬂzlc poslblli este fezablli financiar §i este maxim productivé.

3.2. Abordarea prin platd ~ pentru teren

- Metoda comparatillor de platé este o metod globat? care eplic informatiile culese urméring raportul
cerere-oferta pe_piata Imobillar, reflectate in ‘mass-media sau alte surse de informare. Pentru aplicarea
metodei s-a utilizat analiza comparativa. Estimarea valoril s-a ficut prin analizarea pletei pentru a gési.
proprieta{i ‘similare, comparind apoi aceste proprietsli cu cea "de evaluat’. Procesul de comparare ia In
considerare asemé@nirile gl deosebirile Intre pmpnetatea e evaluat' i colelalte propritili deja
tranzactionate, despre care existé informafii suficiente.

Evaluarea terenului

 In evaluarea terenulul se pot utiliza gase tehnici: comparaia vanzArilor, alocarea, extractia, parcelarea
si dezvoltarea, tehnica rezidualé si capltalizarea rentei funciare,
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. Metoda compargtiilor directe este o metod globala care aplica informalille culese urmérind raportul
cerere - ofertd pe plata imobiltars, reflectate in mass-media sau zlte surse de informare. Se’utilizeazé la
evaluarea teranului liber sau care se consider liber pentru scopul evalurii. Metoda este cea mai utllizata gi
preferatd atuncl cénd exists date comparablle. Prin aceasté metod, preturile referitoare la loturi similare sunt
analizats, comparate $i corectate In funciie de asem&nan sau diferentien, Se bazeazX pe valoarea pe metru
piitrat a terenurllor libere expuse pe piata imobiliar¥ locala.

Suprafata terenului aferent imobilului Birouri este de 1.747 mp. avind acces direct de pe strada.
Descrisrea comparabilelor i grila de calcul & valorii terenului se regdsegle In anexe. Tinand seama de
considerentele prezentate, valoarea estimata a terenului de 1.747 mp. este:

Vrerent =, 324,200 lel echivalent 65500 eur

3.3, Abordarea prin cost - Metoda Costulul de Inlocuire Net
Abordarea prin costuri presupune ca terenul i construcijiie s# fis evaluate separat.

Valoarea constructilor este determinata prin stabilirea costulul prezent (de Inlocuire) din care se deduc
o serie de elemente de depreciere: fizica, funcjonala $i economica. :
Estimarea valorii construcliel s-a efectuat prin abordarea pe bazd de costurl uénd Tn conslderare costurile

unitare actuale de tnlocuire a constructiilor §i dimensiunile {arla desfigurats) fiecarui element.

Pe baza acestel metodologli, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. . Stabilirea velorii de nlocuire — cost de inlocuire brut '

2. ' Estimarea deprecleru totale care afecteaz oonstructllle uzura fizicg (pe baza stérii fizice constatate fa -
data inspectiel efectuate in teren), pierderea de valoare din neadecvEri functionale sau cauze extems

3. Determninarea valorii de piat# prin scéiderea daprecierii totale din valoarea de Inlocuire

1. Pentru determinarea costuluf de Inlocuire brut s-au parcurs urmétoarele etape:

* Inspectarea cladirilor pe teren i stabllirea caracteristicilor tehnico-consiructive ale acestora;

o Estimarea valorilor unitara-de nloculre . precum ‘gl valorile totale de Inlocuire avénd In vedere
suprafetele desfagurate. In estimarea valorilor unitare de Inlocuire s-a tinut cont de caracteristicele
constructive ale ciédirii (materiale, deschider, Inéltime §.a.). La baza estimaril costurilor de Tnlocuire
unitare a stat anliza bazaté pe costul unitar a unor constructii similare sau asimilabile, precum si
consultarea cataloagelor de reevaluare editate de IROVAL in colaborare cu ANEVAR. . -

2. Deprecierea - reprezinté o.pierdere de valoare fafd de coslul de Tnlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe,
Estimarea deprecierji se face in mod adecvat prin metoda segregaril, prin care se analizeazi separat
fiecare cauza a depreclerii, se _cuantlﬂca sl apol se aplica costului de nlocuire. Principelele tipuri de
depreciere care pot afecta o clidire sau constructie speciala sl cu care opereazé aceasta metoda sunt:
= uzura flzica : aceasta poate avea doua componente:

a) ugzura fizica recuperabila (se cuantffica prin costul de readuoere a elementului Ia oondma de
nou sau ca si nou, se la in considerare numal daca costul de corsctare a stirli tehnice e mai
mare decét cregterea de valoare rezultata) - nu au fost identificate wzurl fizice
recuperabile;

b) uzurs fizica neracuperabila (se refera la slementsie deterlorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practuee sau economice) : & fost estimata ca raport Intre vérsta
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- efectlva sl durata de viata utlla totala estimata,
o Pentru cladiri uzura fizica a fost estimata segregat intre slementels componente
» Duratsle de viat¥ utile estimate au fost corelate cu normativul P135/1999 sau SPIC D20 ANEVAR
= durala de viata utila totala a elementelor cu viata scuria a fost estimata la 30 de anl;
= acolo unde elementele cu viata scurta au fost reconditionate in ultimii ani, s-a luat in conslderare
raportul intre perioada scursa de la.investitie si durata de viata scurta inifjal estimata (30 de anl); -
= ponderea celor doua elemente in total s-a fécut pomind de la analiza devizelor clédirilor de fip
industrial comparabile cu cele existente pe amplasament
= neadecvars functlonald - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladiri
din punct de vedere a dimenslunilor, stiluluf 'sau instalatilor si echipamentelor atagste. Se poate
manifesta _
=> depreclere economica (din cauze externe) - se ‘daloreazd unor factori -externi propriatétii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietafii, amplasarea in zona, urbanismul,
finantarea etc.

3. Determinarea Costului de Inloculre Net
Estimarea deprecierii. .
1}  uzura fizica recupsrabiia - nu a fost identificata
i} uzura fizica nerecuperabila; a fost astlmata ca rapo&t intre varsta efectiva si durata de
viata utila totala estimata.
= durata de viata utila totala a elementelor cu viata lunga a fost estimata la 70 de ani
= durata de viata utila fotala a elementelor cu viata scurta-a fost estimata la 30 ani
= acolo unde elementele cu viata scurta au fost reconditionate In ultimii ani, s-a luat In
considerara raportul intre perioada scursa de Ia investitie si durata de viata scurta
inifal; '
i)y neadecvare funclionala: nu a fost idehtil'calé
M Afost cuantuﬁcaté 0 depreciera externd de 20% avand Tn vedere situatla economicé
" actueld; '
Calculele sunt prezentate In anexele raportulun iar valoarea constructiel este:

Birouri 1.422.700 Lel
Casa poarté - 16,900 Lel
Constructii 1.438.600 Lel

Valoarea de piata a proprietslii-evaluate (teren+constiuctii), determinaté prin metoda costurilor, este
de: o
Vcosturi = 1.763.800 lei echivalent 356.400 eur..

3.4. Abordarea prin venit

. S-a utilizat metoda capltelizrii directe (sau metoda capacitafil beneficiare). Rentabilitatea a fost calculata
pe baza chiriei care poate fi obiinuta pe piata pentru proprietéll simiiars, de céitre un proprietar mediu. Pe baza
datelor care au stat la baza anallzei pletel imoblllare locale, In opinia evaluatorului, proprietatea imobiliara
evaluatd detine potenial de Inchiriere. In stabilirea nivelului chiriei obtenabile, au fost luate in congiderare sl.
caracteristicile de conformare constructivé gl a celelalie elemente ce concura la ‘imaginea” propﬂetétllor pe
piata imobiliara. In estimarea valoril de rentabilitats s-a plecat de la ipoteza cé Wcrérile de reabilitate se vor
finaliza de catre actualul proprietar.
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Avand in vedere tipul si stadiul pidpdetéﬂi evaluzte, aceasta abordare 8-a realizat in urmétoarele etape: |

1, Calculul ventturlor anuale din Inchirerea propneté;u
2. Determinarea ratel de capitalizare
3. Determinarea valorii de randament prin capitalizarea venituriior anuale
Valoarea de plata a proprieté{ii estimata prin aplicarsa metedei capitaliziril beneficlilor realizate pnn
Inchiriere la In considerare relatia de calcut:

Veb = Vbelc

unde: Vbe = venitul brut efectiv anual realizat din chlm
¢ =rata de capitalizare '
In cadru! evaluirii trebuie rezolvate urmatoarsle problema
» dsterminarea venitulul brut anual efectiv
o stabilirea ratei de capitalizare (c)

Veniful brut anyal efectiv (Vbe) reprezinté venitul aferent unui proprietar mediu din Inchirerea pmpnelé’;ll
imobiliare dupd deducerea pierdsrilor de neocupare. S-a Iuat In considerare pozifia, dimensiunea, dotérile $|
finisajele constructiilor. =

" . Nivelul considerat al chiriei ia In conslderare gl utilizarea infrastructuril, a amenajérilor terenulul
: Avand ™n vedere caracteristiclle construcjllor, dotarile mtenoare si ﬁmsajele spatilor, chira selectaté a
fostintre 3,00 - 6,00 euro/mp/iuna,

Rata de capitalizare (c) reprezint’ relatia dintre cAgtig sl valoare si este un divizor prin intermediul
cérula un venit se transforma in valoare, Rata este influentaté de mal mulli factori printre care gradul de risc,
atitudinile pletel fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare agteptate pentru investifii altemative,
randamentul realizat in trecut de proprietéi similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurle de
Iimpozitare etc. Calculul ratel de capitalizare se face In cel mai corect mod pornind de Ia informatji concrete
furnizete de piata imobiliara privind franzactii (inchireri, vanzari, cumpéréiri) incheiate.

Rata de capitalizare & fost determinaté pe baza informatilor despre proprietti similare, pe baza’
studiilor de piat efectuate. de socletitile CBRE Romania, Colliers Intemational, Darlan DRS, DTZ Echinox,
Jones Lang LaSalle i The Advisers Knight Frank, conform c¥rora rata de capitalizare pentru spatille
comerciale este cuprinsé in intervalul 10-11,5%, (date publicate in Revista ANEVAR), =

Pentru determinarea valorll de randament, avind in vedere scopul evaluari, mérimea Imobiluli, s-a
utllizat o raté de capitalizare de 10%, care corespund unui risc mediu pentru acest tip de proprietate.

' Calculul valoni de rentabllitate a imobliului comercial evaluat se regéseste In anexa nr.3 Ia prezenta
avaluare.

, ‘Preluénd rezultatele din considerstiile prezentate anterior, rezults valoarea de randament pnn metoda
capltallzém beneficillor: V venlt = 1.521.600 lei -

La aceastd valoare, rezullat¥ din capitalizarea chirilor aferente oonstruchﬂor de pe incint& se adaugd
valoarea terenului considerat a fi in exces n suprafafi de 875 mp cuvaloarea de 162.400 lei.

In consecint8, valoarea imobilului Birouri, evaluati prin abordarea pe bazé de venit, metoda caplializiril
venltunlor este de: - _

Vvenit = 1.684.000 lel, echivalent 340.300 eur

4, SINTEZA REZULTATELOR

‘Valorile rezultate pentru Imobilul Birouri, prin aplicarea celor dou’ abord sunt:

Abordarea prin cost " 1.763.800 lal
Abordarea prin venituri 1.684.000 Jal
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‘Abordarea prin venituri a tlnut seama In aplicarea sa de elemente potentiale ale -plefei locale, de
nivelul chirillor practicate.pe piatd. Valoarea obiinut4 prin aceastd meloda se apropie cel mai mult de tipul
valorii estimate in prezentul raport §i este valoarea cérela evauatorul 1 acordd cel mai mare grad de
incredere. Prin costuri s-a determinat valoarea de reconstructw. scizand deprecierlle corespunzitoare,
metoda careia evaluatosul 1l acordd un grad de Incredere mai redus decét pentru ceea de la capitalizare
directa.

: -Astfel, n opinia evaluatorului, valoarea de pia3 a proprietéji imobiliare “Birour!®, skuats in municipiul
Misrcurea-Ciuc, str. Progresului nr. 18, Jud. Harghtta, la data evaludri este de:

1.684.000 lei -
(echivalent a 340.300.eur)
(din care 324.200 lei, adicd 65.500 eur, este aportul terenului la valoare)

Referitor la aceast valoare pot fi precizate urmétoarele:

valoarea & fost exprimats §i este valabild exclusiv in condifiile $i prevederile prezentului raport;
valoarea nu contine T.V.A.

valoarea opinatd include constructille, terenurile gl toate amenajérile acestora; .

Cursul de schimb considerat este de 4,9491 lel/ewr valabil la data de 18.11.2021. Valorile-
“exprimate In euro sunt valabile atat timp cét conditile it care s-a realizat evaluarea (starea pletel,
nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursulut de schimb etc.) nu se modificd semnificatlv. Pe
pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau’descendent o daté cu trecerea timpului §i
variatia lor In raport cu cursul valutar nu este linfar;

¥ valoarea nu {ine seama de resporisabilitétile.de medlu 8l de costurile implicate de conformarea la
cerinfele legale;

VVYY
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Anexa nr. 111,
GRILA COMPARATIEI DE PIATA
Proprietar: FERGUSON SRL
Extras CF: 66623 Miercurea-Ciuc
Date Subiect Comparabia A | Comparablia & | Comparabia G
Pret de oferta/vanzare (eur/mp.) 50 . 49 32
Suprafata terenului 1747. 7200 3027 3046
Conditil de piata mar.21 oferta oferta oferta
Coreclie -5.00 -4.90 -3.20
Pref corectat 4500 4410 . 28,80
B electric. apa, | electric,apa, | electric. apa, | elactric, apa,

Distanta la utilitati canal, gaze canal, gaze canal, gaze | canal la strada
Corectie 0,00 0.00 1.40

Pret corectat 45,00 44,10 30,20

-2oha rezid, si zona zona

Amplasament comerciala |zona rezidentiala| comerciala Industriala
Corsctie 6,60 -4.40 3,00

Pret corectat 82 39,70 3320
Posibilitate de acces superior . 8uperior inferior
Corectle -3.80 -2.20 1.50

Pret corectat 34,40 37,50 3470
Suprafata terenulul 1747 7200 3027 3046
|Corectie 1,70 0,00 0,00
|Pret corectat | 3810 37,50 34,70
[Numer total corectii = & 2 3

Total coractii nete 8,90 - 5,60 5,90

% corectii nete -19,78 -14,97 20,49
Total corectli brute . 12,30 6,60 5,90

% corectii brute 2733 14,97 20,49
.Din analiza comparabilelor rezulta ca terenul din comparabila B prezinta cea mai mare

simileritate, in consecinta se alege valoarea rezultata din aceesta.

Valoarea unitara evaluata a terenulul 37,50 eurimp.

Curs valutar luat in calcule 4,9491 lelfeur -
Valoarea unitara evaluata a terenulul 185,58 lel/nip.
Valoarea evaluata a terenului 324.228 Lei
VALOAREA EVALUATA A TERENULUI 324.200 LEI

Teren in exces 875,00 mp 182.400 LEI
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ESTIMARE COST DE NO LA DATA EVALUNRE - GATALOG IRQVAL

Propristar: ’ FERGUSON SRL

Adresli oblectiv: - Mercurss-Cluc str. Progresulu! nr. 18
Duta evaludill: 18 nolembris 2021

Suprsfata util 8u {mp) = 0,20

Suprafata construlth §¢fmp) = 204,60

Buprafata desfzyurata - &d {mp) = 708,00

Inaltimea medie him)= 28 °

Data PF : . 1w

Elﬂm‘::l “iozﬂ de nou se calcufsnzl in baza Cataloguivl w«m-amn deinlocuire - editat do IROVAL - aciuafizet
. e ‘ :

Copltolu? 2 - B
Cladir comercinle pag. 198
s LEER 4,540
Supratapd m Toblcosl | Coel.corece | Coetovecge | . | Cosliowl
grrt Denumia | Sibal {mp) itk fourg, le)) | tur:mn manapers (e}
. 5 F
A B G=AxB o T T G=MJE:F
AUCTURA =
1 [reLBTRE T mepd | 328 | 1ovasoaa | o0 [ nesd 1000 1055244 7
Tota LIES 24,7
|Firna] Intesior
1 [FICLBTIFB [ vy [ 154 | vmaesin [ s0 | gsal 1,00 1ATO2E,
Tolsl LiTeas
[iEetaliil mtectnce
1 [IEGLETIFE [ mamd | =03 | zawed | 10 | gE 1, 0o FrIREE ]
Tas IMTTLD
[ sEnitare
1 [scLaTiPe [ mans | wea | wnas | 1m0 | aEm 1,000 18T
Tolsd (ML T
inatalafll de Inchirive
1 [ilenre [ e | w6 | ieavaad | qoo0 ]| el | age wibies |
Tolal 1 b, A
Findua| extarior
1_|FTERAST P Mid | pogah | 000 | 088 10 020042 |
Tolsl H200d2
hooperis - [l = il _
1 [T F apry 0 dogery [ wpen | Q9 106 18504585
Total 1504505
TOTAL CoaT (CIB] CU VA [LET] LAREATLT
COBT |CI8) UMITAR CU VA | LERWR) 1T
|TOTAL COBT [Ciii) I Atk Ty (LER 25060292 |
COST G} UKITAR FARA TuA (LEUMR) 11802
|:nrs1 ;:mium‘m EAFA TVA [EHRINF) [N}

[ G

aokuelizald

B F

1.805 lalimp
368 aurimp

Total Cost de Infoculre Nt E!!IE JVALED

Total Cost de infocuire Net {CIN) fara TVA (RON) - roind 14270
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NEXA ar. i
e . Cetnpouta :
Propietsr: , FERBUSON SRL
Adrend obhectiv: Migrouwres-Ciue e, Progresulul v, 16 Judetul HARGHITA 1 .
Duta evaluiiri: 18 nojembria 2024 R g OEF de beza O o 1808
" Suprafaja utlld Bu (mp) = 0,00 GOEF CORECT] 1,01
Suprafata construlth " Bo[mp)= 1700
Suprafata dssfasurata T Bd{mp)= 1750
Insittmes madin - . himpm 25 | S | H |
Data PiF . 1082 -
Estimares valoril de nou ee calcudsazd In baza Catalogolud Contu de recomatrucyl - Coaturl de Irfocure. edhat dn IROVAL » actualizat
Volumul 3
Capitolul 3
Cladirl cemerclale pag. 3
curn LETELH A e
Suptop | RO | Tobloon | ot ovecta | Contcorcte [ Cost otal
g: Denumira / Simbol . o} __lijiimgi) I'.“'m Ironaport manoperd e}
! =D T F
A B C=nd @ H—'Z.J G GulaDyEXF
1 [aRRAJCRT I 9o | t4Ed | qo4mp | @0 | 0ged 1,0000 100015
Tol 150818
Inturioe
1 [FICLETIPE | oo | tsmd | 0.0 [ o | aom 1.0000 [
Tolal o
!
i%IEELﬂIH |+ | 2ea3 | domd | 1 | omm 20000 [ITTNE
Tolsl [T
| oo | [ YT Y YT 1, B 1778
Tns
o T veve T oo [ o0 | nsed | omw B0
1]
o | @s | zond ]| iom | o T 2307
LIy
[TOTAL COET T} CUTVA [LE MDY
COT {CI8] UNITAR ©Uf TWA | LESIP) [RITN]
TOTAL COST (Coly ¥ ALl TUn (LER M4
8T UNITAR FARA TVA (LEUW 14203
(B AR vk T S -
| “8do )=
Cost de |
Vitosre rimasd
. |penurire subsrucurs Wocdrabrut | Unrdfiioh |~ o chookentd
{aur}
a5 (LFIEE]
1 [Fi 0
3 20035
] EmT |
5 aral
= 00
1
L0945 1210
ijmﬂ‘.irﬁm [Eurafmg 1.37 1,133
15,410
0
18.910
2,667
16.624 996 lokimp
201 surlmp
Total Cout do Inloculve Net (CIN) fara TVA (RON) - rolund ~ ' 16.500
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Anexa nr. 3.
SEDIU
Venit brut potential Suprafata 42,036
chirie parter (EUR/mp/iena) 247,00 6,00
chirie total spatiu (EUR/una) 1482
chirle eta] (EUR/mp/una) 247,00 5,00
chirie total spatiu (EURAuRa) 1.235
chirie mansarda {EUR/mp/na) 186,00 4,00
chirie total spatiu (EURMna) 744
chirie casa poarta (EUR/mpAuna) 14,00 3,00
chirie total spatiu (EUR/Auna) 42 -
thlre anuala (EUR) 42,036
Alte venituri 0
Grad de ocupare (%) 20
[Venlt brut efectiv (EUR) 37.832
Cheltulell de exploatare 7.088
FIXE -4.025
taxe proprietate 0,012 3.450
taxa concesionare teren 0 -
asigurare 0,002 575
dtale .0
VARIABILE 3.084
management 0,005 189 .
adminigtrator 0
reparatil-intretinere 0,010 2875
alte cheltulell 0
Reparatii capitale 0
Fond Rulment 0
VENIT NET DIN EXPLOATARE (EUR) 30.744
RATA DE CAPITALIZARE (%) 10
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EUR) 307.440
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA el (lel) 1.521.553
Curs valutar luat in calcule (LEU/EUR)  4,9491
16.11.2021
‘VALOARE EVALUATA VENITURI (LEl) - 1.521.800
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FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

Imobilul Blrour

Imprejurimi

Exterior
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AMPLASAMENT
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DATE DE PIATA

Epités! telek Caflpzeredéhan 50 EUR/Mégyzelmaier e

A

B £LADG TELEK
M csikszEREDABAN

Hirdetés Lanaima
Eracth Catievereasoan & Tanorox uicdba 72 $rteriiat egyben vagy darabonkint ylenieg Mg ninca PUiZ B teriveirti
fotyamatban van)
fformielok a hirdetésrd)
50 EUR inégyzetmter (atkudhind)
Kinki
2020.10.18
86 aikalommal
ASCHIRIAL #E53365
Kapesolnt & hirdelBvel
Miercures Cue / Hargita megye

023471015

Comp. A - Teren intravilan 7200 mp pe str. Tanorok; oferia 50,00 eur/mp

Belielek & Hargha urcidun & Pangusal szemhen 49 EURMegyzeimdter

yrm Sl
& oF5 Eraay

Inldembrish o hindesrard|

49 EUR nemynenry

w
Lo

a2
¢ FrEl
L1

Kapesgin o paamone

r——
CH2e N
AL T

Comp. B — Teren intravilan 3027 rhp pe sir. Harghita, oferta 49,00 surimp
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CIVI8 PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
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Comp. C - Teren intravilan 3046 rﬁp ‘;I‘J‘roape‘d.e str: FHarghIt’a, oferta 32,00 eur/mp

| TEREN

| DE VANZARE |

‘Vand teren intravilan in Miercurea Ciuc
30€

s — e = -
cocstbagie oo wR pisvste f] bpema e j

Dascrion
A Rt Tt M Tkl VL e i Al LOcuthn Bl L bodie Ll g i Feéwriu maca_idera ik
DA DO NS 20 PAKE S m1mwqu--wum:&umww T

t e T e
R

T ] veu 1LY

Teren intravilan 1234 mp pe str. Tudor Viadimirescu, vanizare 03.06,2020 1a preful de 30,00 eur/mp
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CIVIS PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA ‘

Oferte Imoblile

Birouri - o<
73 900 € KeGu obl

TN EATA RN 1

e e kg l[“'.r:nr'-mn'\ul-] 7 ey pW -

Wl PETE = TR0, LOMEWE G0 B /1Rl = 35 A iU ML 3ua B L3sii0e
O U IR SRS W PG bl I P U 2t

) o A 2 Shha A e el [« -
Birouri str. Harghita ( oferta - 395 eur/mp )

158000 €

Triinde mosa)

L G740 45

' .

. Mizreures-Clug, judet Harghe

o £ - ¢__ Wy & ™ en pt: hurle
Birour)-Spatiu comercial, sau casa de locuit. ' {
Miercurea<Ciot, judet Harghits B Adagatoe oe telefon La 1723 30 srwane J020. ‘

Ramar Hyint _‘1.?#.14‘15?1!
[ i 0] et |
: Robert

fé LR TTh TS AR T

Loiwiturlo 5tlrzra F"_!;Ul

Agemis 3 Vanzarg

170 m*

Oferim spre vanzare spstiv comercial in Mcercurc'a Ciuc strada Tellor cu suprafatz de 170 mp.
constrdit in anul 2007, [porotherm. bramac) ¢u incalzire contraly pe gas, Poctul include i TVA
cetalii s tol. 2406652727

Birouri str. Tellor - {venzare - 929 eur/mp )

27



CIVIS PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

. 0 .
Csthigzeredabian, & Kousedh Lajon utcabss 45 m2 noda halyiney 13000 EUR
H—vw_‘" ‘ i LY
[

o Calladwribirt A KB DA 1T 1% B i3 Fab b 00t ML W et IFR S I R by e
~-JTNHy LA 14 A8 NAMSASOL M L M) 200 Sl BA M Y Mgt Konis tcplemet
RGN St RN BTN bHAK

Cavbjan » HeurtiGh & g ceasmi FRALTPHIL . B O
QA It G e 0pu PRl L el SeslTite | 1he s wl P d

L T YT e O R R e

Infacmbeish & htcaten il
A0 £

CORITEA * HINDER T8
WA RABTOD IS

Ay ) ik o & gl Xuklizg

Birou str, Kossuth |a etaj { oferta - 975 eur/mp )

145000 €

Wlwic. riee-Clac, gaet Hanghir
Wor pr ot

[ s":'

Copocariv Pedriti

o — 15,

Spatiu comerclal parter si eta) stuat in Miercurea Cluc

Mirrcunmg-Glue, judet Hurghita  AdaugaeLn 1801 29 Foinbne A05v] Hemee st ¥r0 2af3

1 ~
-

e Agantie * Vanzare
182w’

Spattu comarcial wtust in fog, Miarcurce Ciue, Wr, Tinitosrar . o 3335, coran din it 5§
Cra]. M $apira¥ase utla e 182mp

Birouri str. Timisoarei - etaj ( vanzare - 00 sur/mp )



CIViS PREST SRL . CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA.

1100000 €

Marcanmn £ 3 Cet Haghis
Niwe B4 el

Angiral Grven

‘Spatiu de birour] Miercurea Ciuc Rttt Ul
Misrcurea-Chec, et HAbg 1A -£c:ugd La 14:02, 16 sugam 2039, Kiamer anunt 12495104 ' B
I [

2 -
=~

(e azedia - \rnance
274 mt

il exte st in eontrul I v Cluc, pe xtr, Minai Sodoveznu o it
moblid s afa il c23. 500 m de fnterssctle o partea stanga, [ nteracada sirazion: Mins
Sa00veany cu Suads Imed'ats wocinitatate to ohe Purcli Contrl, Pists Libartats, !
Universitaton Sipientiaprefectua sl ditarive spath comerciale.Zona s caracterizaas ch
aufict di ¥eotne urbenistic din constructll 8p bloc deloruineg P47E <as0 vile vech! 51 not dar
st spanti comorciale.

Propriegten ite un spagi comartRlbireu de 8 S+P4SE; cu o supratai e de 2714
mp, Clidiron & foat coratiudtl in 1995, Proprictates este orectetd (v toste utifititgi: apd,
curinds, gecifiicnie ¥ cansliza e, Clidivea beneficist de Estem de chmaxtisars of vantilns

Birouri str. Sadovéanu ( vanzare - 402 gur/mp )

2007 ben épliit 170nni es hax 150 000 EUR (atasdhats;
Hirdelés tartaima

Eladd iroohnak épUR 170nm o5 hdz,
3.5 ér térktvezell pdvaral
Cslkszereda I4drion Afon gimnaziumtol 6C0m.

Informaciok a hirdetésrsl - L
Moo 150 0D0 EUR (atkudhats)

Haszndlt.

Kindl

20191113
RICLAER Y 21 alkzlommal
WzOrnThe #585042
Kapceolat a hirdetGvel

" egahy
Cslkszereda / Hargita megye

8. 0744300615 X Emall Kildese

Birouri str. Marton Aron ( oferta 882 sur/mp )
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CiVIS PREST SRL

CONSILIUL JUDE |EAN HARGHITA

Birou mobilat complet renovat se poate transf in apartamant 2
camere

Migrcurve-Couc, judet Horghits B Actaugor e e befzior: L 31003, 26 fetuaene 20120,
Ao amat 3975 500

T

Prpelu ot

Bimud cxro gituat s centrul craseiur comalet nobilat a4 comparhmente (hel merchirc g
Letus Sidy diEOTor il cafeine cu guIveta apF cirol oy bug sl

Birou str. Korosi ( oferta - 823 eurimp )

De viinzare spatiu de blroy, cu 2 camere pe Aleea Suta,
Mlercurea Clue, .
arcuria-Cox, judat Harghits  Agsuga oo 11297 2o wwm‘.ﬂ:o::. Numpransst 1 ANHA0E

; P J‘:f DTN Y e
Agenla a2m
Paerer

Do vanzan vt e vman o 2 Lamere oo Ateod Subr Wierutea Cibe 42 m2. eocomt waovat
Spotul cal 34 peeca dieoct de pr sl contrs 2 irchaen pema bisun, 0 bake slo
reroid Mopocenil

Birou str. Suta ( oferta - 714 eur/mp )

36990 €

I Swant N A wtdizetorduj

30000€

rom o Prio mead|

L 076450519

+ Lhiaet apaeL1c. et Farght

N T T

&

WCLL trarilise

Alte anunturl alte ubiizaton

/| T s bl
ol X i
v 229004 -

ﬂ. E [ R RY 1L |
T :
ﬁ 33900¢

i o .e -
et
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CMISPRESTSRL CONSILIUL JUDE]EAN HARGHITA

" Oferte chiril

16284 €

&) dred Grocu

. s~ 1
Spatiu de birouri Mlsrcurea Clue

Miarcuma-GChu, hidet Harghies Hm'nmuo.u-mam.mﬂ--mn‘:mmu

AT Fapmesm et .P::J A hudtaerzd piua b

|' Rrarr e

Al Desgiiiers
I 27540

Enobi esr ¥t kot municplill Mieeas s Chug, g str, Mihel Sauvesni b v 4,
hraobRia 50 3fs 12 €c.500 o intdivaitle S Gartes At g, by from secila sirardoi; Mk
Sadl s Strady imadl Ji smafty Paicul Conteat, Plata Libwountil,

Univershalea 3 fach ol difelty spart latv, Zoem, se ) .8
nunct ge veders urbanlstic din construzti tp tiae da lazulnts PA7T case vis vach] s nol, dar
3 spathi comarclae. ' .
Propristates ssta un spatiu comerchl/biros: de tp S+M4E, cu o suprafalll eotala de 2714 oo
disponial sam inghirars. Clkdiron 2 fost construill n 1995, Propristaten mts conacead
toate wthieigle: ol curencs, almceriziate of canatizars. Obvives benefickzt de sistam da
climotizaresl vonblare, -

Spatiu birou 2714 mp, Chiria 6,00 eur/mp

Hiatle LOKRE & Keronsthan 8 USD ravummara)

Hirdatda lerialma

K230 GUERZAESR RoXPOaDaN. puIidsanDs: 3 Pm TICA Ka2asberrt iiaihali- ) omeh Jiday 129 nm deazh renn
umwnuemﬂﬁumumm .

Coriendod baydida 33C L3gWs IECIONIE NAD, PARDIN 3 32003 huldABIE: tarasz 4 LrCea2obi 12-2 naw farllp S48 ROZpOnTy
et 7 oRcAamam®

& o Bwg) T

‘ovabEA rEARMEPAL Irckat 044 SE8345

nfommbessca bindetbaril

6 USD patandnaio}
Kini .
191118
s B+ 2 KMo
R TRCTSY b358022
Kaporolal s hirdetdvel
Eh CRRIZINdN r HAIDE edye

(e TR TEE T

Spatlu birou la etaj 125 mp, Chirla 6,00 eur/mp
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CIVIS PREST SRL

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

DBeibo add BSnm Iakrds 500 EUR

Spatiu birou 85 mp, C

HUodetd vwrkain

Birua add 820 mecings INAGAIER N a7 bapramal

HivIVRON B, WSS nint. AiS 7 non Waghaken 4 Sam

AT e IBrNETE & kiHagENE vz VRN £ W k- 26015 CRRUBENZAN LOsNER
" Wrron Arce Qrrrdepesl Kb Govta

Infermticiak a hrdetdaabl -

B0 EUR
Kingi

e 1114
32 Mieaiamos)
Y TN

Kapuso] il a hisdetdve]

CHASIMEG 1 Hamla megye

S s | Emaf kahides

hiria 5,90 eur/mp

Phaty [ OTES Yaeator B BT VN

. I sy vhothan? v Iuwmnmmr

da & &
Spatiu birou 400 mp,

Kiadé wodak Ceikszeradéban

Hivja agyikmpotglaana
m PR b b i R
Madaras Lovania =
A EL - TTE AT 4T
“E Coreostan

" Ingatian Ldajdoneage Tk
Marll  Haiehi i
mMEOESDRDem
Chiria 2,00 eur/mp
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CIVIS PREST SRL

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

Tehno sistem alarm srl

4€

Magoelyb].

& 0745252710

{31 Miemurga-Cluc, |odet Harghita

Miarcurea-Cluc, judet Harghita  Adaugat La 10-32, 15 octombrie 2019, Numir' anunt 190744741 Y& s pe haits
,‘: : Punwiretaza snyr ﬁ; Artualizsaza sundub h "Q‘
Aptaiia W B [ AP |I'IC’.I||’|.|‘0 . teling Sﬁsm%
. Fesne dinoct 2019
Wit stin, - ot 42mt . .
. . Anunturile uitizetorche
De fnchiriat 8 spatli de birouri, fiecare de 14 m pitrat!, cu acces I wate utlichife oaletd,
fnciizre cu centrall propria , intemet) , Birourlle se affd la etajul | al ctdir ; i ste. Ml
Sadoveanu, nr.17, Miarcurea Cluc, jud. Harghita, ’
Pentru Informatil suplimentare rog sunatl la 0743-252710 -sacratariatul societiiiil.
Spatiu birou 42 mp la etaj, Chirla 4,00 eur/mp
tisdla, volsiar, ey s3jst vevaral on parkaloval Kiado 700 FUR

i | L

s i

Hisdords tanalma

KR AHAL, iR, B PG ERCIOPR EXOICTA. &3 M) uead 20 ROt Lrabiste A7 W 25 prROnKARA IR, MgHTS
Soghel Looky 3-30 NeQyTEUMEErES NARAREAL raiyeli agyTRgE IgETy 3200t MO 1ha:0ak .

TEAIA 16ATR 1AL P RS LIL ERIMEN S VDY & hidys Sk

nfarmeiska Ndgtdartl i

o BR
dni
e 0718

L m-j;J_. FI T

Spatiu blrou 220 mp, Chiria 3,70 eurfmp
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CIVIE PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

-

Wisdt Geiiszeveda Kezpooltban 40 ke ainies brodlortot 1700 EUR vhrasi

‘ = i Fada!

£ 'H" i i | ’:h’]{

Hirdelis raima

§ BT D L4 R 2T P bl BT e 1 D Aiiy ety Pag A SPIcher 1B Ay
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Sara wil JMGEs A

HIn DA 240 1HIC B artebv
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WFormicidha kin etharl
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iy
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Takzomrdl
¥E30ED)

Eapesalat 8 bldniBual
st S 4 ar e

Colaztrads r Aapkh man e
vl s oad i

i :

Spatiu birou 460 mp, Chiria 3,70 eurfmp

eda halyicdgak Calksaaraddban 1000 EUR

bt .r.!"!".'.l’"t-n.: e
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SEryy NI Ot ses NG AST AY Rk ) i b 2oty BB ane. AL & S Eve i s,
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L
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2180308
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CHpitiL s e
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S g

Spatiu birou 250 mp, Chiria 4,00 eur/mp

34



Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblllar§ HARGHITA | Nr. cerere 53197

" / Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Miercurea-Cluc | Zlua
' ¥ : |  Luna | 12
Anul . 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "~ Cod vertcare
BBty PENTRU INFORMARE C Ili iiii'll
PPRMETAN TR AR ) i ]
Carte Funciard Nr. 66623 Miercurea Cluc |II II
A. Partea |. Descrierea Imobllulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Miercurea Ciuc, Str Progresului, Nr. 18, jud. Harghita
o [Nr: cadastral NF{ - suprtata® (mp) Observatil / Referinte
. Teren neimprejmuit;
A ALTE] o Imobilul este dellmltat partlal de gard
-Constructil .
ot Nﬁ’g&ﬂ":  Adresa Observatil / Referinte
ALl 66623-C1  [-°C. f-'liercu:eag E}:chg;r:;mgms”r"" NEINF, niveluri:2; S, construlta la sol:284 mp; birou
oc. Miercurea Ciuc, Str Progresulul, Nr. a1 . :
Al.2 66623-C2 18, Jud. Harghits Nr. niveluri:1; S, construlta la sol:17 mp; poarta

B. Partea Il. Proprietar sl acte

Tnscrier! privitoare |a dreptul de proprietate gl alte drapturf reale Referinte

22497 / 23/07/2020

\Act Notarial nr; Contract de vdnzare nr. 1979, din 13/07/2020 emis de B.N.P. Lorinczl Matefi Tunde;
' B4 lintabulare, drept de PRCOPRIETATECU titiu de cumparare prin licitatie,] AL ALl ALz |
- |dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 .

1) FERGUSON S.R.L., CIF:5811453, cu sediul in Miercurea Cluc

|51182 / 19/11/2021

Act Administratlv nr. Referat de admitere la cererea nr. 45672, din 02/11/2021 emls de OCPI HARGHITA;

Se noteazi referatul e receptle a documentaties de propunere de AL ALL AlL2
B5 |dezmembrare fn urmatoarele nr. electronice: 68077, 68078 Miercurea

Ciuc
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
' de garantie si sarcinl - :

~NUSUNT ————— = S ~ |

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Paglna 1din3

Extrase pentru Informa're_ op—llné la adresa epay.ancpl.ro - Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 66623 Cornuna/Oras/Municipiu: Miercurea Ciuc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren-
"Nr cadastral |[Suprafata (mp)¥. , Observatii / Referinte
66623 . 1.747 Imobliul este delimitat partlal de gard
* Supraiata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, -
DETALII LINIARE [MOBIL
T
=
5199
§7293 el
\
A
\_~
-]
ta gl 311&0__.
Date referitoare ia teren
o Cf::ll::g::l; e Su?mranf ?l;a Tarla Parcels Nr. topo- Observatil / Referinte
1| cuti [pal . 1747 ° - > - Imobliul este delimitat partial de gard
constructil ‘ | :
Date referitoare la constructil X
- u Destinatle i , Situatie 3 e ]
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructi S. construlta la sol:284 mp; bl
ALL| 66623-C1 | administrative si 284  |cuacte|” SO 1@ S0u4B4 mpi birou
) soclal culturale .
Al.2 66623-C2 constructll anexa 17 Cu atte|S. construita la sol:17 mp; poarta
Lungime Segmenta - .
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime sagment
Tnceput stirsit e (m)
1 2 1.0
2 3 3.757
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pablna 2din3

Extrase pentru'lnformare on-fine |a adresa epay.sncpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciars Nr. 66623 Comuna/Orag/Municipiu: Miercurea Ciur;
tncept] _ sthrgi S
9.667
0.657|
26.251
30.265
34,652
36.447
10.76

10 21.185

s Lnoimils segmentelor sunt detarminate Tn planul de proectie Stereo 70 of sunt rotunjite [a 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formath din segments cumulste ce sunt mal mic| decit valoarsa 1 milimetru.

1

Do ~NRm W

L

= 0@ ~N® ;N

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatjile din cartea
funclara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2016, exclusiv tn mediul electronlc, pentru activitéti si procese ‘
administrative prevézute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fl extinsa si in forma fizic3 a . :
documentulul, fird sémnétura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ' i .

Verificarea corectitudinii ! realititii informatillor continute de document se poate face la adresa .
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare. online disponibll fn antet. Codul de verificare este valabl|
'30 de zile calendaristice de la momentul generérli dccumentului.

Data gl ora generiiril,
02/12/2021, 11:41

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa spay.ancpl.ro Formular varsiuneal,l |



e

° ‘CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
° HARGITA MEGYE TANACSA
Nr. 68939 / 2611, —2021

Proces verbal inchelat cu ocazia sedintel convocate in vederea analizéril documentatlel de -
evaluare primitd pentru Imobllul Inscris in CF nr. 66.623 -

fn data de 25.11.2021, ora 12 — membrii comisiei de negociere din cadrul Consiliului
Judetean Harghita numit¥ prin Dispozitia presedintelul nr. 705/2020, fmpreund cu invitatii
dl. Vagassy Alpir —director executiv adjunct in -cadrul Directiei juridice si administratie
publicé respectiv dI Elekes Zoltan - director general n cadrul Directiei Generale de Asistent
.Sociald si Protectia Copilului Harghita, s-au deplasat la imobllul situat th Municipiul
Miercurea Cluc, str. Progresului nr. 18, identificat in CF nr. 66623, In vederea inspectérii
acestela. - ' e '

Dupd vizitarea imobilului membrii comisiei au Tnceput negocierile cu proprietaryl acesteia,
prin oferirea ca pret 320.000 Euro. Proprietarul nu a fost de acord cu aceast¥ oferts. Ca
urmare a negocierii membrii comisiei $i proprietarul imobilului au cizut de acord ca pretul
de vinzare-cumpdrare s fie de 340,000 euro. .

Totodatd a fost precizat 5i faptul c%, tn vederea finalizirii procedurii de vanzare — cumpirare:
se va'initia proiect de hotdrdre in acest sens care trebuie aprobatd de citre Consiliul
Judetean Harghita.

1.Birta Antal - - presedinte Antal Birta r"’;‘;.?%‘:'i‘.fé.",&",
2.Bic3Janhu Vasile -membry  yasiie Blcajanu ozl
Dightatly sigra by
" 3.Péli Levente “membry  Levente Rt
] . Pell 1110:14 40200
4. Munteanu Eva - membru de rezervs - = el
5. Mathé Arpad -membry S
6. Bara Lenke secretard . Lenuta Puiimes
i Bara iyl
7. Vagdssy Alpar Invitat AlparVagassy BE=Fonm—
8. Elekes Zoltdn. invitat  zomn " sia.
N . Elakes “_'-m._m-
9. Simon Szildrd ReprézentantliI-Societétll' Comerclale Ferguson SRL.

TAMAS ~ imo datel de
SZILARD i
Miercurea Cluc,
25.11.2021.

RQO-530140, Miercurea ,(:iuc; I"iata'LibertE;ii. nr, 5 judetul Hérghita | Info@hargitaregye.ro | www.judetulharghita.ro
Tel.: +40266-207700 / Fax.: +40266-207703 : )

.R0O-530140, C'slkszereda.: Szabadsdg tér 5., Hargita megye | lnfo@hargltamegue.mll w@v.hargilémégye.ro 3
Tel.: +40266-207700/ Fax.: +40266-207703 _ ' '




ROMANIA 2 SE APROBA

JUDETUL HARGHITA Borboly Csaba
CONSILIUL JUDETEAN ' Presedinte
Directia general3 patrimoniu Csaba  Beyeino

mboly :-MIIII-

Nr.69.930 / 09.12. 2021

Raport fihal

cu privire la modalltatea-deruli'r_li sl finalizéril negocierilor tn vederea cumpéréril
imobilului situat In Municipiul Miercurea — Ciuc str. Progresului nr. 18, aflatn
proprietatea Societ#tii Comerciale Ferguson SRL

Tn data de 4 noiembrie 2020 a fost transmis de citre SC Ferguson SRL si inregistrat la
sediul Consiliului Judetean Harghita cu. nr. 25.724/2020, o ofertf de vinzare pentru
imobilul situat th municipiul Miercurea Cluc, str. Progresului nr. 18, alctuit din teren in
suprafat$ de 1747 mp sl constructil. '

Aceste constructil sunt: - .

- Clidire birourl P+IE+M, fn suprafats desfisurati de 787,96 mp, Cabind poartd in

suprafatd de 17 mp, parcare betonats in suprafaty de 1200 mp, Inscrise in C.F. 66623.

Tn conformitate cu art. 4 al Hotararii Consiliulul Judetean Harghita nr. 209/2019 privind
Regulamentul de stabilire a modalit3tii de achlzitie a unor imobile; identificarea posibililor
ofertanti pentru achizitia unul imobil se poate efectua prin “consultarea site-urilor
Imobiliare, a -ziarelor, a licitatiilor, descoperd oferte de vinzare de imobile, care
corespund " cerintelor achizitiel privind zona de ‘amplasare, suprafat3, categorie de
folosint, dotirlle edilitare necesare, entitatea care a postat aceasts ofertd de vénzare, se
considerd ofertant. Este v}llabilé si in cazul ofertelor primitela registratura Conslliului
Judetean Harghita.” '

Tn baza Notelor de fundamentare nr. 1834/29.01.2018, nr. 7106/2019 respectiv nr.
3527/2020 initiate de citre Directia generald patrimoniu, a fost aprobat in bugetul de
“venituri si cheltuieli al judetulul Harghita, achizitionarea unul teren cu sau fara constructii
in vederea realizdrii unui campus scolar, a unor sedii, depozite, ateliere, unor unitati
aflate tn subordinea Consiliulul Judetean'HarghIta. '

Imobilul oferit spre vinzare de citre SC Ferguson SRL, se situeaz3 vizavi de Centrul de
recuperare s Centrul de plasament al DGASPC - str. Progresulul nr. 18, Miercurea-Cluc.
S-au deplasat in data de 03.02.2021 la imobilul situat Tn municipiul Miercurea Cluc, str.
. Progresului nr. 18, DI director executiv Bicdjanu Vasile din cadrul Directlei economice, DI
director general Birta Antal si Dna Bara Lenke consilier din cadrul Directiel generale
batrir_noniu, DI director general Elekes 2oltan din cadrul Directiei Generale de Asistentd



Sociald.si Protectia Copilului Harghita respectiv Dna directoare Kristé Kinga din cadrul
scolii Profesionale Speciale ,Szent Anna” . . '

Tn fata loculul s-au constatat urmatoarele:

- clidirea administrativd era in curs de renovare

- ‘cartea funciar3 al Imobilului a fost liber de sarcini g

- imobilul oferit spre vdnzare a fost considerat potrivit realizérll unor sedil, depozite,
ateliere unor unit#ti aflate in subordinea Consiliului Judetean Harghita.’ '

- reprezentantul SC Ferguson SRL, dI Simon Szilérd, a mentionat c& ar fi dispus s3
vind4 si terenul cu suprafat¥ de 972 mp situat in apropiere. '

Tn'urma acestel vizite, pe data de 03.02.2021, membrii Comisie de negociere numite prin
Dispozitia-presedintelul Consiliului Judetean Harghita nr. 705/2020 s-au intrunit pentru a
analiza oferta de vinzare a imobilului sus mentionat. Tn aceasts sedintd membrii comislei
au luat in considerare faptul c3 p4n# la data respectivd nu a fost posibil cump#rarea unui
-imobil § au propus evaluarea acestula cu un evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost efectuat de citre SC CIVIS Prest SRL prin evaluatorul expert d
Eréss Istvdn, valorile determinate au fost urmstoarele: §

- . -320.100 lel+1.058.900 lei pentru terenul si constructii fnscris n CF nr. 66623 {
1282.200 euro ). _ . '
-~ 129.200 lei pentru terenul inscris n CF nr. 51162 { 26.400 euro)
‘In data de 21.04.2021, a fost invitat la sediul Consiliului Judetean Harghita reprezentantul
~ SC Ferguson SRL, dl Simon Szildrd pentru care membrii comislei .de negoclere au
prezentat Raportul de evaluare.

Dl. Simon Szilérd, dup3 ce a anallzat Raportul de evaluare si valoarea estimats in acest
document, a conslderat ¢4 tn mare parte este de acord cu valoarea determinat3 pentru
terenurile oferite spre vinzare, nsd suma pentry care a fost apreciatd constructia cu
suprafata construit} de 284 mp ( P+1E+M) situati pe terenul Tnscri._'qin CF nr. 66623, este
Inferioard pretului de piatd pentru care ar vinde acest imobil.

Tn Raportul de evaluare, care a fost predat Consillului Judetean Harghita, Tn data de
29.03.2021, este descrisé clidirea birouri ca filnd in curs de reabilitare. DI Simon Szllard a
‘mentionat ¢& dupd data Inspectiel evaluatorulul la imobilul oferit spre.vénzare, au mai
fost efectuate nenumeroase lucréri de reabilitare si finisare. ' '

Reprezentantul Societ4til Comerciale Ferguson SRL, a considerat c& pretul cl¥dirii este mai
mare decdt valoarea evaluatd. In vederea sustineril prejului solicitat vénzitorul si-a

-asumat comandarea unui raport de evaluare printr-un evaluator atestat ANEVAR. .

. Avand Tn vedere c§ pretul de 1.508.200 lei, care a fost stabilité pentru Imobliul sitiat in
Municipiul Miercurea Cluc, str. Progresului nr. 18, identificat n CF nr. 66623 si CF nr.
51162, de citre Evaluatorul expert, nu a fost acceptat de citre vinzitor, membrli
Comisiei de negociere 51 proprietarul imobilului s-au nteles ca dup3 efectuarea expertizei
noi se va trece la continuarea negocierilor. ' ’



Totodat prin Nota de fundamentare nr, 39451/17.03.2021 a fost inclus atat n lista de
Investitil cat sl n bugetul de veniturl si cheltuieli pe anul 2021 achizitionarea unul imobil
in vederea construirii de sedii, depozite, ateliere, pentru unit¥ti aflate Tn subordinea
Consiliului Judetean Harghita. .

Tn data de 19.10.2021 a fost invitat la sediul Consiliului Judetean Harghita reprezentantul
Societatil Comerciale Ferguson SRL. - DI Simon Szilérd, proprietarul imobilului situat fn
Municipiul Miercurea Ciuc, str. Progresului nr. 18, Identificat in CF nr. 66623 si CF nr.
51162, pentru noi negoclerl. _

Dl Simon Szildrd a prezentat comisiei de negociere lucririle pe care le-a efectuat asupra
imobilul oferit spre vénzare si ne a informat c3 a fost efectuat un schimb de teren in urma
céruia au fost modificate limitele de hotar firs modificarea suprafetei terenulul aferent a!
imobilului fnscris in CF nr. 66623. .
Astfel ludnd Tn considerare modificarile survenite, reprezentantul SC Ferguson SRL a
.comandat un nou Raport de evaluare intocmit de cétre evaluatorul autorizat di Hering
Petre lullu, care ne a fost transmis in data de 22 octombrie 2021.

Tn data de 08.11.2021 a avut loc sedinta n care membrii comisiei de negociere au analizat .
. informatiile cuprinse in Raportul de evaluare efectuats la solicitarea SC Ferguson SRL si au
comparat cu datele fnscrise h Raportul de evaluare nr. -148/20_21 din data de 29.03.2021,
intocmit de cdtre evaluatorul autorizat di ErSss Istvén — Civis Prest SRL.

Tn urma anallz3ril acestora s-a ajuns la concluzia c3 avind In vedere perioada destul de
lungd trecutd intre cele doud evaluri, perioadd Tn care contextul economic si piata
imobiliard a suferit schimbérl, precum si cd In pericada decursy ay fost aduse
imbundtatiri  semnificative al imobilului_ (recompartimentari, reabiliitare tenculeli,
schimbare usi, - reabilitare instalatii electrice, renovare acoperls, lzolare termica-
exterioare, schimbare geamurl), este necesar actualizarea raportulul de evaluare pregtit
la solicitarea Consiliului Judetean Harghita. '

Dupd reactuallzarea Raportului de evaluare, membrii comislei de negociere s-au intrunit
in data de 22.11.2021 si au analizat nolle valori determinate de citre SC Civis SA-prin
" evaluatorul expert di Er8ss Istvdn, care au fost urmitoarele: '

- 340.300 Iei+1.359.'800 lei pentru terenul si constructii fnscris n CF nr. 66623

‘Astfel imobilul avénd ca proprietar SC FERGUSSON SRL. compus din .
- teren cu suprafata de'1.747 mp sl constructii —birouri-P+1+M, avind 284 mp’ suprafat3
construitd ( suprafata desfisurati de 753 mp, cabiné poart3 cu suprafata de 17 mp.

a fost evaluat n total la 1.684.000 lei adicd la 340.300 euro, luind in considerare cursul
~ valutarleu/euro de 4,9491 lei. '
Membrii Comislei de negociere au decls urmitoarele: .
- membrii comisiei s& Inspecteze imobilul oferit spre vinzare
- proprietarul imobilului situat in str. Progresulul nr. 18, SC Fergusson SRL, s& fie
invitat la sediul -Consiliului Judetean Harghita si s&-i fle prezentat oferta noastrd de
cumpirare, valoare determinats conform Raportului de evaluare.



Tn urma acestei sedinte in data de 25.11.2021, ora 12 = membrii comisiei de negociere din
cadrul Consifiului Judetean Harghita numits prin Dispozitia presedintelui nr. 705/2020,
impreund cu invitatl dl. Végdssy Alpér —director executiv adjunct in cadrul Directiei
juridice si administratie publicd respectiv dl Elekes Zoltdn — director general Tn cadrul
Directiel Generale de Asistent¥ Sociali si Protectia Copilului Harghita, s-au deplasat la
imobliul situat fn Municipiul Miercurea Ciuc, str. Progresulul nr. 18, identificat in CF nr.
66623, in vederea inspectirii acestuia.

Dupd vizitarea Imobilului membrii comisiel au Tnceput negocierile cu proprietarul
acestela, prin oferirea ca pret 320.000 Euro. Proprietarul nu a fost de acord cu aceast¥
ofertd. Ca urmare a negocierli membrii- comisiei si proprietarul Imobilului au cdzut de
acord ca pretul de vénzare-cumpdrare s3 fie de 340.000 euro.

Totodaté a fost preclzat si faptul c, Tn vederea finallzérii proceduril de vanzare -
cumpdrare se va initia proiect de hot3rére n acest sens care trebuie aprobati de cétre
Consiliul Judetean Harghita.

Pe parcursul acestei negbcierl au fost Incheiate procesele verbale de’ negociere nr.

36.263/2021, 42.761/2021, 43.370/2021, 64.184/2021, 66.759/2021, 68.120/2021 si
'68939/2021 ' '

Miercurea Cluc, 07.12.2021

Birta Antal Bara Lenke
director general _ consilier -
Lenuta Bam i,

Antal Birta smaemiesess



