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PUZ .

M-TIl HARGHITET

Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL MUNTII
HARGHITA este adoptat de catre Consilul Judetean Harghita, Consiliile Locale Miercurea
Ciuc, Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras,

Danesti, Cirta (Carta), Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti in

temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii

350/2001 si a Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.
Fiecare administratie locala va aproba regulamentul local de urbanism afaren teritoriului
administrativ propriu, extras din regulamentul local de urbanism la nivelul intregului PUZ

Muntii Harghita.
Consiliul Judetean Harghita va aproba intreg regulamtul local de urbanism.

PLAN URBANISTIC ZONAL MUNTII HARGHITA se refera la teritoriile administarive ale
Municipiului Miercurea Ciuc, Orasului Vlahita, si a Comunelor Tusnad, Sansimion,
Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta (Carta), Tomesti,
Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti, situate in judetul Harghita.
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o A )
M-TIl HARGHITEI

Capitolul 1 Prevederi generale
ARTICOLUL 1 Definitie si scop
Q) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitafilor teritorial administrative,

avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

2) Regulamentul local de urbanism, cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic zonal referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatjilor
(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului local de urbanism, in

scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatji locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

Q) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la zonele
reglementate ale unitatilor teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism, asiguréandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.
(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme obligatorii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii. Autorizatjile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de detaliu, daca este cazul. Acestea vor respecta prevederile planurilor
directoare stabilite prin prezentul PUZ si RLU aferent. Reglementérile din prezentul PUZ pot fii modificate prin PUZ-uri, care se vor
intocmi pe cvartale bine definite, stabilite prin certificatul de urbanism si avizul CTATU. La elaborarea PUG-urilor se va lua in considarare
reglementarile din PUZ Muntii Harghita, modificéri se pot face in cazuri intemeiat justificate.

(4) La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea in vedere i se va asigura respectarea, pe langa prevederile documentatjilor
de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
silsau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructji. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatji si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatji ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatjile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic zonal, pentru zonele pe care le
reglementeaza.
(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicita, in mod justificat, prin certificatul de

urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor
astfel de planuri sunt acelea care prezinta caracteristici speciale, atipice unitaji teritoriale de referinta din care fac parte prin geometrii
neregulate sau prin construciii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate i
pentru care se impune reparcelarea. In cazul schimbérii functiuniilor premise de RLU, se impune intocmirea unui PUZ in prealabil.
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Partea Il.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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ARTICOLUL 3 Prevederi generale

1) Planul urbanistic zonal si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati publice,
zonele construite protejate, zonele de protectie a siturilor arheologice reperate, zonele care au un
regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie
temporara ori definitivi de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni de regenerare
urbana. Planul urbanistic zonal are ca scop principal dezvoltarea turismului in zona Muntii Haghita,
reglementirile se sobordoneaza acestui scop In zonele reglementate n intravilan sau extravilan
predomina functiunile turistice.

2) Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, spatii sau zone verzi de agrement, fanete,
terenuri argicole, zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de
construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea
cerintelor prevazute in prezentul regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice n
ansamblul lor.

3) Parcelarea pe teritoriile reglementate se va face pe baza de PUZ-ului aprobat.

4) Autorizatia de construire Tn zonele reglementate se va emite numai pe baza regulamentului local de
urbanism din PUZ-ul aprobat.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

1) Prin Planul urbanistic zonal se introduc terenuri Tn intravilan. Introducerea de noi terenuri agricole
in intravilanul localititii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea
interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale (PUZ) aprobate, atunci cand este cazul,
de asigurarea obiectivelor de utilitate publica. Amplasarea de constructii edilitare (inclusiv antene
de orice fel) sau instalatii sportive in extravilanul localitatii se face la o dinstantd minima de doua
ori inaltimea constructiei propuse, masuat de la cel mai apropiat punct de pe linia intravilanului
localitatii.

2) Terenul din intravilan potrivit Planului urbanistic zonal nu necesita scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prezentului regulament.
Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre autoritatea publica,
de realizarea unor reparcelari atunci cdnd doar astfel se poate asigura accesul convenabil la
serviciile de utilitate publica.

ARTICOLULS5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

1) Anterior adoptarii prezentului regulament pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea
Ciuc, Orasului Vlahita, Comunelor Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincriieni, Ciceu, Siculeni,
Racu, Madaras, Danesti, Cirta, Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capélnita, Lueta, Meresti , se
afla urmatoarele zone naturale protejate, delimitate pe plansa de zonificare si reglementari PUZ:
ROSPA 0034 Depresiunea si Muntii Ciucului, ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului,
ROSPA 0036 Dealurile Homoroadelor, ROSCI 0090 Harghita Madaras, ROSCI 0113 Mlastina
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dupa Lunca, ROSCI 0007 Bazinul Ciucului de jos, ROSCI 0323 Muntii Ciucului, ROSCI 0246
Tinovul Luci, ROSCI 0036 Cheile Varghisului, Mlastina Santimbru Bai, Rezervatia Geologica
Paraul Minei, Rezervatia Naturala Tinovul Luci, Rezervatia Botanica Csemd, Rezervaaia Botanica
Benes, Mlastina Benes, Rezervatia Botanica Nyirkert, Rezervatia Botanica Nadas, Rezervaaia
Botanica Kozéppatak, Rezervaéia Botanica Borsdros, Rezervatia Botanicd Poiana Harghitei,
Rezervatia Botanica Mlastina Szoké, Rezervatia Botanica si Geologica Lacul Dracului

2) Pe baza studiilor de fundamentare PUZ, cf. Legii 107/1996 se instituie fasii verzi de protectie n
lungul cursurilor de apa (5m de la ax pe ambele parti), cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor
ecologic si de legatura pietonala. Se interzice conform art. 40. din Legea Apelor nr. 107/1996 cu
modificari si completari ulterioare, executarea de Tmprejmuiri sau alte constructii in zonele de
protectie ale cursurilor de apa, a consolidarii de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatiilor.
Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt reglementate ca atare.

ARTICOLUL 6 Zone construite protejate

1) Tn zonele studiate si reglementate prin prezentul PUZ nu existi monumente istorice clasare.
Exista o zond construita protejata, prevazuta prin PUG, la Harghita Bai, localitate apartinatoare
Municipiului Miercurea Ciuc: ZCP07. Acesta se detalieaza in cadul prezentului PUZ.

2) Prin PUZ nu se propune spre clasare nici un imobil sau constructie, ca monument istoric (cf.
Legii 422/2001).

3) Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de
detaliu Tn interiorul unei Zone Construite Protejate inclusa in alin. (3), anterior aprobarii unui
Plan urbanistic zonal pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) este interzisa.

4) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala sau memoriala, chiar
dacd acestea nu sunt clasate, chia daca nu se situeaza intro zona construita protejata, se vor
autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea identificata, dupa caz.

ARTICOLUL 7 Zone expuse la riscuri naturale

1) Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor
preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51). Se vor inlocui toate podurile,
podetele necorespunzitor dimensionate sau degradate in toate zonele cu probleme, pe baza
datelor furnizate de catre Administratia Bazinala de Apa Olt, respectiv Administratia Bazinala
de Api Mures. Intretinerea a digurilor, albiilor de rAuri si parauri intra in atributiile
Administratia Bazinald de Apa. In caz de inundatii se va aplica Planul de aparare Impotriva
inundatiilor, fenomene meteorologice periculoase, accidente la constructii hidrotehnice si
poluari accidentale al Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta, aprobat de pesedintele
Comitetului Judetean pentru Situatii de Urgenta si vazut de presedintele Comitetului Local
pentru Situatii de Urgenta. Aceste documentatii, perimetrul zonelor de risc se actualizeaza
periodic si pot difere fata de cele prezentate in PUZ.

2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, se
va face cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Oltul” al judetului Harghita. La

10 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



proiectarea, avizarea si executarea constructiilor de poduri se vor respecta debitele confirmate
de Administratia Bazinala de Apa.

3) 1n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean si Consiliului
Local, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

ARTICOLUL 8 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, se va
face cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Oltul” al judetului Harghita.

(2)  Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3)  Tn zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura,
autorizarea realizarii constructiilor, se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor
administratorilor retelelor, dupa caz.

4) Pentru zonele din intravilan si extravilan marcate pe plansa de reglementari ca prezentand
posibile riscuri de surapre sau alunecare de teren in urma activitdtilor miniere (Harghita Bai si
Santimbru Bai, lucrari de construire se pot autoriza numai in urma studiilor geotehnice verificate de
verificator atestat, si cu acordul Agentiei Nationale de Resurse Minerale.

(6) Pe halda de steril din Harghita Bai (intravilan si extravilan) cu risc tehnologic, se instituie
interdictie temporara de construire pani la finalizarea, sau actualizarea hartilor de risc. In functie de
concluziile studiilor de specialitate, se poate pastra interdictia de construire, caz in care se vor autoriza
exclusiv lucrari in vederea prevenirii producerii dezastrelor. Pe baza acestor documentatii se pot
elimina interdictiile temporare de construire, sau se pot institui limite si restrictii pentru amplasarea de
constructii si lucrari. Institutiile specializate cu prerogative pe parcursul procesului de avizare,
autorizare in cazul haldei de steril sunt sunt Agentiei Nationale de Resurse Minerale, Administratia
Nationald ,,Apele Romane” - Administratia Bazinala de Apa Olt — Sistemul de Gospodarire a Apelor
Harghita, Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Oltul” al judetului Harghita, Agentia de Protectia
Mediului Harghita.

(7) In zonele perimetrelor hidrogeologice cu licenti de exploatare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la Agentia Nationald pentru
Resurse Minerale.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL9 Parcelarea
1. Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
2. In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este
necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din
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dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire
incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite Tnsumate cu suprafetele
propuse spre construire

3. Reparcelare 1n sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si
dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu.
Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului Tn loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate
publica.

4. Autorizarea executdrii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza
prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcelda in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada minimum conform prevederilor din reglementarea aferenta UTR;

- suprafata minima a parcelei egala cu cel prevazut in regluamentul aferent UTR-ului respectiv,
- In cazul inb care nu s-a prevazut suprafata minima pentru parcela, minimum 350 mp pentru
cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat. Aceste suptrafete pot fii
diminuate Tn cazul unui parcelar exietent, si cladiri existente, dar numai in cazul in care prin
reparcelare pentru asigurarea utilitatilor prevazute in PUZ, prin specificatie in cadrul
reglementarilor referitoare la prezentul PUZ.

- asigurarea echipamente de folosinta Tn comun, a obiectivelor de utilitate publica, conform
reglementarilor din PUZ.

5. n zonele in care se desfasoara operatiuni de parcelare sau reparcelare, sunt considerate parcele
construibile numai parcelele care se incadreaza in prevederile alin. (4).

6. Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita la nivel de
distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice.
Autoritatea publica este Tn drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a
retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a
extinderii. De asemenea autoritatea publicd poate autoriza solutii alternative de alimentare cu
energie electrica si apa, de evacuarea apelor menajere in mod individual, alternativ, in cazul Tn
care nu sunt disponibile retele locale. Solutiile alternative de alimentare cu apa, si racordare la
reteaua de canalizare menajard sunt excluse Tn cazul in care acestea exista in zona. Pentru alte
detalii, restrictii, vezi reglementarile din cadrul fiecarul UTR.

7. In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul
operatiunii vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii echipamentelor de folosinta in
comun, a obiectivelor de utilitate publica, conform Planului urbanistic zonal, a prezentului
regulament, Tn principal drumuri. Tn principal se vor asigura cai de circulatie de diferite
categorii, spatii pentru trasee de instalatii, spatii sau zone verzi de diferite categorii, si alte
asemenea.
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8. Transformarea al unei parti a terenului pentru destinatia echipamente de folosinta in comun, a
obiectivelor de utilitate publica, transferul de proprietate daca autoritatea publica locald o
solicita, se va face fara plata unor despagubiri, in contul plusului de valoare dobandit de
proprietatile supuse parcelarii/reparcelarii prin procesul de viabilizare.

9. Suprafetele de teren cedate cf. alin. (7, 8) si vor trece din domeniul sau proprietatea privata a
detinatorilor Tn domeniul public sau privat al autoritatii locale, dar numai la solicitarea acestuia.
Tn cazul inexistentei unei asemenea solicitari, terenurile cu destinatia echipamente de folosinta
in comun, a obiectivelor de utilitate publica, potramane in proprietatea privata a proprietarilor
de terenuri.

10. Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul regulament
pentru zonele in care se afla parcelele.

11. Pe orice teren reglementat prin prezentul PUZ, se pot elibera autorizatii de construire, numai cu
conditia ca in prealabil sa se efectueze reparcelarea conform prevederilor PUZ, referitoare la
echipamente de folosinta Th comun, a obiectivelor de utilitate publica, n principal drumuri cu
sectiuni bine stabilite.

12. Pozitia acestor echipamente de folosinta in comun, a obiectivelor de utilitate publica, pot fii
ajustate in masura in care se satisfac unratoarele cerinte minime:

- In cazul situarii pe limita comuna, Se asifura minim jumatatea Sectiunii prevazute in PUZ
pentru drim sau alte echipamente de folosinta in comun, a obiectivelor de utilitate
publica,

- in cazul situdrii in interiorul unei percele, chiar si la marginea ei, prin asigurarea 100%
A sectiunii prevazute prin PUZ.

13. Reparcelarea unui singur teren in vederea asigurarii echipamentelor de folosintd in comun, a
obiectivelor de utilitate publica, si implicit a obtinerii autorizatiei de construire este posibila si
in cazul in care acest demers Inca nu s-a facut pentru terenurile vecine.

14. Pozitia echipamente de folosintd in comun, a obiectivelor de utilitate publica, Tn principal a
drumurilor nu este fixa, in ideea in care in cazul reparcelarilor pe mai multe parcele se vor gasii
solutii mai optime decét cele din PUZ, dar si in acest caz se pastreaza suprafetele, sectiunile
minime.

15. Daca se vor crea parcele echipamente de folosinta in comun, a obiectivelor de utilitate publica,
in zone unde nu s-au prevazut in PUZ, deoarece autoritatea publicad locald, sau proprietarii de
terenuri 0 considera necesara, suprafetele, sectiunile lor se vor stabili prin interpolarea,
preluarea celor prevazute in prezentul regulament pentru zona respectiva.

16. Este de preferat ca pentru asigurarea echipamente de folosinta in comun, a obiectivelor de
utilitate publica, autoritatile locale sa intreprinda din initiativa proprie activitati de reparcelare
pe suprafete extinse, una, sau mai multe UTR-uri in comun. Astfel se poate asigura dezvoltarea
armonioasa, fara probleme a localitatilor turistice din Muntii Harghita.

ARTICOLUL 10 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice
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1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

2 Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face
conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de
utilizare a terenului, a regimului maxim de inal{ime si a inaltimii maxime, asa cum aceste valori sunt
stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriald de referinta, zona si subzona.

4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de indltime este una
rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face
conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46).

(6)  Autorizatii de cosntruire se pot emite numai daca s-au intocmit desfasurate sau sectiuni
caracteristice, care prezintd in volumetrie vecinatatile cele mai apropiate, cat si cel vis-a-vis peste
strada.

(7)  Se interzice posibilitatea de hranire a animalelor salbatice si realizarea observatoarelor de
animale cu exceptia AVPS. Pentru efectuarea turimului privind observarea animalelor salbatice trebuie
realizat un studiu prin care se face evaluarea asupra lor. Orice tip de cosntructie pentru observarea
animalelor sélbatice se va face pe baza unor documentatii cu autorizatie de cosntruire.

ARTICOLUL 11 iniltimea constructiilor

1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inal{ime,
respectiv a indltimii maxime admise, stabilite In cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de
referintd cuprinse in prezentul regulament. Tn situatiile in care se prevad atat un regim maxim de
inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea unui singur subsol
complet. Subsolul poate fi extins partial pe doua nivele, Tn cazul in care cladirea se situeaza pe un teren
in panta. Cota inferioara a fundatiilor nu va depasi adancimea de 4,5m, masurata de la cota terenului
natural, Th punctul cea mai nica cota generala.

3) Se admite realizarea unui sobsol mai extins, numai cu avizul Administratiei Nationale "Apele
Romane".

4) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

(5)  Tn sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela
cuprins in glosarul de termeni, Anexa nr. 3.
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(6)  n cadrul reglementirilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se misoari de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, din zona cea mai joasa.

(7)  1n cazul terenurilor care reprezinti diferente de nivel, se considera cota terenului natural cota
terenului aflat la baza fatadei orientate spre aliniament, cat si la fatadele care participd la un peisaj
dominat din localitate.

(8) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depéasesc regimul
de indltime si/sau inal{imea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care
duc la cresterea regimului de inaltime sau a inaltimii, la cresterea POT, CUT. Sunt permise reabilitari,
cat si reconstructii in cazul cand acesta se se justifica prin expertiza tehnica.

ARTICOLUL 12 Asigurarea echipirii edilitare si evacuarea deseurilor
1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa daca Se asigura apa, canalizarea menajera si
energia electrica, de preferat prin racord la retea.
2 Fac exceptie de la prevederile alin. (1), situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit
solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene
pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. Tn perimetre hirdogeologice este necesara avizul ANRM.
3) Condltll primare stabilite de Administratia Natioala Apele Romane (A.N.A.R.):
Este obligatorie solicitarea si obtinereal a celorlalte avize/acorduri legale necesare
realizarii investitiei tin@nd cont de faptul ca o parte din investisie se afla Tn arie protejata

- Laurmatoarele faze de proiectare a lucrarilor ce se vor executa pe ape sau in legatura cu
apele, se vor solicita avizele de gospodarire a apelor. Solicitarea va fi fundamentata de o
documentatie tehnica ntocmita conform Ordinului minostrului mediului si gospodaririi
apelor 799/2012

- Se vor institui zone de protectie sanitara si hidrogeologica in jurul surselor de apa,
lucrarilor de caotare, constructiilor, instalatiilor de apa potabilda conform prevederilor
HG nr. 930/2005 si Ordin nr. 1278/2011 al Ministrului Mediului si Padurilor pentru
aprobarea Instrucsiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrelor de protectie hidrogeologica (publicat Tn  Monitorul Oficial nr.
334/13.05.2011) in scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii apelor

- Se vor respecta prevederile art. 49 din Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare pentru amplasarea de obiective sociale si/sau economice in
zonele inundabile a albiilor majore ludndu-se in considerare Hartile de hazard si risc la
inundatii raportate la data de 22.03.2014 (Conform Directivei 2007/60/CE privind
evaluarea §i gestionarea riscului la inundatii)

- Se vor respecta zonele de protectie in lungul cursurilor de apa si regimul restricsionat n
aceste zone conform art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completdrile ulterioare

- La proiectarea lucrarilor prevazute in PUZ, se vor impune masuri de siguranta / restrictii
pentru protejarea corpurilor de apa de suprafatd/subterana si pentru mentinerea starii
bune a apelor de suprafata/subterana

- Se va avea an vedere ca necesarul / cerinta de apa potabila si se dimensioneze
corespunzator capacitdtii efective a dotarilor si activitatii desfasurate
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- Capacitatile de canalizare sa fie corelate cu cele cu cele de epurare a apelor uzate
- Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran
- Se vor respecta coditiile generatede calitate a tuturor categoriiloe de ape uzate, inainte de
avecuarea acestora in receptorii naturali prevazute in HG. 188/2002 cu modificarile si
completarile ulterioare
- Vor fi delimitate in detaliu zonele cu risc de inundatii in care se va introduce regimul
restrictiv de utilizare a terenurilor
- Lucrarile aferente statiei de epurare, depozitelor de gunoi si reziduuri si alte asemenea se
vor realiza cu sigurarea conditiilor de protectie a resurselor de apa si aerului; in jurul
lucrarilor respective se vor realiza perdele forestiere de protectie
- Lucrarile de traversare a albiei cursurilor de apa (poduri, podete, conducte, retele, etc.)
se vor rrealiza numai cu asigurarea condisiilor normale de scurgere a apelor mari si an
baza avizului de gospodarire a apelor
- Sa fie respectata distanta minima de 300 m fatd de sursurile de apa a oricaror depozite
organizate de deseuri menajere sau industriale
- Este interzisa depozitarea gunoiului de orice fel in alte locuri decét pe platforme special
amenajate Tn acest sens. Depozitele de gunoi neorganizate existente pe teritoriul
administrativ vor trebui desfiintate, iar suprafetele respective vor trebui corespunzator
igienizate, astfel Incat sa nu genereze poluarea apelor subterane sau de suprafata
- In cazul executarii lucrarilor de captare/acumuare pe cursurile de api, precum si de
regularizare , indiguire, etc. beneficiarul va solicita si proiectantul va naliza, in functie
de “definirea corpului de apa” solutiile constructive adoptate in asa fel incat sd se
respecte conectivitatea hidraulica longitudinala, laterald a rdului, in conformitate cu
masurile pentru Tmbunatatirea solutiilor tehnice de proiectare si de realizare a lucrarilor
hidrotehnice de amenajare a cursului de apa pentru atingerea obiectivelor de mediu n
domeniul apelor aprobate prin Ordinul nr. 1163/2007 si cu recomandarile legate de
“promovarea unor investitii”” anexata la scrisoarea A.N.A.R. cu nr. 9743/AV/30.07.2008
- Pentru lucrarile de captari de apa de suprafatd care presupun ocuparea de teren n albia
minora a unui curs de apa cadastrat va trebui sa se aiba in vedere ca suprafetele de teren
in albia minora a cursurilor de apad apartin domeniului public al apelor, conform
dispozisiilor cuprinse in Legea nr. 2013/1998 privind bunurile proprietate publica (cu
moficarile si completarile ulterioare) si Th Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare
- Masurile sus enumerate vor fi aplicate la toate unititile teritoriale de referinta de
cauza, la care se aplica
4 Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fara racordare la retea. In
aceste cazuri se vor analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba
imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare, fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel,
situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.
(5) Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un
imobil sau un grup de imobile.
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ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

@) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente
sau propuse, este interzisa.

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in retecaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala 1n sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

9) Fiecare parcelda va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-
un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni i de
functiune.

(10)  Organizarea colectarii deseurilor este atribitiunea si obligativitatea autoritatii locale.

(11)  Sunt interzise in perimetrele hidrogeologice, marcate pe plansa de reglementdri urbanistice,
forajele adanci pentru apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub
adancimea de 4,5m, masurat in punctul cel mai scazut al constructiei fatd de terenul natural in stare
initiala. Sunt permise numai fantani sapate si colectoare de energie geotermica din apele freatice
superioare pana la o adancime de 4,5m. Orice interventie peste axest nivel impune aviz APM, Apele
Romane si ANRM.

(12)  Gestiunea deseurilor animaliere se va face cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-
sanitara in vigoare, 1n special O.G. nr.47 din 1laugust 2005 privind reglementari de neutralizare a
deseurilor de origine animala, modificata prin Legea nr.73/2006 si O.G. nr.14/2010. Depozitarea
deseurilor de povenienta animala Se va face in unitati specializate autorizate si aprobate sanitar-
veterinar si de mediu in conditiile legii. Cresterea animalelor este permisa numai in situatia in care
aceasta activitate exista si in prezent, se poate dovedii pe o perioadd de cel putin 2 ani, dar fara
cresterea numarului, sau pe UTR-urile cu acest specific.

(13) Distanta de protectie fata de corpul depozitului trebuie sa fie de cel putin 1.000 m pentru
depozitele de deseuri nepericuloase si periculoase; constructiile individuale vor fi luate in considerare
separat. Consiliile locale sunt responsabile de neutralizarea cadavrelor de animale provenite din
gospodariile crescatorilor individuali de animale sau a celor gasite moarte pe teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale respective pentru care nu se poate identifica proprietarul. Consiliile locale au
obligatia de a-si asigura contractual serviciile unei unitati de ecarisare autorizate conform legislatiei in
vigoare.

ARTICOLUL 13  Realizarea de retele edilitare

1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul urbanistic zonal.

(@) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
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3 Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate
subteran.

4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
(5) Sistemele de utilitati publice sunt parte componenti a infrastructurii tehnico-edilitare a
unitatilor administrativ-teritoriale, sunt bunuri de interes si folosintd publica si apartin, prin natura lor
sau potrivit legii, domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-teritoriale, fiind supuse
regimului juridic al proprietatii publice sau private a acestora, dupa caz. Retele de apa, de canalizare, de
drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele pot apartine si operatorilor regionali sau locali de
retele. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel. Aceste lucrari indiferent de modul de finantare intra in
prorietatea publica. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, Tn limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare,
oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe
cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei,
fiind 1nsa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate
de el, daca nu exista prevedere contrara.

(6) Toate retelele edilitare vor fi realizate pe cat posbil de-a lungul cailor de circulatie.

ARTICOLUL 14  Amplasarea fata de aliniament
(1)  Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse Tn prezentul regulament.
2 Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament
se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile
cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul
PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46)
(3)  1n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. in situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre domeniul privat si domeniul public.
4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:
a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m ;
b) n cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distantd minima de 2 m fatd de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o
inal{ime minima de 3,5 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;
C) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, 0 suprafata
maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.
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(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.
(6) Se recomanda in cazul noilor reparcelari (constructii separate, sau alipite), retragerea gardului
de aliniament, cu scopul eliberarii de spatiu pentru parcaje sau Spatiu verde.

ARTICOLUL 15  Amplasarea in interiorul parcelei

1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

2 Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referinta nu dispun altfel.
3) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 16 Parcaje

1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitd autorizatia de
construire.

2 Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1
m fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.
3) In cazul imposibilitatii tehnice a asigurdrii, Tn interiorul parcelei, a spatiilor de parcare

prevazute prin prezentul regulament, sau Tn cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de
parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:
a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata
la o distantd mai mica decat 150 m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcela,
cf. prezentului regulament;
b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile
publice de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica decat
150 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;
4 Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste
n functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament si conform Anexei 2 la prezentul regulament.
(5) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, schiurilor, echipamentelor sportive in
interioarul parcelelor, pentru fiecare constructie care va avea, sau poate sa aiba in viitor folosinta in
scop turistic (exemplu lociunte unifamiliare sau colective).
(6) La proiectarea parcajelor, se va avea in vedere si cantitatea mare de zapada ce se stocheaza
dealungul lor pe timp de iarna.

ARTICOLUL 17  Spatii verzi
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1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie

de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2)  Tn cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de Spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata
parcelei in cauza, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata
pe parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

3) Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinti. In acest sens,
documentatiile tehnice pentru autorizatia de construire vor consemna in cadrul plansei ,,Situatia
existenta” si/sau ,,Situatia propusa” pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti in incinta. De asemenea vor cuprinde in planul de situatie pozitia arborilor si a
vegetatia joase propuse pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre
plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror
trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egald sau mai mare decat 50 cm.

4) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepinier3;

c) arborii vor avea naltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra solului);
e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

(5) Fiecare proprietar de parcela are obligatia de a planta pe terenul lui, un copac, pom sau arbore,
pentru fiecare 150 mp patrati de teren detinut.

ARTICOLUL 18  Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor privind unititile teritoriale de referintd cuprinse Tn prezentul regulament. Tn general se
vor folosii finisaje traditionale sau contemporane, fara imitatii de stiluri si forme, fara elemente
decorative chici, fara pastise sau materiale neadecvate din punct de vedere tehnic si architectural
(plastic si alte asemenea).

(2 Este interzisa utilizarea finisajelor exterioare de culori stridente.

3 Este de preferat folosirea lemnului aparent in diverse forme, intr-o proportie cat mai mare, ca
element comun al limbajului arhitectural din zona Muntii Harghita. Nici o constructie, indiferent de
functiunea lui, nu poate fi realizata, fara intr-un procent minim al placajului de lemn, sau al lemnului
aparent. Expectie fac constructiile aferente isntalatii edilitare, dotarolor sportive tip cablu schi,
telecabina etc, care se realizeaza tipizat sau compact, dupa o tehnologie si rationament propriu.

ARTICOLUL 19  Tmprejmuiri
1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, Tmprejmuirile
orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte
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transparenta, realizata din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de
2,0 m. Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

2 Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

3) Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4)  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

(5) Se interzice executarea de Tmprejmuiri sau alte constructii in zonele de protectie ale cursurilor
de apa, a consolidarilor de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatiilor, conform art. 40. din
Legea Apelor nr. 107/1996;

(6) Fiecare impejmuire va avea o suprafata minima de lemn aparent.

(7 La Harghita Mararasi sunt interzise impejmuirile obisnuite, sunt permise alte tipuri de delimitari
de proprietate.

ARTICOLUL 20  Accese carosabile

1) Alutorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi de acces la
drumurile publice existente, sau in curs de parcelare, realizare, chiar si partiala, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)  Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. Se realizeaza conform prezentului plan
urbanistic zonal.

4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

(5)  In zonele propuse spre urbanizare, in conformitate cu plansa continind reglementirile
urbanistice propuse prin prezenta reactualizare a PUZ, se vor respecta obligatoriu dimensiunile si
configuratia strazilor din prezentul plan urbanistic zonal.

(6) La strazi noi de orice categorie, reabilitare de strazi cu zona verde, largirea tramei stradale, este
obligatoriu plantarea de vegetatie inalta, in medie un copac la minim 20 metri. Puietii in momentul
plantarii vor avea obligatoriu minim 2 metri indl{ime si vérsta 3 ani.

@) La proiectarea acceselor carosabile, se va avea n vedere si cantitatea mare de zapada ce se
stocheaza dealungul lor pe timp de iarna.

ARTICOLUL 21  Accese pietonale, piste pentru biciclisti, trasee de schii

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2)  Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4)  Tn cazul strazilor reglementata astfel incat si aiba si piste de biciclisti, acestea se vor realiza
obligatoriu. Latimea minima pe un sens este 1 m. Se recomanda separarca fizicd a pistelor pentru
biciclisti fata de partea carosabila.

(5) La reqalizare drumurilor unde s-au prevazut in sectiunea lor si tresee de schi, acestea se vor
realiza Tn mod obligatoriu.

(6) La proiectarea acceselor pietonale, pitelor de biciclisti se va avea in vedere si cantitatea mare de
zapada ce se stocheaza dealungul lor pe timp de iarna.

ARTICOLUL 22  Orientarea fatia de punctele cardinale, strazi principale, zone cu valoare de
peisageri sau ansamblu construit valoros.

1. Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor
si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism.

2. Se vor studia si respecta valorile existente Tn cazul oriebtarii fata de strazi principale, zone cu
valoare de peisagera sau ansamblu construit valoros.

3. Se vor autoriza constructii care au valoare arhitecturala fatd de orice directie de orientare,
indiferent de vecinatati, chiar si cele de dincolo de drum.

4. Aceste aspecte se vor studia prin sectiuni si desfasurate in cel putin doua directii, incusiv fata de
veciinii de dincolo de drum.

5. Cosntructiile noi de price fel se vor raporta la vecnatati, din punc de veredere volumetric,
arhitectural, indiferent de distanta dintre ele.

ARTICOLUL 23 Lucriri de utilitate publica

1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, Tn Planuri urbanistice general si consemnate in prezentul PUZ, pentru realizarea de lucrari
de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt
definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994.

2 Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentei documentatiei de
urbanism, aprobata conform legii. Pana la aprobarea ei, este de preferat sa se tina cont de ea, ca un plan
director.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel Tn documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea
fiind afectate de o servitute publica

4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedarii
n proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate toate actele
necesare trecerii acestor suprafete in proprietatea autoritatilor locale.

(5) Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla n proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane
private si care sa fie prevazute in mod expres ca atare in planurile urbanistice zonale.

(6)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime
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necesare si conditiile prevazute de catre operatorii de transport si de distributie de gaze naturale dupa
caz. Distante impuse pentru zona de protectie de 3+3 m, zona de securitate de 20+20 m, si zona de
siguranta de 200+200 m din axul conductei.
(7)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime
necesare si conditiile prevazute in 0.49/29.11.20007 de catre operatorii de transport si de distributie a
energiei electrice: pentru linii electrice de 110 kV, zona de siguranta este 3+3 m, zona de protectie
16+16 m de la cablul exterior, distanta dintre cabluri este de 4-5 m; pentru linii electrice de 20 kV zona
de siguranta este 3+3 m, zona de protectie 12+12 m de la cablul exterior, distanta dintre cabluri este de
1-1,2 m. Aceste distante se pot modifica prin studiile de coexistenta, care se aproba de catre Electrica
SA, sau alti operatori cu competente in acest domeniu.
(8)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime
necesare si conditiile prevazute in H.G. 930/11.08.2005 fata de sistemele de alimentare cu apa
potabila. Se vor avea in vedere zonele de protectie in regim Sever:

- statii de pompare: 10 m de la zidul exterior al cladirii;

- rezervoare ingropate: 20 m de la zidul exterior;

- aductiuni: 10 m de la generatoarele exterioare;

- retele de distributie: 3 m

- foraje, izvoare de captare apa potabila: razd de 10 m;
(9)  Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca se respectd distantele minime
necesare si conditiile prevazute in O. nr. 536/23.06.1997, privind aprobarea normelor de igiena a
populatiei. In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitara, recomandate pentru o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare:

- statii de epurare a apelor uzate: 300 m;

- statii de epurare a apelor uzate industriale: 200 m;

- autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;

- cimitire: 50 m

- spitale veterinare: 30 m

etc.

Dupa aprobarea PUZ Muntii Hatghita, unitatile care produc disconfort, se vor conforma

limitelor intravilane si extravilane cu dotari urbane, sportive etc. prin majorarea distantelor de

siguranta la dublu fata de cele din O. Nr. 536/23.06.1997, si cu conditia ca acestea sa nu fie

daranjante in peisajul natural, care este una prioritala in cazul turismului.

ARTICOLUL 24  Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

1) Autorizarea executarii Constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

2 Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobatd prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

3 Daca exista constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice, se vor face demersuri
pentru desfiintarea lor, in cazul in care nu au o importanta strategica, si nu se pot conforma functsiunii
dominante, turismul.
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(4)  Tn zonel reglementate se intezic ativitatile miniere subterane, si cele care genereaza halde de
steril.

ARTICOLUL 25  Amplasarea fata de drumuri publice

(1)  Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si

de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
C) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2)  Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie, definite conform legislatiei Tn vigoare, O.G. 43/1997.
3) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin.(1),
este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
4) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic zonal, si marcate ca atare
pe plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.
(5) In cazul masurilor de largire a amprizei strazilor previzute de Planul urbanistic zonal si marcate
pe plansa Reglementdri Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a
constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.
(6) Strazile noi, strapungerile de strdzi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUZ, inscrise in plansa Reglementari Urbanistice.

Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 28 Intrarea in vigoare

1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aducerea la cunostinta publica.

2 Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbansitic
General al Muncipiului Miercurea Ciuc, Orasului Vlahita, Comunelor Tusnad, Sansimion, Santimbru,
Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta, Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea,
Capalnita, Lueta, Meresti

ARTICOLUL 29 Reglementarea situatiilor tranzitorii
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Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan Urbanistic Zonal cu
regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decat in cazul si cu observarea prevederilor
prezentului Regulament si a Planului Urbanistic Zonal.

Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata perioada
de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii autorizatiilor emise anterior,
autoritatea publica va avea n vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor
diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile
relevante ale constructiilor aprobate.

Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din Planuri urbanistice
generale, Planurile urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de detaliu,
isi pierd aplicablitatea. Prin exceptie nu Tsi pierd aplicabilitatea si se vor avea in vedere la eliberarea
autorizatiilor acele planuri urbanistice si acele reglementari din aceste planuri, care desi contrare
prezentului regulament au intrat Tn circuitul civil prin Tnregistrarea anterioara a cererii de eliberare a
autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 30  Reglementare planuri urbanistice care se intocmesc in paralel

In cazul Planurilor Urbanistice Generale, sau Planurilor Urbanistice Zonale care se ntocmesc
concomitent cu PUZ Muntii Harghita, si exista suprapiuneri partiale, saui alipiri, se va avea in vedere
ca sa se faca corelari intre planurile urbanistice. Acesasta activitate se va face cu cvoordonarea
arhitectului sef al judetului Harghita, si arhitectilor sefi din administratia locala. Din cauza faptului, ca
Planul Urbanistic Zonal Muntii Hargita trateaza si armonizeaza zone cuprinse Tn 20 unitati
administrative, in scopul armonizarii dezvoltarii urbane, turiostice, acest PUZ are prioritate in luarea
deciiziilor de stategie urbana, fata alte PUZ-uri sau PUG-uri in curs de elaborare, autorizare.
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Partea lll. .
ZpNIFICAREAFUNC]'IONALA. )
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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M-TIl HARGHITEI

ZONE

| SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

L Locuire
L1r Locuinte cu regim redus de inéltime cu caracter rural (VLAHITA)
Lv Case de vacants (CICEU, VLAHITA,, CAPALNITA, SANTIMBRU, SANCARIENI )

M Zona mixtd (MIERCUREA CIUC, VLAHITA, CAPALNITA, SANTIMBRU; SANCRAIENI )

C Centru  (MIERCUREA CIUC

Is Zona de institutii si servicii

Is3 institutii si servicii turistice cu regim de inaltime medie (MIERCUREA CIUC, VLAHITA, CAPALNITA, SANTIMBRU,
LUETA)

Is4 Instituti si servicii turistice cu regim de inaltime mare (VLAHITA, )

Isa Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari (MIERCUREA CIUC, CICEU,

VLAHITA, CAPALNITA, SANTIMBRU, SANCRAIENI )

Ist Institutii si servicii de telecomunicatii (CICEU )

G Zona de gospodarire comunala

G Zona de gospodarire comunald (MIERCUREA CIUC, CAPALNITA)
ED Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

ED Zona de constructji aferente lucrarilor edilitare (MIERCUREA CIUC, CICEU, ZETEA)

<

Zona verde

Vas  Zona verde cu rol de agrement si sport (MIERCUREA CIUC, VLAHITA, CAPALNITA, SANTIMBRU, SANCRAIENI )

Vs Zona verde cu rol de complex sportiv (CICEU, VLAHITA, )
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic (VLAHITA, CAPALNITA, )

P Zona verde cu rol de protectie (MIERCUREA CIUC, CICEU, VLAHITA)

ZONE DE URBANIZARE

ULv  Urbanizare zon4 case de vacantd (CICEU, SANTIMBRU, SANCRAIENI )
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Ula Urbanizare zona servicii de agroturism (TUSNAD, MADARAS, SICULENI, VLAHITA, )

Uis2 - HM Institutii si servicii turistice HARGHITA MADARAS (MADARAS, VLAHITA, CAPALNITA)

Uls3 Urbanizare institutii si servicii turistice cu regim de inaltime medie  (MIERCUREA  CIUC,  CICEU,  VLAHITA,
CAPALNITA, ZETEA, SICULENI, LUETA)

Uls4 Urbanizare institutii si servicii turistice cu regim de inaltime mare (VLAHITA, )

Ulsa Urbanizare zona institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari

Uisam (MIERCUREA CIUC, CICEU, MADARAS, ZETEA, CAPALNITA, VLAHITA, SICULENI, TOMESTI, LUETA)

UBH-1 Urbanizare zona Baile Homorod (CAPALNITA)

U-BH-2 ~  Urbanizare zona institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari — Baile
Homorod (CAPALNITA)

Uco Zona de urbanizare centru olimpic (CICEU)

UED Urbanizare - Zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare (CICEU, ZETEA, CAPALNITA, VLAHITA,
SICULENI, LUETA)

UVas Zona verde cu rol de agrement si sport (MIERCUREA CIUC, SICULENI)

UVe Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic (VLAHITA)

UVs Urbanizare zona verde cu rol de complex sportiv (CICEU, VLAHITA)

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CU REGLEMENTARI SPECIFICE

LM-HM Loc memorial Harghita Madaras (MADARAS)
UceS Zona de urbanizare Zona centrala secundara - Harghita Bai - Ciceu

UPv Zona propusa pentru urbanizare in viitor / Harghita Bai - Ciceu

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ZCP07 Harghita Bai (MIERCUREA CIUC)

REGLEMENTARI IN EXTRAVILAN

Ps Suprafete destinate partiilor de schi, traseelor de schi, pistelor de schi fond, bob de 4 anotimpuri, piste pentru saniuta, in
extravilan (Vlahita, Capainita, Zetea, Madaras, Ciceu, Miercurea Ciuc, Siculeni, Racu, Santimbru, S&ncraieni)

Tt Suprafete destinate traseelor turistice pietonale si a drumurilor tip traseu, in extravilan (Miercurea Ciuc, Vlahita, Tusnad,
Sénsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta (Carta), Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea,
Capaélnita, Lueta, Meresti)

DF Suprafete destinate drumurilor forestiere, in extravilan (Miercurea Ciuc, Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni,
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DAsA

Pa

Pp
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Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta (Carta), Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti)

Suprafete destinate drumurilor agricole, in extravilan (Miercurea Ciuc, Viahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni,
Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta (Carta), Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti)

Suprafete destinate drumurilor de acces principale asfaltate sau propuse spre asfaltare, in extravilan (Miercurea Ciuc,
Vlahita, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Madaras, Zetea, Capalnita )

Suprafete destinate parcdrilor in extravilan (Miercurea Ciuc, Vlahita, Tusnad, S&nsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu,
Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Carta, Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capélnita, Lueta, Merest)

Suprafete destinate padurilor parc, in extravilan (Capéalnita si Madaras)

Zona cu destinatje speciald — suprafete destinate instalatiilor speciale, in extravilan (Santimbru)
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Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUL ZpNELOR FUNCTIONALE, SUBZONEI:OR FUNCTIONALE $I
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 31 Reglementari pentru intravilanul
(1) Planul urbanistic zonal ¢ stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul zonelor functionale, a subzonelor functionale si a unitatilor
teritoriale de refrinta:
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L1r Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe si
suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a
terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Daca in unitatile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, pértii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national
prin programul “Schii Tn Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii
autorizatiilor de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau
al Judetului Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras,
Danesti, Cirta, Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capélnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii
pentru producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatje; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; indiguiri $i regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apé si atenuarea viiturilor; derivatji de
debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatjiilor naturale si a monumentelor
naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecéri de terenuri; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala.

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente dacé largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI
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Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va
pastra, este parte integranta a tesutului urban existent.

In situatiile in care un drum propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela destinatd
drumului si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului/traseului de schi va avea marimea jumétatea
[atimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa
drumului.

Tn situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrati in parcela drumului si
in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii impuse prin PUZ in
lungimea laturii respective a proprietaiii, limita de proprietate reprezenténd axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fatd de acestea
daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

In situatiile in care un drum propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va fi dezmembrata in
parceld destinata pentru drum propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va
avea latimea drumuluiftraseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exactd a axei drumului se va stabili in asa fel, incat
continuitatea acesteia sa fie asiguratd pe parcelele vecine.

In situatjile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembratd in parcela destinata pentru drumul
existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin
amenjarea acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru 0 mai buna orientare in localitate.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze
din grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenlui prevazute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca
reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functjunii de locuire (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de

proprietari, cu urméatoarele conditji:
e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
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e sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

e sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale
deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitard in vigoare. Intre depozitdrile de deseuri si
locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va pastra o distanta minima de: 50 m pentru categoria de animale mari (céine, porc,
vita, cal, etc.) iar pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30 m.
Se poate efectua diminuarea acestor distante prin depozitarea balegarului in spatii inchise, autorizate de APM si cu acordul
vecinilor.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta agricold) poate
avea utilizarea traditionala de sura sau poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul regulament.

Pensiune turistica si agroturistica, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Constructii mobile, conform RLU, Anexa 3.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucréri de terasament de natura sé afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in tipologia
gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor.

Suprafata minima a parcelei este de 800,0mp, in caz de reparcelare.

Expeptie fac parcelele cu constructii existente, care se reparceleaza exclusiv cu scupul de a asigura utilitati, dar numai cele
prevazute in PUZ.m

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate
pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate, dar
nu mai mult decét 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage faté de aliniament
cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fard ca lungimea calcanului astfel rezultat s depaseasca 20
m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distanta
minima egala cu jumatate din inadltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterald comun de proprietate cu o distantd mai mici
decét 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masuraté la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecin este retrasé fatd de limita laterald comund de proprietate cu o distantd mai mare
decét 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de proprietate.

Cl&dirile se vor retrage de la limita posterioaré a parcelei cu o distanta minima de 5 m.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitatilor sportive (partii de schi, trasee
de schi si schi fond, terenuri sportive,etc. ), alinierea constructiilor va fi retras de limita de proprietate cu min. 3m.

Pentru toate situatiile
Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai Tnalte, masurata la
cornisd sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit lipirile de cladiri.

Rementarea nu se aplica turnurilor belvedere si turnurilor clopotnita.

8. CIRCULATII S$1 ACCESE
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite
in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnéltime maxim admis este de doud niveluri supraterane [parter si mansarda] sau [demisol, parter si mansarda].
Mansarda, demisolul se definesc in glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda,).

Tnéltimea maxim& admisa a constructiilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai fnalt, nu
va depasi 5,5 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau atic suprainaltat in punctul cel mai Tnalt, nu va
depasi 9,0 m.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasd de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cat si a terenului dianinte de
amenajarii.

Inéltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de
orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat, dar si inspirate sau
compatibile cu arhitectura traditionald a zonei. Reabilitarea cladirilor existente este necesar a fi executata urmarind principiile
specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale, decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperigurilor, coguri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii
cladiri sau complex de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul
exterior al cladirilor.

Se recomanda ca model de inspiratie a studiul "Imaginea satului Harghitean", cordonat de Consilil Judetean Harghita.

Se interzic cladirile cu acopers terasa intr-o prortie mai mare de 30%.
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Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar
pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii
integrate compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturala, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala
deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiald pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare
anume, dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 25% lemn sau
placaj de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pdmantii, pale, intélnite in natura. Sunt
excluse culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatrd naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn
autohton, sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe
exterior. Este permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei
fumurii cu ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 40m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru, natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 40°.

Invelitorii permise cu conditii, altele decat cele de tigla:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie
de tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.
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Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 20m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferintd din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii
compatibild cu cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de
argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera i energia electrica, de preferat
prin racord la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In
perimetre hirdogeologice este necesara avizul ANRM. In cazul in care existd in zon3 retea de alimentare cu apé si canalizera,
nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutii de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. in
acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platform& sau de un spatiu interior destinate colectérii deseurilor menajere, dimensionate
pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai
multe cladiri, in functie de dimensiuni si de funcfiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 30% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji inalte
si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii i curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 120 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Spre strada sau in zonele cu deniveldri se admit socluri opace de max 50cm, dar pe o lungime de maxim 2/3 din latura
respectiva a imprejmuirii. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc.

Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 20%. Se vor realiza din lemn, ca exeptie se admit stalpuri din teava
metalicd. Inaltimea maxima a gardului va fi de 200cm. Imprejmuirile se pot dubla cu gard viu.

Catre vecinatati se admit imprejmuiri opace.

Imprejmuirea din partea posterioara a terenlui, in spatele anexelor va fi de preferint transparenta 50%.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditjii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si
sigur, cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,4.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului
nivel plin.
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Lv Case de vacanta

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In sensul prezentului regulament, conform legii, se considera case de vacantd: locuinte ocupate temporar, ca resedinte
secundare, destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionata de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflata in
proprietatea acestuia.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Daca in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitétjlor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national
prin programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii
autorizatiilor de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau
al Judetului Harghita (in cazul UAT-urilor VlIahita, Tusnad, S&nsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madéras,
Dénesti, Cirta, Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Cépélnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatji
pentru producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri si paruri; lacuri de acumulare pentru surse de apa i atenuarea viiturilor;
derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica $i siguranta nationala.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, definatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele
separate cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o
conditie pentru emiterea autorizatjilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradald se va
pastra, este parte integranta a tesutului urban existent.

In situatiile Tn care un drum propus trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembraté in parcela destinaté
drumului si in parceld destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea
[atimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa
drumului.

Tn situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si
in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta latimii impuse prin PUZ in
lungimea laturii respective a proprietaiii, limita de proprietate reprezenténd axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata de acestea
daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

In situatiile in care un drum propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va fi dezmembrata in
parcela destinata pentru drum propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatd drumului / traseului de schi
va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozifia exacta a axei drumului se va stabili in asa fel, incat
continuitatea acesteia s fie asiguraté pe parcelele vecine.

Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parcela destinata pentru drumul
existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatd pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantafiilor stradale. Este recomandat ca prin
amenjarea acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distinctd pentru o mai buna orientare in localitate.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparrcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze
din grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta, cu aria desfasurata de max. 150mp.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joacd, publice sau private.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitdti cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functjunea principala.
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditji:
. suprafata utila ocupata de acestea sd nu depaseasca 120 mp;
e sdnu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
1. activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publicda cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 200mp arie
desfasurata.
Constructii mobile, conform RLU, Anexa 3.

Locuinte de serviciu.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafatd minima de 500 mp si front la strada de
minim 12 m. Exceptie fac parcelele cu constructii existente, care se reparceleaza exclusiv in favoarea utilitatilor.

La Santimbru Bai suprafata minima este de 300mp, cu front la strada de 9m.

Exceptie fac parcelele cu constructii existente, care se reparceleaza exclusiv in favoarea utilitatilor, dar numai cele prevazute
in PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cl&dirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se Tntelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultatd in urma operatjunii de largire a stréazilor, PUZ-ului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

Fac exceptie cladirile din Sntimbru Bai. Pentru aceasta localitate sunt valabile urmatoarele reglementari.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasé fata de limita laterald comun de proprietate cu o distanta mai mica
decat 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu o distantd minima egala cu jumatate din inalfimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 2 m.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecind este retrasé fatd de limita laterals comund de proprietate cu o distantd mai mare
decét 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 3 m.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitatilor sportive (partii de schi,
trasee de schi si schi fond, terenuri sportive,etc. ), alinierea constructiilor va fi retras de limita de proprietate cu min. 3m.

Garajele, anexele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca
2,2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea naltimii cladirii mai inalte, masurata la
cornigd sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.. La Santimbru Bai aceasta distanta va fii de 3m.

Se admit cladirile alipite.

Rementarea nu se aplica turnurilor belvedere si turnurilor clopotnita.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite
in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de acesta, este
admisd o mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P+M (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnéltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 5,0 m.

Inéltimea maximd admis& a constructiilor, msuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 8,0 m.
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Inéltimile se calculeazd de la cota cea mai joasd de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cat si a terenului dianinte de
amenajarii.

Inéltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de
orice fel).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacantd. Se recomanda folosirea materialelor naturale
(lemn, piatra, materiale ceramice).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea
cladirilor existente este necesar a fi executata urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale
traditionale, decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii
cladiri sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul
exterior al cladirilor.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacantd. Se recomanda folosirea materialelor naturale
(lemn, piatra, materiale ceramice).

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar
pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii
integrate compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatad unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.
Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,

fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cl&dirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald
deosebit de ridicatd poate fi exceptatd in situatii rare.
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Orice cladire care prezintd tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb cétre o culoare
anume, dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 20% lemn sau
placaj de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafaté a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intainite in natura. Sunt
excluse culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatrd naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru i
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite Tn culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si
grii, verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn
autohton, sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe
exterior. Este permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei
fumurii cu ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 40m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru, natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise cu conditii, altele decat cele de tigla:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus
imitatie de tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 20m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferintd din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii
compatibild cu cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de
argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigurd apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat
prin racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Roméane. in
perimetre hirdogeologice este necesara avizul ANRM. Tn cazul in care exista in zon& retea de alimentare cu apa si canalizera,
nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricé, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
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punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile
solare, fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in
acest sens, se recomanda realizarea de soluii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte Tnvelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate
pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai
multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji inalte
si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii $i curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisé, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in condijiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile
se vor realiza din lemn, cu o trasparent de min. 25% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.
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M-TIl HARGHITEI

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si
sigur, cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim admis este 15%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis este 0,3.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului

nivel plin.
Aria desfasurata maxima 150mp.
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M Zona mixta

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cu o pondere semnificativa de locuire, case de vacanta, cat si institutii si servicii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acordd cu condifia finalizarii prealabile a operaiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitaile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strézii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii Tn Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, S&nsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capainita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

47 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicaiii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalaii pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizari de réuri si parduri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea {arii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementérilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobéndesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, definatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va acorda o atentie speciala reabilitarii si amenajarii spatiilor libere publice pietonale, spatiilor verzi publice.
Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strézi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile n care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinata drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumuluiftraseului de schi va avea marimea jumatatea I&timii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrati in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferenta latimii existente impreuna cu
suprafata destinata pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ n lungimea laturii respective a proprietatii, limita de
proprietate reprezentand axa drumului.

In cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrati in parcels destinaté
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va avea
l&timea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exactd a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea
acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile n care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata pentru drumul existent
si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
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suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari
Echipamente publice aferente zonelor de locuit si turism
Functiuni de cult

Functiuni de cultura

Functiuni de invatamant

Functiuni de sanatate

Functiuni sportive

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Functiuni de loisir public

Locuire de orice fel la B. Homorod si Harghita B.

Case de vacanta

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu.

Constructii mobile, conform RLU, Anexa 3.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare i
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului (SN)
mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Se admite reabilitarea cladirilor exisetente pe terenuri mai mici decét cel stipulat in prezentul regulament, fard micsorarea ariei
desfasurate.

Se recomanda ca sa se ajunga la terenuri de marimea stipulata in regulament prin impreunare.

Se recomanda ca pe fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contind la parter
functiuni de interes public cu acces direct.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Suprafata minima a parcelelor va fi de 600mp, in cazul parcelarilor care nu se fac in favoarea utilitétilor. Excepéie se fac in cazul
parcelelor existente, construite, in cazul in care parcelarea se face pentru asigurarea utilitatilor de orice fel, cele prevazute in PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de aliniament.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage fat de aliniament cu
cel putin 5m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distan{a minima egala cu jumatatea inal{imii lor,
masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Anexele, garajele pot fii alipite limitelor laterale in cazul in care inaltimea la cornisa nu depaseste 2,2m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

Cladirile se pot alipi.

Rementarea nu se aplica turnurilor belvedere si turnurilor clopotnita.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inalimea maxima admis& a constructiilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisé a constructjilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 13 m.

Exceptie pot face turnurile clopotnita.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplériilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantjlor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusé autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.
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Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, stflpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite In natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru, natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulatd) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al Invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.
Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie

la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisé dacé se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
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sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Roméane. In perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. In cazul in care existd in zond retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fard racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, dacé solutile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minimé de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente.

Eliminarea vegetaiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se va planta, Tn interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 150cm indltime din lemn, 33%
transparente, eventual cu stalp metalic. Nu se admit socluru opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor
mici: arici, soareci etc.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.
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M-TIl HARGHITEI

Se admit garduri electrice impotriva animalelor sélbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim de 20%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,5.
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C Centru
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Se refera la centrul localitatii Harghita Bai, apartinand munivcipului Miercurea Ciuc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosintd comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operafjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatad cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacd n unitdtile teritoriale de referintd Tnvecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activititilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Reabilitarea éi dezvoltarea spatiilor publice si verzi existente.
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HG 525/1996, actualizatd, Art. 16
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatjii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

La strézile deja configurate este admisa péstrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comund a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de vitezd de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va acorda o atentie speciala reabilitarii si amenajérii spatiilor libere publice pietonale, spatiilor verzi publice.
Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile n care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea I&timii drumului / traseului de schi propus Tn lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferenta latimii existente impreuna cu
suprafata destinata pentru extinderea drumului existent impus& prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de
proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune n asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatjile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcela destinata
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va
avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea
acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.
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In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata pentru drumul
existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti Tn lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament si a zonei
aferente fiecarei parcele in parte.

1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta, cu aria desfasurata de max. 150mp.

Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joacd, publice sau private.
Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari
Echipamente publice aferente zonelor de locuit si turism
Functiuni de cult

Functiuni de culturd

Functiuni de invatamant

Functiuni de sanatate

Functiuni sportive

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Functiuni de loisir public

Locuire de orice fel la B. Homorod si Harghita B.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de
prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata
nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Se admite reabilitarea cladirilor exisetente pe terenuri mai mici decéat cel stipulat in prezentul regulament, fara micsorarea ariei
desfasurate.

Se recomanda ca s& se ajunga la terenuri de marimea stipulaté in regulament prin impreunare.

Se recomanda ca pe fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contind la parter
functiuni de interes public cu acces direct.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la art.1.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Se interzice cresterea animalelor de orice fel, in afara animalelor de companie.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata minima a parcelelor va fi de 1000mp. Exceptie fac interventiile la cladirile existente, si parcelarile care se fac in favoarea
utilitatilor, cele prevazute in PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile existente.

Tn cazul cladirilor noi retragerea fata de aliniament va fii de cu cel putin 5m. Tn cazul In care exista cladiri amplasare pe parcelele
vecine retragerea se va adapta acestora, fara a depasii alinimalentul acestora cu 3,0m, dar si in acest caz se respecta cei 5,0m
retragere minima.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar minim 3m.
Anexele, garajele pot fii alipite limitelor laterale in cazul in care inaltimea la cornisa nu depaseste 2,2m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inalfimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit cladirile lipite.

Rementarea nu se aplica turnurilor clopotnita.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfiunilor in parte.
Stationarea vehiculelor de aprovizionare si transport se va face in afara domeniului public. Se vor asigura spatji rezervate acestui
SCop.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Reglementari pentru Harghita Bai (Miercurea Ciuc):
Regimul de inalime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 11 m.

Tnéltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu
va depasi 15 m.

Exceptie pot face turnurile clopotnita.

Inaltimile se calculeazd de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de
amenajare.

Tn&ltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se referd inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurdrii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cl&diri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agétate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.
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Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiala, lemn sau piatré naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, stfipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cl&dirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigld brun-roscat, negru, natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigl, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din résini polimerice transparente de orice culoare si forma (pland sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. in perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. In cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
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permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. Tn aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturbd imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parcel3. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutji de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetaiiei forestiere existente.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inaltime spre strada si 150cm spre
vecini, din lemn, 50% transparente, eventual cu stélp metalic. Nu admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare
libera a animalelor mici: arici, soareci etc.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.
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Fac exceptie ghardurile aferente institutiilor de invatdmant.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT: 25%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT. 0,6.

Aria desfasurata minima va fi de 500mp, cu exceptia cladirilor existente. La interventiile la cladiri cu aria desfasurata existenta sub
500m2, aria desfasurata nu va scadea.
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Is3 Institutii i servicii turistice cu regim de inaltime medie

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele dominata de unitati de cazare cu regim mediu de naltime.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Lipsa de echipare edilitard (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza cérora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Se vor include reglementérile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate activitatilor
sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, parti de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa studieze
amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

In cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor i tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strézii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VI&hita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincréieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Dénesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de ruri si paréuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundatjii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii conform
reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il
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dobéandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate cu
suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra,
este parte integranta a tesutului urban existent.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembraté
in parcela destinata drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului/traseului de schi
va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate
reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembratd in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinatad drumului va avea dimensiunea aferenta latimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata de
acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va fi
dezmembrata in parcela destinata pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata
drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili
in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile n care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parceld destinati pentru drumul existent si
in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, echipamente publice aferente zonelor
de locuit si turism, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functjuni de turism cu caracter extraurban, functjuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului
mansardei ca reprezentind minim 60% din suprafafa nivelului curent.

Constructii mobile, conform RLU, Anexa 3.

Locuinte de serviciu.

Se admit locuinte individuale sau colective daca ele exista la momentul adoptarii PUZ MH, in cazul localitatilor Harghita Bai si Baile
Homorod.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

La construirea de cladiri parcela minima va fi de 1.200mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai nalte, masurata la cornisa
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sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.
Se admite alipirea de cladiri.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura cate un loc de parcare la douad camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal céte un loc de parcare
la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile in cazul campingurilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaliime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inalfime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inaltimea maxim admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 10 m.

Inalimea maxima admisa a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 13 m.

Exceptie pot face turnurile clopotnita.

Tnaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructji de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, ct si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea finisajelor
exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri sau complex
de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parii a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm. Acestea
vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.
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Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt; panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele
cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de ridicata
poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiald pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume, dar
nestridentd. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj de
lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile
cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intainite in natura. Sunt excluse culorile
primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrérilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibild cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, céat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton, sau
vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este permisa
timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticla
deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru, ocru.
Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigld, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferintd din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibild cu
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cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.
Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementérile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificéri detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aducjunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologicd. In punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea de
canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in naturé a apelor uzate sau
tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va respecta reglementarile din acest PUZ.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din punct
de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara Tn sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. in acest
sens, se recomanda realizarea de solutji de colectare, stocare, infiltrare locald Tn sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel
de parcelda. De asemenea se recomandd limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte nvelitori
impermeabile) la strictul necesar, In vederea asigurérii infiltrérii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platformé sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin juméatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.
Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situafiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
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persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditjile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore,
din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

r

14, IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inaltime din lemn, 50% transparente,
eventual cu stalp metalic. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci
etc. La limitele parcelelor pot fi plantate garduri vii, gardurile pot fii dublate de acestea.

La Harghita Madaras se admite gard cu transparenta de min. 75%! Spre strada gardul nu va depasi 50% din lungime.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim de 20%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,5.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.

Aria desfasurata minima va fi de 500mp, cu exceptia cladirilor existente. La interventiile la cladiri cu aria desfasurata existenta sub
500m2, aria desfasurata nu va scadea.
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Is4 Institutii si servicii turistice cu regim de inaltime mare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole, forestiere sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea
functiunilor cu caracter urban, unitati de cazare cu regim mare de inaltime, aflat in valea Vargyas din Viahita, Tr VL 3 - SR

A. CONDITIONARI PRIMARE

Lipsa de echipére edilitard (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza cérora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacd in unitdtile teritoriale de referintd Tnvecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gésesc terenuri destinate
activititilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitétjlor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capéalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parduri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivafii de debite pentru
alimentari cu apéd si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.
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Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobéndesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatiilor de construire.

Suprafata destinata pentru utilitate publica va fii de min. 25%.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in funcie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra,
este parte integranta a tesutului urban existent.

In situatiile n care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezenténd axa drumului.

Tn situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructji. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferenta 1&timii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune n asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va
fi dezmembrata in parceld destinatd pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela
destinata drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului
se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile Tn care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata pentru drumul
existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatd pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari,

echipamente publice aferente zonelor de locuit si turism, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de
culturd, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de loisir public.

Percelele cu constructii de turism si servicii in turism vor ocupa min. 60% din zona de referinta urbanizata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela minima va fi de 1.500mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantad minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decét 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea inalfimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisd sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII $I ACCESE
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura cate un loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile in cazul campingurilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Reglementéri Baile Homorod, Viahita:

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras sau o mansarda,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+R, P+3+M,
D+P+3, (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt,
nu va depasi 16 m.

Inéltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 19 m.

Tn cazul in cade cladirea este in pantd, se va socoti media intre nivelurile supraterane dinspre vale si celor supraterane dinspre
deal. (Exemplu: ((P+5+M)+(P+1+M))=P+3+M. In aceste cazuri ltimea la cornisa sau streasina se va calcula la fel.

Tnaltimile se calculeazé de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de
amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurdrii, reabilitérii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor par{i a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.
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Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe stradd. Expunerea temporard a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiala, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, stflpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru Si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibilé cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timl&ria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 60m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
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cel al Invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.
Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductjunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-0 zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de proteciie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. In punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplic3, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit soluji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electricd, de preferat prin
racord la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutjii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. in perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. n cazul in care existd in zon& retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrics, f4ra racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutii de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parcel. In acest
sens, se recomanda realizarea de soluji de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de bransament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
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Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.
Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetaiiei forestiere existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inaltime din lemn, 75%
transparente! Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. La
limitele parcelelor pot fi plantate garduri vii, gardurile pot fii dublate de acestea.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditjii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 30%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 1,20.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel pufin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.

Avria desfasurata minima este de 800mp.
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Isa zona institutii i servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati
sportive si turistice, parcari

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata institutiilor si serviciilor turistice aferente agrementului, activitatilor sportive, parcérilor, alimentatiei publice, comerti
cu caracter intraurban etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, asigurararea suprafetelor
necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice.

Reparcelarea va asigura acces direct de pe drumul comunal la fiecare parceld, cu un front minim de 18m.
Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacd in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie s&
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

In cazul elaborérii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitétjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, S&nsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madéras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capélnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; céile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri
si regularizéri de rauri si paréuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica $i siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor supuse viabilizarii
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conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strézilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

La strazile deja configurate este admisd pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradald se va pastra,
este parte integranta a tesutului urban existent.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi si In parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferentd Iatimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va
fi dezmembrata in parceld destinatd pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela
destinata drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului
se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parceld destinata pentru drumul existent
si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii s& se creeze puncte cu identitate distinctd pentru o mai buna orientare n localitate.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurérii utilititilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Tn cazul Isa functiunile admise sunt: institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari,
conform Anexa 1 la RLU.

Partie de schi, traseu de schi, piste pentru schi fond, bob de 4 anotimpuri, piste pentru saniuta si orice instalatie aferenta acestora.
Sunt permise de asemenea:

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela minima va fi de 500mp, si < 500 mp in cazul celorlalte obiecte (instalatji pe cablu, obiecte turistice de odihna, de observare
a peisajului).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cl&dirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea inaltimii cladiri mai inalte, masurata la
cornisd sau atic Tn punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Se admite alipirea de cladiri.

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru turnuri clopotnita.

8. CIRCULATII $I ACCESE
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfiunilor in parte.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnéltime maxim admis este de dou niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depé&si una dintre urméatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inéltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 7 m.

Tnéltimea maxima admisa a cldirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 10 m.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se referd inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru turnuri belvedere.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica i limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmérind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afigajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu

constructiilor suport.
Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
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nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusé autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intélnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite Tn culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pdmantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cl&dirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe bazé de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea Tnvelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forméd (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.
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Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cét si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplicd, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. n cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va respecta reglementérile din acest PUZ.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generalad a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara Tn sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcelé va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
13. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetaiiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
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14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 150cm indltime din lemn, 50%
transparente, Tn cazul curtilor de serviciu. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor
mici: arici, soareci etc. Gardul poate fii dublat de gard viu. La gardurile curtilor de serviciu se admit garduri electrice impotriva
animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, fara pericol
la viata.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,20.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.
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Ist Institutii si servicii de telecomunicatii
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Se situeaza pe varful Harghita Bai, apartine Radiocom SA. Este utilitate publica de telecomunicatii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor de telecomunicatii publice sunt considerate obiective de utilitate
publica si genereaza servitufj, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUZ MH.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Sedii, punct de lucru ale institutiilor si serviciilor de telecomunicatii.
Antene de telecomunicatii fara restrictii de inaltime, arie construita.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucuinte de serviciu aferentd institutiilor si serviciilor de telecomunicatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de naturd s produca poluare de orice natura (fonicd, chimicd, etc.) cu efect
asupra functjunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata minima aparcelei destinate pentru constructii va fii de 500m2.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile, antelene se vor retrage fata de alinimanmet cu munim 5m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, antelene se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu munim 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inalfimii cladiri mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Reglementarea nu se aplica antenelor de telecomunicatii.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcérile se vor asigura exclusiv pe parcela respectiva, conform functiunii, si specificului tehnilogic.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 7 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 10 m.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de amenajare.
Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (hornuri, constructii de orice fel).

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru antene.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urméarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
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tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturad a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Constructiile de pe parcela vor fii inconjurate de vegetatie autohtona de inaltime medie pe cel putin 3 laturi, conditionat de
necesitatile tehnice ale constructiilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatrd naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cl&dire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placa;
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intélnite in naturd. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite Tn culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica
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Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 20m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesaré obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructjilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. in perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. Tn cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fard racordare la retea. in aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara Tn sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de soluji de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a

permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.
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Firidele de brangament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

r

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri de max. 200cm inaltime din lemn, si sau plasa zincatd, 50% transparente. Nu se admit socluri opace. Se ia in
vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. in cazul gardurilor din plasa de sirma, ele vor fi
dublate de gard viu pe o proportie de min 50%. Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu
conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, fara pericol la viata.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT: 30%, inclusiv antenele.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT: 0.45. Antelene se vor calcula cu un singur nivel.
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G Gospodarire comunala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Functiuni de gospodarire comunala.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordd cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza cérora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurdrii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

In cazul elaborérii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, Sansimion, S&ntimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capainita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUZ MH.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietdti, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumuluiftraseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferentd latimii existente impreuna cu
suprafata destinata pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de
proprietate reprezentand axa drumului.

In cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcel3 destinata
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatad drumului / traseului de schi va avea
latimea drumului/traseului de schi stabilitd prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea
acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

Tn situatiile n care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrat in parceld destinatd pentru drumul existent
si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functjuni de gospodarire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilititilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare fonica,chimica etc) cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile supraterane se vor retrage cu minim 2 m de la aliniament. Se vor respecta distantele de sigurantd specifice acestor
functiuni.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantad minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decdt 2 m. Se vor respecta distantele de
siguranta specifice acestor functiuni.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din indl{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiuni.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiuni.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatjiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii

autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice funcfiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras,
conform definifjilor din glosarul anexat. Regimul de nalfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P
(semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda,).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 5,5 m.

Inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice funcijunii.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitérii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cl&dirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tdmplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Constructiile de pe parceld vor fii inconjurate de vegetatie autohtona de inaltime medie pe cel putin 3 laturi, conditionat de
necesitatile tehnice ale constructiilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in naturd. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatrd naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pdmantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depédsesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe bazé de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (pland sau
ondulata) cu exceptia terase atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 10m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
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la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solufjii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. in cazul in care existd in zon3 retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. Tn aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutii de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parcel3. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentjale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situafiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in condifjile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spafjul
public adiacent, un arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri de max. 180cm inaltime din lemn, si sau plasa zincata, 50% transparente. Nu se admit socluri opace. Se ia in
vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. In cazul gardurilor din plasé de sirma, ele vor fii
dublate de gard viu pe o proportie de min 50%. Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu
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conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu plécute de averizare, fara pericol la viata.
Exceptii se admit numai in cazul unor cerinte tehnologice.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 0,2.

95 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



ED Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Utilitati tehnico edilitare existente.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:

asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;

asigurarea echiparii edilitare;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatda cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosintd comuna.

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operafjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacd in unitatile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie s&
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune n cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, S&nsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capainita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.
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HG 525/1996, actualizata, Art. 16

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si
genereaza servituti, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUZ MH.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatda drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferentd latimii existente impreuna cu
suprafata destinata pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de
proprietate reprezentand axa drumului.

In cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

Tn situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcel destinata
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va avea
latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozifia exacta a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea
acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parceld destinati pentru drumul existent

si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de naturd sa produca poluare de orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect
asupra functjunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile supraterane se vor retrage cu minim 3 m de la aliniament. Se vor respecta distantele de sigurantd specifice acestor
functiuni.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Se vor respecta distantele de
siguranta specifice acestor functiuni.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrari
autovehiculelor care asteapté intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratjii: P+1, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M - mansarda).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la corisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 5,5 m.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 9 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiuni.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de amenajare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza Tn mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Constructiile de pe parcela vor fii inconjurate de vegetatie autohtona de inaltime medie pe cel putin 3 laturi, conditionat de
necesitatile tehnice ale constructiilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.
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Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit de
ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in naturd. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea Tnvelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forméd (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 10m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al Invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie

la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologic. In punctele, care se afld in zone de protectie sanitaré sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutjii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. Tn cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solufji de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatji verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul
public adiacent, un arbore, din specia careia i-a apartinut arborele téiat.

14. IMPREJMUIRI

101 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



M-TIl HARGHITEI

Se admit imprejmuiri de max. 180cm indltime din lemn, si sau plasa zincata, 50% transparente. Nu se admit socluri opace. Se ia in
vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. In cazul gardurilor din plasa de sirmé, ele vor fii
dublate de gard viu pe o proportie de min 50%. Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu
conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, faré pericol la viata. Exceptii se admit numai in cazul unor
cerinte tehnologice.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 40%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 0,8.
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Vas Zona verde cu rol de agrement si sport

Zona este delimitatd in PUZ MH in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilanful spatjilor verzi la nivel de
municipiu, oras, comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zond verde cu rol de agrement si sport este definitiva si nu poate fi modificata.
Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, Art. 71
Amenajarea sau reamenajarea spatjilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Legea 24/2007, Art. 12

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. n cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare $i dotarilor
publice.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitatile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.
Legea 350/2001, Art 313
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.
Legea 350/2001, Art 46
Zona verde neafectata de contructii de orice fel va fii de minim 70%.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
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reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vldhita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincrdieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ
MH.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatjilor Verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbarile  climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatji populatiei, protectiei mediului si  asigurarii  calitafii  vietii;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitti spatiilor verz;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor  verzi in  starea
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare i realizarea de lucréri pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu  vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatji verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinata
drumuluiftraseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta latimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata
drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili
in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcel destinat pentru drumul existent
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si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, instalatii sportive, pavilioane de apa,
toalete publice.

Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 5%.
Constructii sau instalatji temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de
a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantafjilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructjilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructiile si instalatjiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Suprafata minima aparcelei 350m2.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 5m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 3m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Se admit alipiri de cladiri.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor si constructiilor sau
pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizérilor admise la
Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P+1 si nu vor depasi indltimea de 8 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.
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Se vor utiliza in mare majoritate materiale i tehnici tradifionale pentru fatade, porfi, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventjii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordon&ndu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatrd naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit de
ridicatd poate fi exceptatd in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile
cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intainite in natura. Sunt excluse culorile
primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite Tn culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii,
verzui, negru, ocru, culorile paméantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei s fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor
de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
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Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- Invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (pland sau
ondulatd) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existentd, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afla in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. in cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit soluii ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisé dacé se asigurd apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racord la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solufji de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. in perimetre
hirdogeologice este necesard avizul ANRM. In cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutile nu perturba imaginea generala a localitétii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara Tn sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.
Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parcel. in acest
sens, se recomanda realizarea de solutji de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel

de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor

109 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum frei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vi.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inaltime din lemn, 75% transparente!
Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. La limitele
parcelelor pot fi plantate garduri vii, gardurile construite pot fii dublate de acestea.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditjii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

La terenuri de sport sau alte dotari se pot construi garduri justificate din punct de vedere tehnologic, sau al sigurantei sportivilor,
oamenilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
10%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

0,2
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VS Zoni verde cu rol de complex sportiv

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.
Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, Art. 71
Amenajarea sau reamenajarea spatjilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Legea 24/2007, Art. 12

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosintd comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locala, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu condifia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacd in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie s&
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
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Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, Sé&nsimion, Santimbru, Sincrdieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administraiei locale a zonelor verzi delimitate conform
PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia Si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbarile  climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatji populatiei, protectiei mediului i asigurarii  calitai  vieji;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei Si a calitaii spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor  verzi in  starea
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare i realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu  vegetaiie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatjilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatjilor verzi sa fie elaborate pe baza
concluziilor unor concursuri de soluii organizate de catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din
Romaénia, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

In situatile n care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea Iatimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferentd latimii existente Tmpreuna cu
suprafata destinatd pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de
proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune Tn asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

Tn situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcel destinaté
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va avea
latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exactd a axei drumului se va stabili in asa fel, incét continuitatea
acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.
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Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parceld destinata pentru drumul existent
si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri
de apa, mobilier urban, locuri de joacd pentru copii, amenajari si instalati de agrement si loisir, cladiri si constructii pentru
practicarea sportului de orice fel

Functiuni sportive, cu max. 50% constructii si amenajari sportive, minim 30% spatii verzi, max. 20% alei, drumuri, parcari.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia
de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea construciilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul

regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata minima a parcelei 350m2.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament, terenurile de sport cu munim 1m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit alipiri de cladiri.

Reglementyarea nu se aplica turnurilor belvedere.

8. CIRCULATII S ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau
pentru situatji de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la
Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. n situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admis4 a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depési 12 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 16 m.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de amenajare.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urméarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firm& vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordon&ndu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placa;
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intélnite Tn naturd. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.
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Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pdmantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru, sau alte materiale adecvate functiunii si zonei. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi in medie de minim 30°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- Invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesaré obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutii ecologice individuale, dar fara degajarea in naturd a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutjii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre
hirdogeologice este necesaré avizul ANRM. In cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. Tn aceste cazuri se vor analiza din

punct de vedere al compozitiei arhitecturale, dacé solutile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.
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SN,
Il HARGHITE

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de soluii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inéltime din lemn, 75%
transparente! Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. La
limitele parcelelor pot fi plantate garduri vii, gardurile construite pot fii dublate de acestea.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

La terenuri de sport sau alte dotari se pot construi garduri justificate din punct de vedere tehnologic, sau al sigurantei sportivilor,
oamenilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizérii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite POT maxim de 30%,
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

04.
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Ve Zoni verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea apelor), actualizata ,
Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor.

Planul Urbansitic Zonal Muntii Harghitei delimiteaza zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii 107/1996 si coridoarelor cu rol ecologic aferente. In conformitate cu
prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilanful spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il
aceste zone contribuie cu 66% din suprafata lor la suprafata totald a spatjilor verzi din localitati.

PUZ MH propune valorificarea acestora in vederea imbunatatjrii calitatii ecologice a vietji in oras. Principalele culoare ale
cursurilor de apa sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor si biciclistilor, dacd zona este
propice. Acestea dezvoltd legaturi alternative, cu caracter natural, intre principalele zone functionale. Nu in ultimul rand,
protejarea, conservarea si extinderea vegetatiei malurilor suplineste lipsa spatjilor verzi in multe zone.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Dacé in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activititilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

In cazul elaborérii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.
Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, Art. 71
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau tdierea arborilor sau
arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Roméne”, sistemul de
gospodarire a Apelor Harghita.
Legea 107/1996

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ
MH.
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SN,
Il HARGHITE

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului gi  asigurari  calitati  vietii;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei Si a calitatii spatiilor verzi,
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor  verzi in  starea
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare i realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu  vegetaiie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Péstrarea, respectiv includerea coridoarelor ecologice in domeniul public.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa, pe baza de studii de
specialitate.

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizérilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

¥

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intrefinerii si modernizarii celor existente.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietéti private se admit spatii verzi si plantate de
folosintd publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.
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Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII S$1 ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intreinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Este interzisd construirea de strézi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

121 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situafiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament in directia UTR-urilor adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
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P Zoni verde curol de protectie fata de infrastructura majora
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in vigoare.

Pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drumului (exclusiv ampriza), cf. Ordonantei
43/1997, republicata.

Aceste terenuri pot dobamdi si functiunea de paduri-parc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul Zonelor de protectie se va face cu avizul
administratorului care genereaza zona de protectie.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Extinderea, modernizarea, intrefinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate publica.

Realizarea Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constituie obiectiv de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizérii de perdele vegetale de
separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau intretinerea reteleleor de infrastructura.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
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termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Plantatji cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.
Functiuni de loisir public.

Amenajare padure parc.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara

posibilitatea de modificare prin PUZ.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor specificate in cadrul
Secfiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor specificate in cadrul
Secfiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII S$1 ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul de intreinere.
Este interzisa construirea de strézi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia

celor existente, tehnologice..
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, si materiale
naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor tehnice specifice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor specificate padurilor
parc, zonelor de loisir, cladiri temporare, sau mobile regim de inaltime P.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de proteciie fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele vegetale de
separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 150cm inltime din lemn, 50%
transparente, in cazul curtilor de serviciu. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor
mici: arici, soareci etc. Gardul poate fii dublat de gard viu. La gardurile curtilor de serviciu se admit garduri electrice impotriva
animalelor sélbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, fara pericol
la viata.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
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ULv Urbanizare zona case de vacanti

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se consideré case de vacanta: locuinte ocupate temporar, ca resedinte secundare,
destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflata in
proprietatea acestuia.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosintd comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locala, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operafiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatad cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacd in unitdtile teritoriale de referintd Tnvecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitétjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capélinita, Lueta, Meresti).
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatje; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; staii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in funcie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra,
este parte integrantd a tesutului urban existent.

In situatiile n care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parcela destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile T care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune n asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va
fi dezmembrata in parceld destinatd pentru drum / traseu de schi propus $i in parcele destinate pentru constructii. Parcela
destinata drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului
se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile Tn care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata pentru drumul

existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.
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Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru 0 mai buna orientare in localitate.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia localda a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparrcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Case de vacanta.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joacd, publice sau private.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitti cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principald.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 120 mp;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea s& nu depaseasca 200mp arie desfasurata.

Constructii mobile, conform RLU, Anexa 3.

Locuinte de serviciu.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatjuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafatd minima de 800 mp si front la strada de
minim 12 m. Exceptie fac parcelarile in favoarea utilitatilor, dar numai cele prevazute in PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultatd in urma operatjunii de largire a strazilor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din indliimea cladirii masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar minim 3m.
Anexele, garajele pot fii alipite limitelor laterale in cazul in care indltimea la cornisa nu depaseste 2,2m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea inalfimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit cladirile lipite.

Rementarea nu se aplica turnurilor belvedere si turnurilor clopotnita.

8. CIRCULATII S$1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fatd de acesta, este
admisd o mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).
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Tnéltimea maxima admis& a constructiilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depéasi 5 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurat la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8 m.

Inéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasd de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de
amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor par{i a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe stradd. Expunerea temporard a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiala, lemn sau piatrd naturala, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 20% lemn sau placaj
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de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pdmantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigld, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- Invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 20m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare i eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplic3, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutii ecologice individuale, dar fard degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. n cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. Tn aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturbd@ imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutii de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de bransament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevézute cu plantatji inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii si curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele tiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantatd si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI
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Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se
vor realiza din lemn, cu o trasparenté de min. 25% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, soareci etc.) sa se poat circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim admis este 15%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis este 0,20.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel

plin.
Aria desfasurata maxima este de 150mp.
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Ula Urbanizare zona servicii de agroturism

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In sensul prezentului regulament, conform legii, se considera servicii de agroturism: locuinte sau cazare turisticd ocupata
temporar, destinate odihnei si recreerii, gospodarii traditionale cu minim de capete de animale, totul in scop turistic. Numarul
animalelor nu va trece de 8 capete dintr-o specie.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflata in
proprietatea acestuia.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotérilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban i asigurdrii suprafetelor necesare drumurilor publice, echipérii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatda odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitdiile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
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Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalaji pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strézilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fard despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatiilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de vitez& de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile Tn care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parcela destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile i care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune n asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

Tn situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va

fi dezmembrata in parceld destinatd pentru drum / traseu de schi propus $i in parcele destinate pentru constructii. Parcela
destinata drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului
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se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile Tn care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinatd pentru drumul
existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru 0 mai buna orientare in localitate.

Se recomanda fondarea de asociatjii temporare ale definatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizérilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Pensiuni desfasurata de max. 600mp. Anexe gospodaresti, sure, grajduri pentru animale, cu respectarea normativelor cu privire la
amplasarea acestora.
Functiuni de loisir public, terenuri de sport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Tabara de vacanté pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea sé nu depaseasca 200mp arie desfasurata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata minima de 2000 mp si front la strada de
minim 25 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultata in urma operatjunii de largire a strazilor, conform PUZ-ului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din indlimea cladirii
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea inalfimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit cladirile lipite.

Rementarea nu se aplica turnurilor belvedere si turnurilor clopotnita.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile, si din materiale
naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua nivele supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratjii: P+M, D+P+M (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M - mansarda).

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
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inalt, nu va depasi 5,5 m.
Indltimea maxima admisa a constructjilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 9,0 m.

Inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dianinte de
amenajare.

Tn&ltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parii a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Se recomanda ca model de inspiratie a studiul "Imaginea satului Harghitean", cordonat de Consilil Judetean Harghita.
Se interzic cladirile cu acopers terasa intr-o proportie mai mare de 30%.
Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agétate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiala, lemn sau piatré naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.
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Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, stélpi de orice fel, streasini, cel putin 20% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pdmantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 40m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 40°.

Tnvelitorii permise cu exceptii, altele decat cele de tigla:

- tabla zinc (nu tabld zincatd), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- Invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din résini polimerice transparente de orice culoare si forma (pland sau
ondulatd) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 30m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementérile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificéri detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cét si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductjunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. In punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. in cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutii ecologice individuale, dar farad degajarea in natura a apelor uzate
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sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. in perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. n cazul in care existd in zon& retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. Tn aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantafji inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii i curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
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14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se
vor realiza din lemn, cu o trasparenté de min. 25% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Tnélt,imea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

Fac exceptie gardurile justificate din punct de vedere tehnologic.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim admis este 15%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis este 0,2.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.
Aria desfasurata minima cumulata pe parcela 300mp.
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Uls2-HM

Institutii si servicii turistice cu regim de inaltime mic — Harghita Madaras

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cu case de vacanta, pensiuni cu regim de inaltime, si arie desfasuratd mica, specifica unor zone functionale din Harghita
Méadaras

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locala, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatad cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitdiile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capainita, Lueta, Meresti).
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatje; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatjii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; staii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

La strézile deja configurate este admisa péstrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comund a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de vitezd de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietdti, acesta va fi
dezmembrata in parcela destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumuluiftraseului de schi va avea marimea jumatatea I&timii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune n asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va
fi dezmembrata in parceld destinatd pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela
destinata drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului
se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata pentru drumul
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existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatd pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spafiilor verzi publice, plantafjilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia localda a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

3

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, echipamente publice aferente
zonelor de locuit si turism, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de turism
cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de
prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata
nivelului mansardei ca reprezentind minim 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu.

Constructii mobile, conform RLU, Anexa 3.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjiile publice sau de pe parcelele adiacente.

=7

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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La construirea de cladiri noi parcela minima va fi de 500mp daca se construiesc cladiri amplasate izolat. Deca se construiesc
cladiri amplasate cuplat, sau situate pe doud terenuri aldturate, cu distanta ntre cladiri mai mic& decét 3m, prin proiect intocmit in
acelasi timp, cu arhitectura similara, este permisa construirea si pe parcele de min. 350m2. Daca un teren are suprafata intre 350
si 500mp, si nu se afla in vecinatatea ei un teren similar cu care sa se cupleze in sensul prezentei reglementari, acest lucru se
poate face si prin apriopiere sau alipire cu un teren mai mare, cu o cladire care se afla la o distantd de maxim 2,0m fata de limita
comund, respectimd distanta maxima intre cele doua cladiri de 3,0m, si aspectul arhitectural comun. Exceptie de la parcelarul
existent se face in cazul in care pentru realizarea de utilitati prevazute in PUZ este necesara reparcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniamentul principal, strada de acces, cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea inalfimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Exceptie fac cladirile amplasare cuplat in sensul articolului, care pot fii cuplate efectiv, sau apropiate la o distanta mai mica de 3m
intre ele.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea inalfimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Se admite alipirea cladirilor.

8. CIRCULATII S ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfiunilor in parte.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansardg, R — nivel retras).
Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 7 m.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, fn punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 10 m.
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Inéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasd de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de
amenajare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agétate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiala, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, stalpi de orice fel, streasini, cel putin 25% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in naturad. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.
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Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 40m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 40°.

Tnvelitorii permise cu conditii, altele decat cele de tigla:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- Invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 20m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementérile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificéri detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductjunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. In punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare i eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplic3, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. n cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va respecta reglementérile din acest PUZ.Is

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
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nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantaiji inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spafju amenajat:
constructii i curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi mprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm indltime din lemn, 75%
transparente! Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. La
limitele parcelelor pot fi plantate garduri vii, gardurile pot fii dublate de acestea.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditjii generale privitoare la constructii.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim de 20%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

04.
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Uls3 Institutii si servicii turistice cu regim de inaltime medie

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole, forestiere sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea
functiunilor cu caracter urban, unitati de cazare cu regim mediu de naltime.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotérilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosintd comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operafjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban i asigurdrii suprafetelor necesare drumurilor publice, echipérii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatad cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 47

Daca in unitdiile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatje; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivafii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; staii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatiilor de construire.

La strézile deja configurate este admisa péstrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comund a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietdt, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi gi in parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinata
drumuluiftraseului de schi va avea marimea jumatatea I&timii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferenta I&timii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va
fi dezmembrata in parcela destinata pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela
destinata drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului
se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.
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In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata pentru drumul
existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spaiilor verzi publice, plantafjilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, echipamente publice aferente
zonelor de locuit si turism, functjuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatdmant, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de turism cu caracter intraurban, funcfiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de
prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata
nivelului mansardei ca reprezentind minim 60% din suprafata nivelului curent.

Constructii mobile, conform RLU, Anexa 3.

Locuinte de serviciu.

Se admit locuinte individuale sau colective daca ele existad la momentul adoptarii PUZ MH, in cazul localitatilor Harghita Bai si
Béile Homorod.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

153 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

La construirea de cladiri parcela minima va fi de 1.200mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egalda cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admite alipirea de cladiri.

Rementarea nu se aplica turnurilor belvedere.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura cate un loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile in cazul campingurilor.

Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R, (semnificatjile prescurtarilor; D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 10 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 13 m.

Inéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasd de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cat si a terenului dianinte de
amenajare.
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Tn&ltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parii a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agétate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe stradd. Expunerea temporard a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, stflpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru i
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nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigls, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulatd) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40mz2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementérile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificéri detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protecie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. In punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. in cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutii ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va respecta reglementérile din acest PUZ.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
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nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.
Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetaiiei forestiere existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inéltime din lemn, 75%
transparente, pe cel mult 75% din perimetru. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a
animalelor mici: arici, soareci etc. Gardurile pot fii dublate de garduri vi.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 20%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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Se admite un CUT maxim de 0,5.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel pufin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.

Avria desfasurata a cladirilor noi va fi de minum 500mp.

158 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Uls4 Institutii si servicii turistice cu regim de inaltime mare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole, forestiere sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea
functiunilor cu caracter urban, unitati de cazare cu regim mare de inaltime, aflat in valea Vargyas din Viahita, Tr VL 3 - SR

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operafiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatad cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.
Dacé in unitdtile teritoriale de referintd Tnvecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa

studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capélnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
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producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatji pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; staii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

Suprafata destinata pentru utilitate publica va fii de min. 25%.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile n care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parcela destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta latimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune n asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va
fi dezmembrata in parceld destinatd pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela
destinata drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului
se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile Tn care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata pentru drumul
existent si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent
completata cu suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru 0 mai buna orientare in localitate.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.
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Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia localda a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) s& se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari,

echipamente publice aferente zonelor de locuit si turism, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de
culturd, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de loisir public.

Percelele cu constructii de turism si servicii in turism vor ocupa min. 60% din zona de referinta urbanizata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela minima va fi de 1.500mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea inalfimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Rementarea nu se aplica turnurilor belvedere.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura cate un loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile in cazul campingurilor.

Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras sau o mansarda,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+R, P+3+M,
D+P+3, (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt,
nu va depasi 16 m.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 19 m.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cat si a terenului dianinte de
amenajare.

Tnéltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea

finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parii a unei cladiri, de naturad a modifica aspectul exterior al
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cladirilor.
Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintad se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe stradd. Expunerea temporard a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiala, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timldria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cl&dirile care depédsesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigld, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,
- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
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tigla.
Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulatd) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protecie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. in cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va respecta reglementérile din acest PUZ.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara Tn sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutji de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurérii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.
Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inaltime din lemn, 75%
transparente, pe cel mult 75% din perimetru. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a
animalelor mici: arici, soareci etc. Gardurile pot fii dublate de garduri vii.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim de 20%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,80.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel pufin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.

Avria desfasuratd minima este de 800mp.
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Uisa, Uisan (Ulsa, Ulsam) Urbanizare zona institutii si servicii
turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole, forestiere sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea
functiunilor cu caracter urban, zona de institutii si servicii turistice aferente agrementului, activitatilor sportive, parcarilor, alimentatie
publica, comerti cu caracter intraurban etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Reparcelarea va asigura acces direct de pe drumul comunal la fiecare parceld, cu un front minim de 18m cu exceptia suprafetelor
marcate cu cod Ulsam care vor fi accesibile numai in timp de executie prin drumuri tehnologice, care vor fi dezafectate odata cu
terminarea lucrarilor.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitatile teritoriale de referinta Tnvecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate activitatilor
sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, parti de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie s& studieze
amplasamentul impreuna cu vecinattile respective.

In cazul elaborérii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitdtilor teritoriale de referinté invecinate traseului strazii studiate.

Terenurile marcate cu cod Uisam pot fi dezvoltate numai impreuna cu pértiile de schi si pistele de schi fond astfel se vor dezvolta
conform etapizarii suprafetelor destinate sproturilor de iarna stabilitd prin PUZ Muntii Harghita, iar pozitia lor poate fi schimbata in
functie cu nevoile de echipare tehnica a partiilor si pistelor.

Dintre suprafetele care contin UTR Uisam exista unele, la care nu va fi asigurata acces direct si racordare la retelele edilitare in urma
proiectului LifeUrsus. De aceea acestea vor fi tratate ca suprafete urbanizate fara includerea lor in intravilan: Tr MD1, Tr MD2, Tr MD3,
Tr CP1, Tr CP2, Tr ZE1, Tr VL5, Tr VL6, Tr SIC5, Tr SIC3, Tr SIC 4, Tr SIC 7, Tr SIC8, Tr SIC 9, Tr CIC1, Tr CIC7 La acestea se vor
asigura drumuri tehnilogice in faza de construire, care vor fi dezafectate la punerea in functiune a obiectivului. Se interzice
iluminatul nocturn in aceste puncte.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor de
construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului Harghita (in
cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sénsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta, Tomesti, Voslobeni,
Suseni, Zetea, Capalinita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
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Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publici prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale
— cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii conform
reglementérilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il
dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate cu
suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea
autorizatiilor de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.

Dintre suprafetele care contin UTR Uisam exista unele, la care nu va fi asigurata acces direct si racordare la refelele edilitare in
urma proiectului LifeUrsus. De aceea acestea vor fi tratate ca suprafete urbanizate fara includerea lor in intravilan: Tr MD1, Tr
MD2, Tr MD3, Tr CP1, Tr CP2, Tr ZE1, Tr VL5, Tr VL6, Tr SIC5, Tr SIC3, Tr SIC 4, Tr SIC 7, Tr SIC8, Tr SIC 9, Tr CIC1, Tr CIC7 La
acestea se vor asigura drumuri tehnilogice in faza de construire, care vor fi dezafectate la punerea in functiune a obiectivului.
La obiectivele aferente suprafetelor sus-mentionate se va interzice iluminatul nocturn.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Tn situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrata in
parcela destinata drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului/traseului de schi va
avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate
reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta latimii impuse prin PUZ in lungimea laturii
respective a proprietafii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata de
acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

Tn situatjile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va fi
dezmembrata in parcela destinatd pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru construciii. Parcela destinata
drumului / traseului de schi va avea latimea drumului/traseului de schi stabilitad prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili in
asa fel, incat continuitatea acesteia s fie asigurata pe parcelele vecine.
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Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcel destinaté pentru drumul existent si in
parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu suprafata
necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantafiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru 0 mai buna orientare in localitate.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare si
reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din grija
administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

In cazul Uisa functiunile admise sunt: institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari,
conform Anexa 1 la RLU.
Partie de schi, traseu de schi, piste pentru schi fond, bob de 4 anotimpuri, piste pentru saniuta si orice instalatie aferenta acestora.

Tn cazul Ulsam sunt admise urmatoarele: orice tip de instalatie care deserveste partiile de schi, suprafetele de schi fond, bob de vara -

iarna, refugiu montan fara racord la retelele de apa si canalizare, turn sau obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru
odihna n aer liber.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu la Uisa.
In cazul Uisam sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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in cazul Uisa : parcela minima va fi de 1.000mp.
In cazul Uisam: parcela minima va fi de 700mp in cazul refugiului montan, 500 mp in cazul turnului de observare si < 500 mp in cazul
celorlalte obiecte (instalatii pe cablu, obiecte turistice de odihna, de observare a peisajului).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Se admite alipirea de cladiri.

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru turnuri belvedere, sau turniri clopotnita.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.
Parcajele se vor realiza exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de dou& niveluri supraterane. Regimul de Tnéltime nu poate depési una dintre urmatoarele
configuratii: P+1+M, D+P+M, D+P+R, (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Tnéltimea maxima admis& a cladirilor, masuraté la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7 m.

Tnéltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
10 m.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

Tn&ltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice fel).
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Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru turnuri belvedere.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tamplarii
etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea finisajelor
exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri sau complex de
cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm. Acestea
vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul
parterului. Reclamele pentru mai mult de o firmé vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate compozitiei
generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporaré a bannerelor pentru evenimente este
supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele
cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturalda deosebit de ridicata
poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume, dar
nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj de
lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile cu
acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pdmantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse culorile primare: rosu
strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii, verzui,
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negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton, sau vopsit n
culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este permisa timplaria
de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticla deformate
industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de tigla.
Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau ondulata)
cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu cel
al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductjunilor i racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla intr-o
zona cu captare de apa pentru o localitate existentad, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de restrictie si
perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afl& in zone de protectie sanitard sau in perimetre hidrogeologice, nu se
admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea de canalizare puplica, se
vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor retele centralizate, racordarea
este obligatorie. Se admit soluii ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate sau tratate. Se interzice orice
evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin racord
la retea. Fac exceptie situatile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu ap& si canalizare in sistem
individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Roméane. in perimetre hirdogeologice este
necesara avizul ANRM. Tn cazul in care existd in zon retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. Tn aceste cazuri se vor analiza din punct de

vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare, fotovoltaice, sau
alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.
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Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare, la nivel de parceld. in acest sens,
se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrérii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%. Pe
cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

"

14. IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 150cm inaltime din lemn, 50% transparente, in
cazul curtilor de serviciu. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc.
Gardul poate fii dublat de gard viu. La gardurile curtilor de serviciu se admit garduri electrice impotriva animalelor sélbatice mari, in
deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, fara pericol la viata.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditjii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Se admite un POT maxim de 10%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,20.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.
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U BH-1 Urbanizare zona - Baile Homorod
]

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

Reglementarile prin acest cod se refera numai pe terenurile aflate in localitatea Baile Homorod in partea nord-estica a localitatji,
apartinand teritoriului adminsitrativ Capilnita.

Suptafata destinata acestui UTR are o forma lunga si ingustd, cuprinzadnd un drum comunal, care leaga zona U BH-2 cu drumul
national DN 13A.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor gi a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosintd comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (ap& si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu condiia finalizarii prealabile a operafjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea i inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauzé in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacd in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; céile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electricd, telecomunicatji, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervajilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea {arii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru l&rgirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile in care un drum propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembratd in parceld destinata
drumului si in parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinatd drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii
drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile n care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si in
parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat faté de acestea daca
situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

In situatiile in care un drum propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va fi dezmembrata in
parcela destinata pentru drum propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va
avea la{imea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea
acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatjile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcela destinata pentru drumul existent

si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.
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Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru 0 mai buna orientare in localitate.

Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta, pensiuni cu aria desfasurata de max. 300mp.
Functiuni de loisir public, terenuri de sport.
Zona verde.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitti cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principald.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 120 mp;

e sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o s& se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 300 mp arie desfasurata
construita..

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Zona studiata destinata acestui UTR cuprinde un drum comunal, care leaga o zona in curs de urbanizare cu drumul national.
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Suprafata rdmasa pe langa drum din considerente de marime si forma este momentan necosntruibil. Se recomanda repozitionarea
drumului si tratarea suprafetei ramase impreuna cu unitatea teritoriala de referinta vecina (Uis3). Parcela minima pentru constructii
va fii de 1000m2.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar minim 3m.
Anexele, garajele pot fii alipite limitelor laterale in cazul in care inaltimea la cornisa nu depaseste 2,2m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inalfimii cladiri mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit alipiri de cladiri.

8. CIRCULATII S ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura cate un loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile n cazul campingurilor.

Parcarile se vor asigura exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnéltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depé&si una dintre urméatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R, (semnificafjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 6 m masurata pe frontul principal, orientata catre accesul principal pe parcela.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 10 m masurata pe frontul principal, orientata cétre accesul principal pe parcela.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusé autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicatd poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placa;
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrérilor vor fii placate cu piatrd naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.
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Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigl, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulatd) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 20m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesard obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. In cazul in care existd in zona retea de alimentare cu ap4 si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, dacé solutile nu perturbd imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutii de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest

sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori
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impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate n imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si
medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii i curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantatd si amenajaté sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

"

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se
vor realiza din lemn, cu o trasparenté de min. 50% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, Soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Tnaltimea maxima admis& a imprejmuirii este de 150cm.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

20%

0,3
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U BH-2 urbanizare zons institutii i servicii turistice cu rol de agrement,
deservire activitati sportive si turistice, parcari — Baile Homorod

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu funcfiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea funcfiunilor cu
caracter urban.

Reglementarile prin acest cod se referd numai pe terenurile aflate in localitatea Baile Homorod in partea nord-esticd a localitatii,
apartinand teritoriului adminsitrativ Capilnita, cu functiunea predominanta case de vacanta.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (ap& si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locala, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei
acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va respecta
reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare $i dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacé in unitétile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gésesc terenuri destinate activitatilor
sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa studieze
amplasamentul impreuna cu vecinatatjle respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor de
construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului Harghita (in
cazul UAT-urilor Viahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta, Tomesti, Voslobeni,
Suseni, Zetea, Capélnita, Lueta, Meresti).
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se consider obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri i
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice i sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii conform
reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il
dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate cu
suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea
autorizatiilor de construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

In situatiile in care un drum propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela destinata drumului si
in parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinatd drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea latimii drumului /
traseului de schi propus n lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii impuse prin PUZ in lungimea
laturii respective a proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In cazuri particulare drumul existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fatd de acestea dacd
situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

In situatiile in care un drum propus trece printr-o proprietate (nu cu axa pe limita de proprietate), acesta va fi dezmembraté in parcela
destinata pentru drum propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatd drumului / traseului de schi va avea latimea
drumuluiftraseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exactd a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia s& fie
asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcela destinata pentru drumul existent si in
parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatd pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu suprafata
necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru 0 mai buna orientare in localitate.
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Se recomanda fondarea de asociatji temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare i
reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitdtilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din grija
administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Case de vacanta, pensiuni cu aria desfasurata de max. 300mp.
Functiuni de loisir public, terenuri de sport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitéti de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditji:

. suprafata utild ocupatad de acestea sa nu depaseasca 120 mp;

e sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o s& se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 300 mp arie desfasurata
construita..

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Parcela minima va fi de 1.000mp, cu un front minim la drum de 18 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cl&dirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea Tnaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decét 3 m.
Anexele, garajele pot fii alipite limitelor laterale in cazul in care inaltimea la cornisa nu depaseste 2,2m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 5 m.

Se admite alipirea de cladiri.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura cate un loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal céte un loc de parcare la
7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile in cazul campingurilor.

Parcarile se vor asigura exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnéltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de Tndltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansard&, R — nivel retras).

Tnaltimea maximé admis& a cladirilor, masuraté la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 6 m masurata pe frontul principal, orientata catre accesul principal pe parcela.

Inéltimea maximé admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
10 m masurata pe frontul principal, orientata catre accesul principal pe parcela.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cat si a terenului dianinte de amenajare.

Tn&ltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitarii componentelor ei: materiale traditionale,
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decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tamplarii
etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea finisajelor
exterioare, dispunerea firmelor si a afigajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri sau complex
de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm. Acestea
vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul
parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate compozitiei
generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente este
supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele
cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit de ridicatd
poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume, dar
nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj de
lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile cu
acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intélnite in natura. Sunt excluse culorile primare: rosu
strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii, verzui,
negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton, sau vopsit in
culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este permisa timplaria
de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticla deformate
industrial, cu forma parabolica
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Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de tigla.
Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau ondulata)
cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 20m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu cel
al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductjunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla intr-o
zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de restrictie si
perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se aflé in zone de protectie sanitara sau in perimetre hidrogeologice, nu se
admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea de canalizare puplica, se
vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor retele centralizate, racordarea
este obligatorie. Se admit solutii ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate sau tratate. Se interzice orice
evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin racor
la retea. Fac exceptie situatile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. Tn perimetre hirdogeologice este
necesara avizul ANRM. Tn cazul in care existd in zon retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din punct de
vedere al compozitiei arhitecturale, dacd solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare, fotovoltaice, sau
alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara Tn sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.
Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parcel. In acest sens,
se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de

parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte nvelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
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domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, n
functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre caile de circulaie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatji inalte si medii.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: construcii si
curte amenajata cu acces pietonale, auto, etc.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetaiiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantatd si amenajaté sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o trasparenté& de min. 50% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Tnaltimea maxima admis& a imprejmuirii este de 180cm.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
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Se admite un POT maxim de 20%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,4.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.
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UCo Urbanizare centru olimpic
e

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functjunilor cu caracter urban a unui
centru olimpic montan, loc de antrenament la inaltime mare, care deserveste un grup de oameni de maximum 160 de persoane aflate
simultan in aceasta zona. Ea se situeaza in zona varfului Harghita Ciceu, comuna Ciceu — Tr CIC 2 SR.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizafjilor privind construirea drumurilor i
a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Art. 313
Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operafjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 31" Art. 31°
Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 47
Dacd in unitétile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate activitatilor
sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, pértii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa studieze
amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborérii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor de
construire avizul prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; céile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instala{ii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatjii de debite pentru alimentari cu apa
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si pentru atenuarea viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase
si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure,
inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Tn situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in
parcela destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului/traseului de schi va
avea mdrimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietaii, limita de proprietate
reprezentand axa drumului.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din grrija
administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, echipamente publice aferente zonelor de
locuit si turism, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de sanatate, funcfiuni sportive, funciuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni de loisir public. Se admit functiuni care sunt parte integranta a Centrului Olimpic, de pregatire la inaltime a sportivilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lociunte de serviciu.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Zona marcata cu UCo va fi tratata ca o singura parcela, sau mai multe parcele mai mari, dar cu acelasi destinatie principala.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata
la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai puin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatjul dintre ele exclusiv
spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admite alipirea de cladiri.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R, (semnificatjile prescurtarilor; D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cldirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 10 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
15m.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale i tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tamplarii
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etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tdmplariilor, refacerea finisajelor
exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri sau complex de
cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm. Acestea vor
fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea n incintd se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul
parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptile de pe fatada vor fii integrate compozitiei
generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente este
supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordon&ndu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmétoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatrd naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele
cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit de ridicatd poate
fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume, dar
nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatadd, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj de lemn
masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile cu
acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intélnite in natura. Sunt excluse culorile primare: rosu
strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii, verzui,
negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timpldria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton, sau vopsit in
culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este permisa timplaria de
aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticla deformate
industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur, ocru.
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Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- nvelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de tigla.
Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau ondulata) cu
exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40mz2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu cel al
invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la nivel
urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al Municipiului
Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductjunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla intr-o
zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de restrictie si
perimetre de protectie hidrogeologica. In punctele, care se afla in zone de protectie sanitara sau in perimetre hidrogeologice, nu se admit
siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea de canalizare puplica, se vor realiza
sisteme centralizate de canalizare menajerd si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor refele centralizate, racordarea este
obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate sau tratate. Se interzice orice evacuare de
ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin racor la
retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual, cu
avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. Tn perimetre hirdogeologice este necesara avizul
ANRM. Tn cazul in care exista in zon retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din punct de
vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare, fotovoltaice, sau
alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara Tn sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens,
se recomanda realizarea de solufji de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela.
De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in
afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.
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Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni gi de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.
Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un arbore, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, sau plasa de sarma si alte asemenea, cu o trasparenta de min. 75% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Tnélt,imea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim de 25%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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Se admite un CUT maxim de 0,75.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.
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U ED Urbanizare - Zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functjuni agricole, forestiere sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea
functiunilor de utilitdti tehnico-edilitare. Ele au o pozitie recomandatd, dar se vor finaliza numai dupd proiecte tehnice de
specialeitate, studii de specialitate, care vor stabili pozitia ideala a lor. Ele sunt cu rol de recomandare, si se vor evalua in deosebi
din punct de vedere a mediului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electrica nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacé in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie s&
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capélinita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a refelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si
genereaza servituti, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect
asupra functjunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conform RGU.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

Cl&dirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.
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8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructji .
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar statjonarii si manevrérii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiuni.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor; D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt,
nu va depasi 5,5 m.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 9 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice funcijunii.

Tnaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cat si a terenului dianinte de amenajare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Constructiile de pe parceld vor fii inconjurate de vegetatie autohtond de inéltime medie pe cel putin 3 laturi, conditionat de
necesitatile tehnice ale constructiilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.
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Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placa;
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intélnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrérilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pdmantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cl&dirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai micé de 10m2..
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Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. Tn cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutii de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de soluii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcelé va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de funcfiune.

Firidele de bransament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu i prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.

Se vor asigura spatji verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul
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Il HARGHITEI

public adiacent, un arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri de max. 180cm indltime din lemn, si sau plasa zincata, 50% transparente. Nu se admit socluri opace. Se ia in
vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. In cazul gardurilor din plasa de sirmé, ele vor fii
dublate de gard viu pe o proportie de min 50%. Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu
conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, fara pericol la viata. Exceptii se admit numai in cazul unor
cerinte tehnologice.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 40%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 0,80.
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UVas  Zzoni verde cu rol de agrement si sport

Zona care se va constitui, delimitatd in PUZ MH in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatjilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zond verde cu rol de agrement si sport este definitiva si nu poate fi modificata.
Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, Art. 71
Amenajarea sau reamenajarea spatjilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Legea 24/2007, Art. 12
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include Tn mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosintd comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locala, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul
existentei acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va
respecta reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu condiia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.
Dacd in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie s&

studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
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programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor VIahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

Legea 350/2001, Art 46

Zona verde heafectata de contructii de orice fel va fii de minim 70%.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ
MH.

Extinderea, administrarea, protejarea i intrefinerea spatiilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia Si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbarile  climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatafji populatiei, protectiei  mediului si  asigurarii  calitati  vieiji;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatji spatiilor verzi,
d) elaborarea si aplicarea unui complex de mésuri privind aducerea si mentinerea spatilor  verzi in  starea
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare i realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu  vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatjilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatjilor verzi sa fie elaborate pe baza
concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din
Romaénia, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

In situatile n care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinatd drumului / traseului de schi si in parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea I&timii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a
proprietaii, limita de proprietate reprezenténd axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembrata in parcela drumului si in
parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferentd latimii existente Tmpreuna cu
suprafata destinatd pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietétii, limita de
proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata

de acestea daca situatia impune Tn aga fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

204 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Tn situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcel destinaté
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatd drumului / traseului de schi va avea
latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozifia exacta a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea
acesteia sa fie asigurata pe parcelele vecine.

Tn situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parceld destinati pentru drumul existent
si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri
de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, instalatii sportive, pavilioane de
apa, toalete publice.

Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functjuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR s& nu depéseascé 5%.
Construciii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia
de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea construciilor
temporare, spatjile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata minima a parcvelei 350m2.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 5m. terenurile de sport in aer liber cu minim 2m..
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 5m. terenurile de sport in aer liber cu minim 2m..

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se admit alipiri de cladiri.

Reglementarea nu se aplica turnurilor belvedere.

8. CIRCULATII S ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau
pentru situatji de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la
Sectiunea 2, fiind interziséd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P+1 si nu vor depasi indltimea de 7 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusé autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de
ridicatd poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placa;
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrérilor vor fii placate cu piatra naturala, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cét si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pdmantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
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sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timpldria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigld, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulata) cu exceptia teresaelor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesard obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie
la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla
intr-o zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de
restrictie si perimetre de protectie hidrogeologicd. In punctele, care se afld in zone de protectie sanitard sau in perimetre
hidrogeologice, nu se admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea
de canalizare puplica, se vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor
retele centralizate, racordarea este obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate
sau tratate. Se interzice orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructjilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin
racor la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutjii de alimentare cu apa si canalizare in
sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. In perimetre
hirdogeologice este necesara avizul ANRM. Tn cazul in care existd in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt
permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din
punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generald a localitatii, a zonei. Panourile solare,
fotovoltaice, sau alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.
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Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest
sens, se recomanda realizarea de soluii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la
nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vi.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inéltime din lemn, 75%
transparente! Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. La
limitele parcelelor pot fi plantate garduri vii, gardurile construite pot fii dublate de acestea.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

La terenuri de sport sau alte dotari se pot construi garduri justificate din punct de vedere tehnologic, sau al sigurantei sportivilor,
oamenilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizérii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

10%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

0,2.
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UVe Zzoni de urbanizare Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol
de coridor ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

Zonele verzi de protectje a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea apelor).

Planul Urbansitic Zonal Muntii Harghitei extinde zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin aditionarea
zonelor de protectie a apelor, cf. Legii 107/1996 si coridoarelor cu rol ecologic aferente. in conformitate cu prevederile Legii
24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. Il, aceste zone
contribuie cu 66% din suprafata lor la suprafata totala a spatjilor verzi din localitati.

PUZ MH propune valorificarea acestora in vederea imbunatatirii calitatii ecologice a vietji in oras. Principalele culoare ale
cursurilor de apa sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor si biciclistilor, dacd zona este
propice. Acestea dezvoltd legaturi alternative, cu caracter natural, intre principalele zone functionale. Nu in ultimul rand,
protejarea, conservarea si extinderea vegetatiei malurilor suplineste lipsa spatjilor verzi in multe zone.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.

Astfel, conform legislaje in vigoare:

Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea
suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau taierea arborilor sau
arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Roméane”, sistemul de
gospodarire a Apelor Harghita.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vlahita, Tusnad, Sansimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de utilitate publica. Zonele verzi delimitate in PUZ MH constituie servituti ale
obiectivelor de utilitate publica. Este interzisa autorizarea altor constructii decat cele admise prin PUZ MH si prezentul regulament.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda asigurarea suprafetelor necesare realizarii zonelor verzi prin includerea zonelor delimitate prin PUZ MH ca UVa,
Uve, UVs, in teritoriile tratate prin Planuri urbanistice zonale de reparcelare. Trecerea suprafetelor necesare zonelor verzi in
domeniul public se va face prin reparcelare si viabilizare. Prin viabilizare si reparcelare, zonele UVa, Uve, UVs vor primi
destinatiile Va, Ve respectiv Vs si vor fi reglementate conform prezentului regulament.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa, pe baza de studii de
specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul cursurilor de apa, cf. PUZ MH.

Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatjilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din localitdti pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII
MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
Traversari ale cursurilor de apa.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisé construirea de strazi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de proteciie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatji de urgenta.

Este interzisd construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat. Reabilitarea cladirilor
existente este necesar a fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii, reabilitari componentelor ei: materiale traditionale,
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decoratiuni adecvate cladirii.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural
propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate
compozitiei generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru
evenimente este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturala, placaj ceramic. Suprafetele vitrate,
fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit
de ridicata poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume,
dar nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj
de lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante
compatibile cu acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse
culorile primare: rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si
nuantele acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibil cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii,
verzui, negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton,
sau vopsit in culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este
permisa timplaria de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu
ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica
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Acoperisuri

Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau
natur, ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- Invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de
tigla.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau
ondulatd) cu exceptia in afard de terase atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementérile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie

la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vi.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTRurile adiacente.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de proteciie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de proteciie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
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UVs urbanizare yona verde cu rol de complex sportiv
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zond verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.
Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, Art. 71
Amenajarea sau reamenajarea spatjilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Legea 24/2007, Art. 12

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice Tn domeniul public, sau folosinta comuna.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echipare edilitarad (apé si canalizare) poate fii suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea localé, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei
acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va respecta
reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatjunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotérilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacé in unitétile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gésesc terenuri destinate activitatilor
sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa studieze
amplasamentul impreuna cu vecinatatjle respective.

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatjlor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor de
construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului Harghita (in
cazul UAT-urilor Viahita, Tusnad, Sénsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta, Tomesti, Voslobeni,
Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Prin administrarea spatiilor Verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitati lor;
b) mentinerea si dezvoltarea funciiilor de protectie a spatjilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatji populatiei,  protectiei  mediului  si  asigurari  calitdti  viei;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei Si a calitatii spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea $i mentinerea spatiilor verzi in starea
corespunzatoare funcjilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea ~ suprafetelor ~ acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatji verzi, prin includerea in categoria spatjilor verzi publice a terenurilor cu potentjal
ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in
parcela destinata drumului / traseului de schi si in parcela destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului/traseului de schi va
avea marimea jumatatea latimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate
reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si in
parcela destinata pentru construciii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii existente impreuna cu suprafata
destinata pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietafii, limita de proprietate
reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fatd de
acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

In situatjile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parceld destinat
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatad drumului / traseului de schi va avea
latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea acesteia
sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcela destinata pentru drumul existent si in
parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completatd cu suprafata
necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administraia locala a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare i
reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurérii utilititilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din grija
administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.
1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, cladiri si constructii pentru practicarea
sportului de orice fel

Functiuni sportive, cu max. 50% cosntructii si amenajari sportive, minim 30% spatii verzi, max. 20% alei, drumuri, parcari.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatji temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu

afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata minima a parcelei 1000m2.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament, terenurile de sport cu munim 2m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel pufin 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai puin decat 5 m.

Se admit alipiri de cladiri.

Reglementyarea nu se aplica turnurilor belvedere.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru
situatji de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea 2,
fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functjuni exterioare zonei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnéltimea cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau atic, nu va depasi 15 m.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductjunilor si racordul la refeaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla intr-o
zona cu captare de apa pentru o localitate existentd, punctele de captare avand zone de protectie sanitara severa si de restrictie si
perimetre de protectie hidrogeologica. In punctele, care se afla in zone de protectie sanitara sau in perimetre hidrogeologice, nu se
admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea de canalizare puplica, se
vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor retele centralizate, racordarea
este obligatorie. Se admit soluii ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate sau tratate. Se interzice orice
evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisé daca se asiguréd apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin racor
la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solufii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. Tn perimetre hirdogeologice este
necesara avizul ANRM. In cazul in care existé in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricé, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din punct de
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vedere al compozitiei arhitecturale, dacé solutiile nu perturba imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare, fotovoltaice, sau
alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutii de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parcel. In acest sens,
se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte nvelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetafiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

14. IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm inaltime din lemn, 75% transparente! Nu
se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. La limitele parcelelor pot fi
plantate garduri vii, gardurile construite pot fii dublate de acestea.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

La terenuri de sport sau alte dotéri se pot construi garduri justificate din punct de vedere tehnologic, sau al sigurantei sportivilor,
oamenilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur, cu
placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

0,40.
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UceS zoni de urbanizare Zoni centrali secundara - Harghita Bai -
Ciceu

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru acest UTR se instituie obligativitatea intocmirii unui PUZ, datorita terenului accidental existent.
Fara PUZ sunt admise construirea functiunilor de loisir, piste, instalatii sportive, lucrari edilitare retele majore, utilitdti de ordin gene

Zona este destinata urbanizarii, compus din 3 subzone principale: Uls3, ULv, Uisa, completat cu Uvas la elaborarea PUZ-lui.
zonei poate fi modificat] cu £20% in cazul elaborarii PUZ-lui.

Pentru acest UTR se instituie obligativitatea intocmirii unui PUZ.

Reglementarile zonei se va face conform reglementarilor unatilor subzonelor: Uls3, ULv, Ulsa, Uvas. Caracterul principal al zene
reprezentat de Uis3.

Tn cazul, in care zona UceS 75% din parcelele vor fii mobilate cu cladiri, dezvoltarea zonei Harghita Bi va continua in zona L
elaborare PUZ conform legilor in vigoare pentru introducerea zonei in intravilan.

Aceasta zona apartine in mare majoritate localnicilor din comuna Ciceu, sau Composesoratului din Ciceu.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea drur
si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include n mod obligatoriu:

asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH,;

asigurarea echiparii edilitare;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice $i a echipame
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau folosinta comuna.

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fii suplinita cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulame
urbanism, si cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locala, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul exis
acestor retele, racoprdarea este obligatorie. Racordarea la reteaua de energie electricd nu este obligatorie, dar va res
reglementarile din acest PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfi
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dc
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in ev
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.
Dacé in unitaile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gésesc terenuri destinate activ
sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, pértii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa st

amplasamentul impreuna cu vecinatatjle respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.
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Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitdti montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roméania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor de
construire avizul prealabil al arhitectului sef al Judetului Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH si de dotarile de interes public solicitate
suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea $i punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervajilor naturale $i @ monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma
unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare
pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din suprafata
detinutd in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Tn situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembrata in
parcela destinatad drumului / traseului de schi si in parceld destinata pentru constructii. Parcela destinata drumului/traseului de schi va
avea marimea jumatatea Iatimii drumului / traseului de schi propus in lungimea laturii respective a proprietatii, limita de proprietate
reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si in
parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinata drumului va avea dimensiunea aferenta Iatimii existente impreuna cu suprafata
destinata pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietaiii, limita de proprietate
reprezentand axa drumului.

In cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata de
acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de acestea)

In situatiile Tn care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrat in parceld destinatd
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va avea
latimea drumului/traseului de schi stabilita prin PUZ. Pozitia exacta a axei drumului se va stabili in aga fel, incat continuitatea acesteia
sa fie asigurata pe parcelele vecine.

In situatiile Tn care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parcela destinata pentru drumul existent si in
parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu suprafata
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necesard extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatjunilor de viabilizare si
reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) sa se realizeze din grija
administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Conform reglemenatilor Uis3, ULy, Uisa, Uvas din prezentul regulament.

Fara PUZ sunt admise construirea functiunilor de loisir, piste, instalatii sportive, lucrari edilitare retele majore, utilitdti de ordin general

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform reglemendtilor Uis3, ULy, Uisa, Uvas din prezentul regulament
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform reglemendtilor Uis3, ULv, Uisa, Uvas.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform reglemenétilor Uis3, ULy, Uisa, Uvas.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform reglemenatilor Uis3, ULv, Uisa, Uvas

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Conform reglemenatilor Uis3, ULv, Uisa, Uvas
8. CIRCULATII S1 ACCESE

Conform reglemendtilor Uis3, ULv, Uisa, Uvas

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.
Parcarile se vor asigura exclusiv pe parcela respectiva.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform reglemenatilor Uis3, ULv, Uisa, Uvas

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tamplarii
etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajéri, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea finisajelor
exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baz& de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri sau complex
de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parti a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm. Acestea
vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agétate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul
parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fii integrate compozitiei
generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente este
supusé autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele
cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturala deosebit de ridicata
poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezintd tencuiala pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume, dar
nestridentd. Nu se accepta culori primare, stridente.
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Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttlpi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj de
lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile cu
acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse culorile primare:
rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii, verzui,
negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton, sau vopsit in
culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este permisa timplaria
de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticld deformate
industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpantd, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigla, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de tigla.
Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cét si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (pland sau ondulata)
cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40m2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu cel
al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla intr-o
zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de protecie sanitara severa si de restrictie si
perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afld in zone de protectie sanitara sau in perimetre hidrogeologice, nu se
admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea de canalizare puplica, se
vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajera si se va racorda le ele. In cazul existentei acestor retele centralizate, racordarea
este obligatorie. Se admit soluji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate sau tratate. Se interzice orice
evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin racor
la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solufii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane. in perimetre hirdogeologice este
necesara avizul ANRM. In cazul in care existé in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri se vor analiza din punct de
vedere al compozitiei arhitecturale, dacé solutiile nu perturba imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare, fotovoltaice, sau
alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua public de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens,
se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: construcii si
curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetafiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore nalt.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI
Conform reglemenatilor Uis3, ULy, Uisa, Uvas.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Conform reglemendtilor Uis3, ULy, Uisa, Uvas.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform reglemenatilor Uis3, ULv, Uisa, Uvas
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UPv zoni propusa pentru urbanizare in viitor / Harghita Bai — Ciceu

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona UPv este marcata ca zona de urbanizare. Dezvoltarea construirii in aceasta zona va incepe numai daca zona
UceS este ocupat de constructii in proportie de 75%. Va fi reglementat identic cu zona UceS.

Prin PUZ MHR zona UPv nu intra in intravilan. Scopul includerii in documentatie este ca sa se studieze din punct de
vedere al stategiei urbane, si al impactului asupra mediului.
Aceasta zona apartine in mare majoritate localnicilor din comuna C - Yiceu, sau Composesoratului din Ciceu.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru aceste zone se va intocmi obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal, pe baza lor se va include in intravilan, cu preluarea preve
pentru UceS din prezentul Plan urbanistic zonal si Regulament local de urbanism.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitufile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ intocmit separat ulterior pentru :
marcate cu cod UPv .

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatji
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistem
alimentare cu energie electrica, telecomunicatjii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalafii pentru protectia mediului; indic
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimen
apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor ne
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si s
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor deza
naturale — cutremure, inundatji, alunecéri de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta natjonala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
unei cote procentuale a proprietatii private definute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de v
pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din suf
detinuta in momentul initierii operatjunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Deschiderea, modernizarea, in funcie de necesitatj, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spafjilor verzi publice, plantatjilor stradale, precum si introducerea de piste
biciclisti in lungul strazilor.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Case de vacanta, Institutii si servicii turistice, Institutji si servicii turistice cu rol de agrement, Servicii de agroturism.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

8. CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functjuni diferite in
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interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Parcarile se vor asigura exclusiv pe parcela respectiva

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tamplarii
etc, cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tAmplariilor, refacerea finisajelor
exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri sau complex
de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor parii a unei cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 80x80 cm. Acestea
vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul
parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic. Inscriptile de pe fatada vor fii integrate compozitiei
generale.

Se interzice expunerea bannerelor pe cladiri, in fata cladirilor sau pe strada. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente
este supusa autorizarii de catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatjilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatrd naturald, placaj ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele
cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu valoare arhitecturald deosebit de ridicata
poate fi exceptata in situatii rare.

Orice cladire care prezintd tencuiald pe fatada, va fii vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume, dar
nestridenta. Nu se accepta culori primare, stridente.

QOrice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet, sttipi de orice fel, streasini, cel putin 15% lemn sau placaj de
lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile cu

acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in naturd. Sunt excluse culorile primare:
rosu strident, albastru, negru, si toate nuantele stridente.
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Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatrd naturald, gresie de culoare grii, maroniu, ocru si nuantele
acestora, dale prefabricate grii si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferinta din lemn masiv, baituite sau vopsite in culorile specifice esentelor autohtone de lemn, cat si grii, verzui,
negru, ocru, culorile pamantului. Este permisa timplaria PVC cu conditia ca culoarea ei sa fie o imitatie de lemn autohton, sau vopsit in
culori grii, grii-verzui, maro, negru, ocru, culori pamantii. Este exclusa timlaria PVC de culoare alba pe exterior. Este permisa timplaria
de aluminiu, de culoare grii, grii-verzui, verde, negru, maro, ocru. Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticla deformate
industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 100m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur,
ocru. Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 35°.

Tnvelitorii permise, altele decat cele de tigld, dar la cladiri de peste Ac100m2 numai partial:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- invelitoare bituminoasa sau pe baza de cauciuc, culoare grii, negru, verzui, maro — format plan sau profilat, dar exclus imitatie de tigla.
Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansarda.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau ondulata)
cu exceptia teraselor atasate cladirilor, cu suprafata Ac mai mica de 40mz2..

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu cel
al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesard obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea aductiunilor si racordul la reteaua publica de canalizare este obligatorie in caz in care intravilanul reglementat se afla intr-o
zona cu captare de apa pentru o localitate existenta, punctele de captare avand zone de proteciie sanitara severa si de restrictie si
perimetre de protectie hidrogeologica. in punctele, care se afld in zone de protectie sanitara sau in perimetre hidrogeologice, nu se
admit siteme individuale de tratare si eliminare ale apelor uzate. Pentru aceste puncte, unde nu exista retea de canalizare puplica, se
vor realiza sisteme centralizate de canalizare menajerd si se va racorda le ele. in cazul existentei acestor retele centralizate,
racordarea este obligatorie. Se admit solutji ecologice individuale, dar fara degajarea in natura a apelor uzate sau tratate. Se interzice
orice evacuare de ape uzate sau neepurate in subteran.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, de preferat prin racor
la retea. Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apé si canalizare in sistem
individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Roméne. in perimetre hirdogeologice este
necesara avizul ANRM. In cazul in care exista in zona retea de alimentare cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.
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Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. in aceste cazuri se vor analiza din punct de
vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generala a localitatii, a zonei. Panourile solare, fotovoltaice, sau
alte instalatii de orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Solutji de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru un imobil sau un grup de imobile.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parceld. in acest
sens, se recomanda realizarea de solutji de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcelda. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public Tn afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructii si
curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fafada frontald a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .
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ZCP - Harghita Bai

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referintd care sta la baza delimitarii prezentei zone construite protejate este alcatuitd din parcelele ocupate de
cladirile de odihna ale fostei armate ungare, construite in perioada 1940-1943. Calitatea arhitecturald a acestor obiective determina
caracterul zonei centrale a intregii statiuni.

Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE
PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA DEOSEBITA, conform PUG MIERCUREA CIUC, conform STUDIU DE
FUNDAMENTARE PUZ MUNTII HARGHITA - FOND CONSTRUIT si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa
Zona construita protejata.

Cl&dirile care au valoare arhitecturald, si genereaza zona construita protejaté in jurul lor: Pensiunea Uz Bence, Sediul Salvamont,
Cladire de locuinte colective. Prima este o cladire cu destinatie turistica construita in anii 1940, ultimele doua sunt cladiri ridicate de
armata pentru soldatii si ofiterii in concediu, pe timpul celui de al doilea razboi mondial.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Eliberarea autorizatiei de urbanism este conditionata de obtinerea avizului Miniterului Culturii si Identitatii Nationale, prin Directia
Judeteana pentru Cultura Harghita!

Regulamentul local de urbanism pentru PUZ CP Harghita Bai respectd Metodologia de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobaté prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.
Legea 350/2001, actualizata, Art. 313, 47
Ordinul MTCT nr. 562/2003, Art. 8
Teritoriul minim de studiu al PUZCP este intregaga zond ZCP Harghita Bai.
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Legea 50/1991, actualizata, Art. 10
Legea 350/2001, actualizata, Art. 46
Ordinul MTCT nr. 562/2003, Art. 21

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor gi a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotérilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice $i a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Lipsa de echiparile edilitare existente poate fii suplinita cu solutii alternative, cu respectarea prezentului regulament de urbanism, si
cu aprobarea APM Harghita si autoritatea locald, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauzé in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Daca in unitatile teritoriale de referinta invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective.

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu fmpreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitétjlor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localititi montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii Tn Romania”. Pentru a asigura o dezvoltare coerentd la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri
si regularizéri de ruri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apérarea {arii, ordinea publica si siguranta
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nationala.
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente daca largirea lor nu este posibil si circulatia comuna a
persoanelor si autovehicolelor, cu un regim de viteza de 20Km/h.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Reamenajarea si reconfigurarea spafjilor publice cu o importantd componentd pietonald si verde. Eliminarea cladirilor si
obiectivelor parazitare.

In situatiile in care un drum propus sau un traseu de schi propus trece pe unul dintre laturile unei prorietdti, acesta va fi
dezmembrata in parceld destinata drumului / traseului de schi si in parceld destinata pentru constructii. Parcela destinata
drumului/traseului de schi va avea marimea jumatatea I&timii drumului / traseului de schi propus n lungimea laturii respective a
proprietatii, limita de proprietate reprezentand axa drumului.

In situatiile in care un drum existent trece pe unul dintre laturile unei prorietati, acesta va fi dezmembraté in parcela drumului si in
parcela destinatd pentru constructii. Parcela destinatd drumului va avea dimensiunea aferenta latimii existente impreuna cu
suprafata destinata pentru extinderea drumului existent impusa prin PUZ in lungimea laturii respective a proprietafii, limita de
proprietate reprezentand axa drumului.

Tn cazuri particulare drumul / traseul de schi existent / propus aflat la limita de proprietate a terenurilor poate fi trasat dezaxat fata
de acestea daca situatia impune in asa fel (de ex.: cladiri existente pozitionate la limita de proprietate, sau prea apropiate de
acestea)

In situatiile in care un drum propus / traseu de schi propus trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembrata in parceld destinata
pentru drum / traseu de schi propus si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinata drumului / traseului de schi va avea
latimea drumului/traseului de schi stabilitd prin PUZ. Pozitia exactad a axei drumului se va stabili in asa fel, incat continuitatea
acesteia sé fie asiguraté pe parcelele vecine.

In situatiile in care un drum existent trece printr-o proprietate, acesta va fi dezmembraté in parcela destinata pentru drumul existent
si in parcele destinate pentru constructii. Parcela destinatad pentru drum existent va avea latimea drumului existent completata cu
suprafata necesara extinderii lui stabilita prin PUZ.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda ca reparcelarea in scopul asigurarii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele edilitare, etc.) s& se realizeze din
grija administratiei locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Functjuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de culturd, functiuni de sénatate, functiuni de invatdmant, functiuni de cult,
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functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, functiuni sportive, functiuni de loisir public.
Locuire, locuinte de serviciu.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In caz de reparcelare, suprafata minima a parcelei destinata pentru cladiri va fii de 600m2.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cele doua parcele alaturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate, cu
posibilitate de intrecere al acestuia, sau retragere cu 1m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage la o ditantd egald a mediei distantelor cladirilor alaturate, cu posibilitate de
retragere sau asezare mai in fatd de aceste de 1m.
Pe parcele unde nu exista vecinatati construite pentru referintd, retragerea va fii de min. 5m.

Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage fata de aliniament cu
cel putin 10 m.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor indeparta de limitele laterale si posterioare cu cel putin jumatatea inaltimii la cornisa sau atic, masurata in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit alipiri de cladiri.
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ARTICOLUL 8. CIRCULATII S| ACCESE

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, si din materiale
naturale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfjunilor in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indlime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inalfime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1+M, D+P+M, (semnificatiile prescurtérilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnéltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 7 m.

Tnéltimea maxima admisa a cldirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 10 m.

Tnéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amenajat, cét si a terenului dianinte de amenajare.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice
fel).

La cladirile existente la care inaltimea, sau alte indicii de marimi depasesc cele prevazute in reglementarile specifice RLU, este
permisa reamenajarea, reabilitarea, cu conditia ca s& nu se majoreze inaltimea sau gabaritul cladirii.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Reabilitarea cladirilor existente generatoare a zonei construite protejate (Pensiunea Uz Bence, Sediul Salvamont, Cladire de
locuinte colective) va fi executatd urmarind principiile specifice restaurarii componentelor de patrimoniu cultural.

Extinderea, in sensul schimbvarii volumetriei celor trei cladiri care au valoare arhitecturala insemnata, nu este permisa. Se pot face
extinderi prin corpuri noi de constructii, care vor avea un regim de inaltime cu minim un nivel mai mic decét cel existent, si legatura
intre ele cu un corp de legatura tip coridor. Aceste extinderi se vor amplasa in pe partea sosterioara ale acsetori cladiri, adica la
nord, nord-vest si nord-est la Pensiunea Uz Bence, la nord si vest &n cazul Cladirii de locuinte colective, si la vest, sud-vest de
Sediul Salvamont.

Se vor utiliza materiale si tehnici traditionale pentru fatade, portj, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tamplarii ale ferestrelor
etc.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra fatadei, gardului, portii, cromaticii si aspectului arhitectural propriu
constructiilor suport.
Reclamele acceptate sunt: panouri publicitare, firme agatate, incriptii cu litere independente. Reclamele se vor amplasa doar pe
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nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj stilistic.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 50x50 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Se interzice expunerea bannerelor de orice fel. Expunerea temporara a bannerelor pentru evenimente este supusa autorizarii de
catre administratia publica locala.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de cétre administratia publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Pentru fatade sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiala, lemn sau piatra naturala. Folosirea altor materiale la cladiri noi cu
valoare arhitecturala deosebit de ridicata poate fi exceptata in situatii rare. Orice cladire care prezinta tencuiald pe fatada, va fii
vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb catre o culoare anume, dar nestridenta. Nu se accepta culori primare,
stridente.

Orice cladire cu AC mai mare de 20mp va avea pe fatada, sau parapet terasa, sau streasini, cel putin 25% lemn sau placaj de
lemn masiv. Procentul se va calcula raportat la intreaga suprafata a fatadelor si a streasinilor.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsi in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, nuante medii si inchise, sau
alte nuante compatibile cu acestea: grii, brun, si nuantele ale acestora. Sunt excluse culorile primare: rosu strident, albastru, negru,
verde strident si toate nuantele stridente.

Placajele pardoselii teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fii placate cu piatra naturala, sau lemn de culoare compatibild, si
similara cu fatada.

Tamplariile vor fii de preferintd din lemn masiv.
Este interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticla deformate industrial, cu forma parabolica

Acoperisuri
Cladirile care depasesc Ac 20m2, vor avea obligatoriu si acoperis tip sarpanta, cu invelitoare de tigla brun-roscat, negru sau natur.
Inclinatia acoperisului sarpanta va fi de minim 40°.

Tnvelitorii permise, altele decét cele de tiglé, intr-o proportie de cel mult 25%:

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, negru.

Sunt interzise invelitorile bituminoase, sau pe baza de cauciuc.

Este interzis folosirea invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma.

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu
cel al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade.

Exceptii de la reglementérile din acest capitol sunt permise in situatii rare, numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de

argumentatie la nivel urbanistic cat si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesard obtinerea in prealabil al avizului
arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc.
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ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se asigura apa, canalizarea menajera si energia electrica, si se face
racordarea la aceste retele.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, sau de preparare a apei calde, numai in cazul in care
panourile fotovoltaice sau solare se integreaza cladirilor respective, si sunt avizate conform legii, obtin autorizatie de construire.

In aceste cazuri se vor analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba imaginea generala a
localitatii, a zonei, sia celor treio cladiri ce genereaza Zona construita protejata. Panourile solare, fotovoltaice, sau alte instalatii de
orice fel, situate suprateran, se vor lua in considerare la calcului POT si CUT.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la nivel de parcel3. In acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel
de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu inchis destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Aceste spatii vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatjilor de climatizare in pozifji vizibile din spatiul public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a refelelor edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatji libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.
Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetaijei forestiere existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se va planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum un
arbore, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare.

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
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In aceastd zona in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiri de max. 100cm indltime din lemn, 50%
transparente. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. La
limitele parcelelor pot fi plantate garduri vii, gardurile pot fii dublate de acestea.

Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Se admit garduri electrice impotriva animalelor salbatice mari, in deosebi ursul, cu conditia realizarii unui sistem complet si sigur,
cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

25%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

0,60
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REGLEMENTARI AFERENTE SUPRAFETELOR DE TERENURI iN EXTRAVILAN

PS - Suprafete destinate partiilor de schi, traseelor de schi, pistelor de schi

fond, bob de 4 anotimpuri, piste pentru saniuta
in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de agreement si sport sunt suprafete neurbanizate destinate pentru practicarea sporturilor de iarnd si celor de patru
anotimpuri, cum ar fi schi pe timp de iarnd, dar si schi pe suprafata sintetica, schi fond, bob de 4 anotimpuri, saniuta etc. Aceste suprafete
raman in extravilana. Suprafetele aferente acestor zone cu constructii care prin legea 50/1991 necesita introducerea in intravilan, si
autorizatie de construire in aceste conditii, sunt cuprinde in alte zone functionale din intravilan, si reglementate ca atare: in general

capetele partiilor, instalatiilor. Pe aceste terenuri din extravilan pot fi construite instalatii, amenajari conform regulamentului local de
urbanism.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Stabilirea pozitiilor si marimilor exacte, a echipdrii terenurilor destinate practicarii sporturilor de iarnd sau de patru anotimpuri in
extravilan, se va face conform unui proiect de specialitate sau de aprofundare intocmit si avizat conform legilor in vigoare.(Legea
50/1991 cu modificérile ulteriaore, Legea 350/2001 cu modificérile ulterioare), sau/cat si prin delimitarea cadastrald si inscrierea
destinatiei terenului in cartea funciara. Terenurile cu acesatd destinatie pot fii parcele separate, sau subparcele, dupa caz. In cazul
fondului forestier se va urmari procedura specifica, scoaterea din fond forestier, bazat pe un proiect, dar si in acest caz se va proceda
in prealabil la parcelare sau subparcelare.

Proiecte de specialitate sau de aprofundare pot fii: tema de proiectare detaliata, studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, dupa
caz, si conform reglementarilor specifice in vigoare.

In cazul terenurilor, parcelelor din cadrul localitatilor care cad sub incidenta legii 526/2003 pentru aprobarea Programului national de
dezvoltare a turismului “Schi in Romania” (zona Muntii Harghita: Harghita Bai — Harghita Madaras de pe teritorile administrative
municipiului Miercurea Ciuc, orasului Vlahita, comuna Ciceu, comuna Siculeni, comuna Racu, comuna Madéras, comuna Zetea,
comuna Capalnita, cat si Izvorul Mures de pe teritoriul administrativ al comunei Tomesti), si delimitate prin PUZ Muntii Harghita, se va
proceda si in virtutea acestei legi.

Se va asigura posibilitatea de racordare la reteau electrica si echiparii cu sistem individual de apa pentru producerea zapezii artificiale,
daca este cazul.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Suprafetele destinate sporturilor de iarna si de patru anotimpuri (partii de schi, trasee de schi, piste pentru schi fond, bob de 4
anotimpuri, piste pentru saniuta etc.) vor fi accesibile prin drumuri de orice categorie, sau prin trasee turistice. Ele pot fi echipate cu
instalatii de transport pe cablu (teleschi, telescaun, telegondold). in cazurile justificate se va asigura curent electric, eventual apa
potabila si colectarea apelor uzate.

Pe aceste terenuri sau in vecinatatea lor pot exista utilitati publice.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa $i atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
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periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; infrastructura de vizitare turistica, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si Tnlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea {arii, ordinea publica si
siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va asigura reparcelarea prealabild a terenurilor destinate partiilor de schi, traseelor de schi, pistelor de schi fond, etc.. Se propune
implementarea urméatoarei metodologii:

- atat in cazul suprafetelor cu destinaie topografica forestiera cat si la cele cu destinatie agricola se vor distinge in interiorul
parcelelor subparcele, care vor avea conturul terenurilor destinate practicarii sporturilor de iarna si de patru anotimpuri (schi,
schi fond, bob, saniut3, etc.).

- se va inscrie in cartea funciara noua destinatie a terenului, daca este permisa de lege.

- daca destinatia noua permite (pasune pe timp de primavara, vard, toamna, partie pe timp de iarna), nu se recomanda
scoaterea terenului din fondul forestier sau din circuitul agricol,

- pentru constructii de orice fel, care necesitd scoaterea din fondul forestier sau agricol, acest lucru se va face in prealabil,
inaintea obtinerii autorizatiei de construire,

- in cazul padurilor PUZ-ul are efect cu rol de reglementare, dar nu poate schimba in sine destinatia terenului, cel de fond
forestier.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Zonele destinate agrementului care se afla in categorie extravilana si nu este in contact cu zone reglementate in intravilan, poate fi
utilizat numai pentru functiuni de agrement si pentru instalatii aferente (pértie de schi, piste de schi fond, etc.).

Zonele destinate agrementului , care se afla in contact direct cu zone urbanizate, sau intra in categorie intraviland, vor fi tratate
impreuna cu zonele urbanizate (Uisa, Ulsam) conform reglementarile zonelor respective.

Traseu turistic pietonal, si drumuri.

Mobilier urban, obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru odihna in aer liber. In aceste zone nu se impugn limite de
|&time ale traseului, drumului tip traseu.

Indicatoare pentru semnalizarea traseului, obiecte pentru informarea turistica.

Obiecte, utilitati pentru asigurarea sigurantei de trecere pe traseul partiilor, si zonelor de agrement.

Utilitati montate subteran.

Turnuri belvedere, locuri comemorative.

Zone de picnic.

Grupuri sanitare.

Refugiu montan.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificatd prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conform studiilor preliminare de aprofundare. Parcela minima nu va fi mai mica de 200m. Dimensiunea subparcelelor nu se
reglementeaza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile, se vor retrage de la aliniament cu cel putin 1 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima de 1m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII S ACCESE

Toate terenurile cu aceasta destinatie vor fii acesibile cel putin printr-un traseu turistic, sau drum de orice categorie.

Drumurile tehnologice create cu ocazia construirii, se vor desfinta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform reglementarilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inaliime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P, (semnificatiile prescurtarilor; D — demisol, P - parter, M — mansarda).

Tnaltimea maximé admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m masurata pe frontul principal, orientata catre accesul principal pe parcela.
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Tnéltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructji de orice fel).

Instalatiile de orioce fel, vor avea inaltimea care rezulta din considerente tehnice.
Turnurile belvedere vor avea inaltimea justificata printr-un studiu peisager.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri si constructii noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tdmplarii etc,
cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

Tn cazul instalatilor de cablu piste pentru bob de patru anottimpuri se vor realiza conform tehnologiei adecvate functiunii, cu evitarea
suprafetelor lucioase, sau aculorilor stridente.

Inscriptiile se vor realiza discret, subordonate cladirilor, instalatiilor, si peisajului.

Mobilierul urban va fi integrat in peisaj, au prioritate materialele naturale, locale

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile cu
acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse culorile primare:
rosu strident, albastru, si toate nuantele stridente.

Pardoselile, suprafetele amenajate se vor realiza din piatra sau lemn.

Acoperisuri

Tnvelitorii permise:

- tigla,

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- sindrila.

Este interzis folosirea Tnvelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau ondulatd).
Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu cel
al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar n acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la

nivel urbanistic cat si detaliu de arhitecturd, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia
Mediului, a Apelor Roméne. In perimetre hidrogeologice este necesara avizul ANRM. In cazul in care exista in zona retea de alimentare
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cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrici alternativa. In aceste cazuri se vor analiza din punct de vedere al
compozitiei arhitecturale, daca solutile nu perturba peisajul.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI

Se admit garduri transparente, justificate din punct de vedere tehnologic.

Se admit imprejmuiri de limitare la cladiri, si amenajari cu mobilier urban si alte asemenea, realizate din lemn, cu Tnaltimea de péna la
1,2m, cu transparenta 75%.

Se va utiliza imprejmuiri demontabile in regim sezonier in zonele, unde acesta devine necesar din punct de vedere al sigurantei in
practicarea sportului.

Se admit balustrézi si alte elemente de asigurare, in cazurile in care sunt justificate pentru siguranta turistilor.

La constructii care pot adaposti oameni, sau au un grad ridicat de a atrage animalele salbatice, se admit garduri electrice, cu conditia
realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform proiectului autorizatie de construire.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform proiectului autorizatie de construire.
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Tt - Suprafete destinate traseelor turistice pietonale si a drumurilor tip traseu, in
extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele destinate pentru traseele turistice pietonale, si a drumurilor tip traseu sunt zone neurbanizate in extravilan destinate
exclusiv pentru turismul pietonal, ciclism montan, calarit, cu carute, au latimi medii mici, de pana la 5m, cu unele exceptii, si nu intra in
categoria intravilan. Pe aceste trasee nu ester permisa circulatia motorizata, exceptii se fac in scopul administrarii, intretinerii,
aprovizionarilor, cercetarii, dezvoltarii zonelor care au acces numai pe aceste trasee, sau in cazul asigurarii sigurantei oamenilor, a florei,
a faunii, si a bunurilor.

Pentru identificarea traseelor turitice regelemtate prin PUZ Muntii Harghita vezi plansa “PLAN CIRCULATII SI ACCESE”

A. CONDITIONARI PRIMARE

Stabilirea limitelor destinate traseelor turistice pietonale si a drumurilor tip traseu si echiparea lor se va face conform unui proiect de
specialitate sau de aprofundare intocmit si avizat conform legilor in vigoare.(Legea 50/1991 cu modificarile ulteriaore, Legea 350/2001
cu modificérile ulterioare), sau/cat si prin delimitarea cadastrald si inscrierea destinatiei terenului in cartea funciara. Terenurile cu
acesata destinatie pot fii parcele separate, sau subparcele, dupa caz. Tn cazul fondului forestier se va urméri procedura specifica, daci
este cazul.

Proiecte de specialitate sau de aprofundare pot fii: tema de proiectare detaliata, studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, dupa
caz, si conform reglementarilor specifice in vigoare.

In cazul terenurilor, parcelelor din cadrul localitatilor care cad sub incidenta legii 526/2003 pentru aprobarea Programului national de
dezvoltare a turismului “Schi in Romania” (zona Muntii Harghita: Harghita Bai — Harghita Madaras de pe teritorile administrative
municipiului Miercurea Ciuc, orasului Vlahita, comuna Ciceu, comuna Siculeni, comuna Racu, comuna Madéras, comuna Zetea,
comuna Capalnita, cat si Izvorul Mures de pe teritoriul administrativ al comunei Tomesti), si delimitate prin PUZ Muntii Harghita, se va
proceda si in virtutea acestei legi.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Pot exista utilitati publice pe parcelele respective, sau in zona. Ele se vor analiza in cazul oricaror interventii.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instala{ii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatji de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare $i prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; infrastructura de vizitare turistici, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica i
siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va asigura reparcelarea / subparcelarea prealabila a terenurilor destinate traseelor turistice pietonale si a drumurilor tip traseu.. Se
propune implementarea urmatoarelor:
- atat in cazul suprafetelor cu destinatie topografica forestiera cat si in celor cu destinatie agricola se vor realiza in interiorul
parcelelor subparcele, care vor avea conturul terenurilor destinate traseelor.
- nu se recomanda scoaterea suprafetelor din circuitul agricol sau din fondul forestier, numai in cazul in care sunt amplasate
constructii care necesita acest demers.

v

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE

Traseu turistic pietonal, drum tip traseu cu sectiune generala de 3 m — cu imbracaminte tip macadam,,sau teren natural.

Mobilier urban, obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru odihna in aer liber. n aceste zone nu se impugn limite de
[atime ale traseului, drumului tip traseu.

Indicatoare pentru semnalizarea traseului, obiecte pentru informarea turistica.

Obiecte, utilitati pentru asigurarea sigurantei de trecere pe traseu.

Utilitati montate subteran.

Refugiu montan.

Zone de picnic.

Grupuri sanitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Suprafetele traseelor turitice $i a drumurilor tip traseu, care se afla in contact direct cu zone urbanizate, sau intra in categorie
intravilana vor fi tratate impreuna cu zonele urbanizate conform reglementarilor zonelor respective din intravilan.
Turnuri belvedere, locuri comemorative, daca latimea traseului o permite.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasamente de natura, care sa afecteze amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conform studiilor preliminare de aprofundare. Parcela minima nu va fi mai mica de 200m. Dimensiunea subparcelelor nu se
reglementeaza. X

Latimea minima a traseelor va fii de 2m, dar de obicei nu va depasi 5m. In locurile unde se vor amplasa constructii, obiecte de
infrastructura turistica si alte asemenea conform reglementarilor, se vor face largiri ale treseelor, conform necesitatilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cl&dirile permise prin prezentul regulament, se vor retrage de la aliniament cu cel putin 1 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cl&dirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima de 1m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII 1 ACCESE

Drumurile tehnologice create cu ocazia construirii, se vor desfinta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

La capetele de trasee, sau drumuri tip traseu, unde ele se leaga la un drum.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inaliime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M — mansarda).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m masurata pe frontul principal, orientatd catre accesul principal pe parcela.

Tnéltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, hornuri, constructii de orice fel).
Instalatiile de orioce fel, vor avea indltimea care rezulta din considerente tehnice.

Turnurile belvedere vor avea inaltimea justificata printr-un studiu peisager.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri si constructii noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.

Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum, tAmplarii etc,
cat si materiale compatibile cu acestea, conform reglementarilor.

In cazul instalatilor de cablu piste pentru bob de patru anottimpuri se vor realiza conform tehnologiei adecvate functiunii, cu evitarea
suprafetelor lucioase, sau aculorilor stridente.

Inscriptiile se vor realiza discret, subordonate cladirilor, instalatiilor, si peisajului.

Mobilierul urban va fi integrat in peisaj, au prioritate materialele naturale, locale

Sunt interzise imitatiile de stil, pastisele.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsit in culoare natur ale esentelor de lemn autohtone, sau alte nuante compatibile cu
acestea: grii, bej, brun, ocru, verde, si nuantele ale acestora, culori pamantii, pale, intalnite in natura. Sunt excluse culorile primare:
rosu strident, albastru si toate nuantele stridente.

Pardoselile, suprafetele amenajate se vor realiza din piatra sau lemn.

Acoperisuri
Invelitorii permise:
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- tigla,

- tabla zinc (nu tabla zincata), sau tabla prevopsita culorile grii, verzui, negru, maro, ocru,

- sindrila.

Este interzis folosirea Tnvelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente de orice culoare si forma (plana sau ondulata).

Se vor utiliza jgheaburi si burlane metalice, de preferinta din cupri sau zinc. Culoarea jgheaburilor si burlanelor va fii compatibila cu cel
al invelitorii, streasinii, peretelui exterior, soclului, lemnului aparent.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la

nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia
Mediului, a Apelor Roméne. In perimetre hidrogeologice este necesara avizul ANRM. In cazul in care exista in zona retea de alimentare
cu apa si canalizera, nu sunt permise solutii individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricé alternativa. Tn aceste cazuri se vor analiza din punct de vedere al
compozitiei arhitecturale, daca solutiile nu perturba peisajul.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri de limitare la cladiri, si amenajari cu mobilier urban si alte asemenea, realizate din lemn, cu inaltimea de péna la
1,2m, cu transparenta 75%.

Se admit balustrézi si alte elemente de asigurare, in cazurile in care sunt justicicate pentru siguranta turistilor.

La constructii care pot adaposti oameni, sau au un grad ridicat de a atrage animalele salbatice, se admit garduri electrice, cu conditia
realizarii unui sistem complet si sigur, cu placute de averizare, fara pericol la viata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform proiectului autorizatie de construire.

251 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform proiectului autorizatie de construire.
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DF - Suprafete destinate drumurilor forestiere,
in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele destinate pentru drumuri forestiere sunt suprafete de terenuri neurbanizate in extravilan aflate in fondul forestier
destinate circulatjei pietonale si motorizate, a exploatarii forestiere.
Pentru identificarea drumurilor forestiere reglementate prin PUZ Muntji Harghita vezi plansa “PLAN CIRCULATII SI ACCESE”

A. CONDITIONARI PRIMARE

Stabilirea limitelor drumurilor forestiere si echiparea lor se va face conform unui proiect de specialitate sau de aprofundare intocmit si
avizat conform legilor in vigoare.(Legea 50/1991 cu modificarile ulteriaore, Legea 350/2001 cu modificarile ulterioare, Cod Silvic —
Legea 46/2008 cu actualizarile si modificarile ulterioare), sau/cat si prin delimitarea cadastrala si inscrierea destinatiei terenului in
cartea funciara. Terenurile cu acesata destinatie pot fii parcele separate, sau subparcele, dupa caz.

Proiecte de specialitate sau de aprofundare pot fi: tema de proiectare detaliata, studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, dupa
caz, si conform reglementarilor specifice in vigoare.

Tn cazul terenurilor, parcelelor din cadrul localitatilor care cad sub incidenta legii 526/2003 pentru aprobarea Programului national de
dezvoltare a turismului “Schi in Romania” (zona Muntii Harghita: Harghita Bai — Harghita Madaras de pe teritorile administrative
municipiului Miercurea Ciuc, orasului VIahita, comuna Ciceu, comuna Siculeni, comuna Racu, comuna Madaras, comuna Zetea,
comuna Capalnita, cat si Izvorul Mures de pe teritoriul administrativ al comunei Tomesti), si delimitate prin PUZ Muntii Harghita, se va
proceda si in virtutea acestei legi.

Accesul drumurilor forestiere se va face numai cu acordul proprietarului, a Ocolului Silvic sau a Agentiei Natioanle Pentru Arii Naturale
Protejate in functie de destinatia drumului respectiv (drum forestier tehnologic sau drum forestier public).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pot exista utilitati publice pe parcelele respective, sau in zona. Ele se vor analiza in cazul oricaror interventii.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatji de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; infrastructura de vizitare turistica, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si Tnlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea {arii, ordinea publica si
siguranta natjonala.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si paruri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatjii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum i a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea gi inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale — cutremure, inundatjii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va asigura reparcelarea / subparcelarea prealabild a terenurilor destinate drumurilor forestiere. Se propune implementarea
urmatoarelor:

- sevor realiza in interiorul parcelelor subparcele, care vor avea conturul terenurilor destinate drumurilor forestiere, sau

- vor face reparcelari cu functiunea drum forestier.

Nu se vor scoate din fondul forestier.
Parcelele si subparcelele astfel obtimute vor avea incluse si suprafete de platforme primare adiacente pentru lemne.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Drum forestier.

Mobilier urban, obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru odihna in aer liber.
Indicatoare pentru semnalizarea traseului, obiecte pentru informarea turistica.

Obiecte, utilitati pentru asigurarea sigurantei de trecere pe drum.

Parcare, aferentd drumului forestier.

Utilitati montate subteran.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Suprafetele drumurilor forestiere, care se afla in contact direct cu zone urbanizate, sau intra in categorie intravilana vor fi tratate
impreuna cu zonele urbanizate conform reglementarilor zonelor respective din intravilan.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform studiilor preliminare de aprofundare, si cerintelor tehnice.
In locurile unde se vor amplasa constructii, obiecte de infrastructura turistica si alte asemenea conform reglementarilor, se vor face
largiri ale drumurilor, conform necesitatilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile permise prin prezentul regulament, se vor retrage de la aliniament cu cel putin 1 m.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima de 0,5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Drumurile tehnologice create cu ocazia construirii, se vor desfinta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform cerintelor de exploatare a fondului forestier.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Constructii, obiecte de infrastructura turistica: P. ( P — parter).
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5 m masurata pe frontul principal, orientatd catre accesul principal pe parcela.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic a constructiilor vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza Tn mare majoritate materiale si tehnici traditionale.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Nu este cazul.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI
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Se admit imprejmuiri de limitare la constructii, obiecte de infrastructura turistica, si amenajari cu mobilier urban, realizate din lemn, cu

indltimea de pana la 1,2m, cu transparenta 75%.
Se admit balustrazi si alte elemente de asigurare, in cazurile in care sunt justificate pentru siguranta turistilor.

Nu se admite colectarea deseurilor menajere.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform proiectului autorizatie de construire.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform proiectului autorizatie de construire.
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Dag - Suprafete destinate drumurilor_agricole,
in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele destinate pentru drumuri agricole sunt suprafete de terenuri neurbanizate in extravilan aflate in circuitul agricol destinate
circulatiei pietonale si motorizate, a exploatarii agricole.
Pentru identificarea drumurilor agricole reglementate prin PUZ Muntji Harghita vezi plansa “PLAN CIRCULATII SI ACCESE".

A. CONDITIONARI PRIMARE

Stabilirea limitelor destinate drumurilor agricole si echiparea lor se va face conform unui proiect de specialitate sau de aprofundare
intocmit si avizat conform legilor in vigoare.(Legea 50/1991 cu modificarile ulteriaore, Legea 350/2001 cu modificarile ulterioare, Legea
18/1991 a Fondului funciar cu modificarile si completarile uleriaore, efc.), sau/cat si prin delimitarea cadastrald si inscrierea destinatiei
terenului in cartea funciara. Terenurile cu acesata destinatie pot fii parcele separate, sau subparcele, dupa caz.

Proiecte de specialitate sau de aprofundare pot fii; tema de proiectare detaliata, studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, dupa
caz, si conform reglementarilor specifice in vigoare.

Tn cazul terenurilor, parcelelor din cadrul localitatilor care cad sub incidenta legii 526/2003 pentru aprobarea Programului national de
dezvoltare a turismului “Schi in Romania” (zona Muntii Harghita: Harghita Bai — Harghita Madaras de pe teritorile administrative
municipiului Miercurea Ciuc, orasului Vlahita, comuna Ciceu, comuna Siculeni, comuna Racu, comuna Madéras, comuna Zetea,
comuna Capalnita, cat si lzvorul Mures de pe teritoriul administrativ al comunei Tomesti), si delimitate prin PUZ Muntii Harghita, se va
proceda si in virtutea acestei legi.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pot exista utilitati publice pe parcelele respective, sau in zona. Ele se vor analiza in cazul oricaror interventii.

Tn sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electric, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa $i atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; infrastructura de vizitare turistici, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si Tnlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea {arii, ordinea publica si
siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va asigura reparcelarea / subparcelarea prealabila a terenurilor destinate drumurilor argricola.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

¥

1. UTILIZARI ADMISE

Drum agricol.

Mobilier urban, obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru odihna in aer liber.
Indicatoare pentru semnalizarea traseului, obiecte pentru informarea turistica.

Obiecte, utilitati pentru asigurarea sigurantei de trecere pe drum.

Parcare, aferenta drumului agricol.
Utilitati montate subteran.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Suprafetele drumurilor agricole, care se afla in contact direct cu zone urbanizate, sau intrd in categorie intravilana vor fi tratate
impreuna cu zonele urbanizate conform reglementarilor zonelor respective din intravilan.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conform studiilor preliminare de aprofundare, si cerintelor tehnice.
In locurile unde se vor amplasa constructii, obiecte de infrastructura turistica si alte asemenea conform reglementarilor, se vor face
argiri ale drumurilor, conform necesitatilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile permise prin prezentul regulament, se vor retrage de la aliniament cu cel putin 1 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima de 0,5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Drumurile tehnologice create cu ocazia construirii, se vor desfinta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor de exploatare a fondului agricol.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Constructii, obiecte de infrastructura turistica: P. ( P — parter).
Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5 m masurata pe frontul principal, orientata catre accesul principal pe parcela.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic a constructiilor vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri de limitare la amenajéri cu mobilier urban, realizate din lemn, cu inaltimea de pana la 1,2m, cu transparenta 75%.
Se admit balustrézi si alte elemente de asigurare, in cazurile in care sunt justificate pentru siguranta turistilor.
Nu se admite colectarea deseurilor menajere.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Conform proiectului autorizatie de construire.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform proiectului autorizatie de construire.
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DAs - Suprafete destinate drumurilor de acces principale asfaltate sau propuse

spre asfaltare,
in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele destinate pentru drumuri asfaltate (locale, comunale, judetene) sunt suprafete de terenuri neurbanizate in extravilan
destinate in principal circulatiei motorizate, dar si pietonale.
Pentru identificarea drumurilor dea acces proncipale asfaltate sau propuse spre asfaltare reglementate prin PUZ Muntii Harghita vezi
plansa “PLAN CIRCULATII $I ACCESE”

A. CONDITIONARI PRIMARE

Stabilirea limitelor destinate drumurilor de acces principale asfaltate sau propuse spre asfaltare si echiparea lor se va face conform unui
proiect de specialitate sau de aprofundare intocmit si avizat conform legilor in vigoare. (Legea 50/1991 cu modificarile ulteriaore, Legea
350/2001 cu modificarile ulterioare), sau/cat si prin delimitarea cadastrald si inscrierea destinatiei terenului Tn cartea funciara. Terenurile
cu acesatd destinatie pot fii parcele separate, sau subparcele, dupa caz. In cazul fondului forestier se va urméri procedura specifica,
daca este cazul.

Proiecte de specialitate sau de aprofundare pot fii; tema de proiectare detaliata, studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, dupa
caz, si conform reglementarilor specifice in vigoare.

In cazul terenurilor, parcelelor din cadrul localittilor care cad sub incidenta legii 526/2003 pentru aprobarea Programului national de
dezvoltare a turismului “Schi in Romania” (zona Muntii Harghita: Harghita Bai — Harghita Madaras de pe teritorile administrative
municipiului Miercurea Ciuc, orasului Vlahita, comuna Ciceu, comuna Siculeni, comuna Racu, comuna Madéras, comuna Zetea,
comuna Capalnita, cat si lzvorul Mures de pe teritoriul administrativ al comunei Tomesti), si delimitate prin PUZ Muntii Harghita, se va
proceda si in virtutea acestei legi.

Aceste drumuri locale, comunale sau judetene se vor realiza conform normativelor in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pot exista utilitati publice pe parcelele respective, sau in zona. Ele se vor analiza in cazul oricaror interventii.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electric, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instala{ii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatjii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; infrastructura de vizitare turistici, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatjiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va realiza reparcelarea in cazul in care este necesara pentru asigurarea sectiunilor corespunzatoare pentru drumuri.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Drumuri cu imbracaminte asfaltica, macadam, sau alte solutii tehnice.
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Mobilier urban, obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru odihna in aer liber.
Indicatoare pentru semnalizarea traseului, obiecte pentru informarea turistica.

Obiecte, utilitati pentru asigurarea sigurantei de trecere pe drum.

Parcare.

Utilitati montate subteran.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Suprafetele drumurilor de acces principal, care se afla in contact direct cu zone urbanizate, sau intra in categorie intravilana vor fi
tratate impreund cu zonele urbanizate conform reglementarilor zonelor respective din intravilan.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conform studiilor preliminare de aprofundare, si cerintelor tehnice.
In locurile unde se vor amplasa constructii, obiecte de infrastructura turistica si alte asemenea conform reglementarilor, se vor face
[argiri ale drumurilor, conform necesitatilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile permise prin prezentul regulament, se vor retrage de la aliniament cu cel putin 1 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima de 0,5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Drumurile tehnologice create cu ocazia construirii, se vor desfinta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Tn zone amenajare pentru parcare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Constructii, obiecte de infrastructura turistica: P. ( P — parter).
Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5 m masurata pe frontul principal, orientata catre accesul principal pe parcela.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic a constructiilor vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza in mare majoritate materiale si tehnici traditionale.

Drumurile se vor finisa cu asfalt, macadam, sau alte solutii adecvate.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la

nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupa caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri de limitare la constructii, obiecte de infrastructura turistica, si amenajari cu mobilier urban, realizate din lemn, cu
indltimea de pana la 1,2m, cu transparenta 75%.

Se admit balustrézi si alte elemente de asigurare, in cazurile in care sunt justificate pentru siguranta turistilor.

Nu se admite colectarea deseurilor menajere.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform proiectului autorizatie de construire.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

262 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Conform proiectului autorizatie de construire.
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LM-HM Loc memorial Harghita Madaras - extravilan
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor cu
caracter de infrastructura de vizitare turistica.

Prezentul regulament se refera la suprafetele aflate pe si langa varful Harghita Madaras (trup TrMDQ’) in regim montan destinate
strict pentru agezarea obiectelor memoriale, turn clopotnita, obiecte pentru observarea peisajului, obiecte pentru odihna in aer
liber, dotari pentru celebrari religioase si comemorative.

Tn present suprafata de teren utilizaté pentru obiecte memoriale este de cca. 3630 mp.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia prealabila de curatire a suprafetei inconjurator al varfului de obiectele memoriale
plasate.
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatjilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor si va include in mod obligatoriu:
asigurarea drumurilor sau acceselor publice, prevazute prin PUZ MH;
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor, acceselor publice in
folosinta publica.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Autorizatia de construire se acorda cu condifia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Dacé in unitdtile teritoriale de referintd Tnvecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie sa
studieze amplasamentul impreuna cu vecinatatjle respective.

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea pateelor urbane, si a unitétilor teritoriale de referinta invecinate traseului strazii studiate.

Zonele reglementate prin PUZ Muntii Harghita sunt parte al unui proiect urbanistic de amploare, initiat de Judetul Haghita. El
reglemeteaza localitati montani situate pe mai multe teritorii administrative, zone ample care sunt de interes turistic national prin
programul “Schii in Roménia”. Pentru a asigura o dezvoltare coerenta la nivel urbanistic, se impune in cazul obtionerii autorizatiilor
de construire avizul prealabil al arhitectului sef al Municipiului Miercurea Ciuc (in cazul UAT Miercurea Ciuc), sau al Judetului
Harghita (in cazul UAT-urilor Vl&hita, Tusnad, S&nsimion, Santimbru, Sincraieni, Ciceu, Siculeni, Racu, Madaras, Danesti, Cirta,
Tomesti, Voslobeni, Suseni, Zetea, Capalnita, Lueta, Meresti).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
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Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri
si regularizéri de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatji, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
conform reglementdrilor prezentului PUZ. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor dezmembra parcele separate
cu suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru
emiterea autorizatjilor de construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Locul de popas cu suprafata de cca.4800 m2 pe care sunt amplasate in prezent obiecte memoriale va fi micsorata la o suprafata
de cel mult 10% pe care obiectele memoriale vor fi reamplasate, fard posibilitatea de a se amplasa noi obiecte memorieale in
afara acestuia, Conform OM 909/16.05.2016 care aproba@ Planul de management si Regulamentul sitului de importanta
comunitara ROSCI 0090 Harghita Madaras.

Amenajarea popasului $i a traseului turistic, reamplasarea obiectelor memoriale de orice fel se va realiza exclusiv pe baza unui
regulament propriu antocmit de Comuna Madéras, Composesoratul Madaras (proprietarul terenului) si aprobat de Agentia
Nationala pentru Arii Naturale Protejate (in calitate de administrator al siturilor Natura 2000 Rosci 0090 Harghita M&daras si
ROSPA 0034 Depresiunea si Muntji Ciucului)

In situatiile in care un traseu trece pe unul dintre laturile unei prorietéti, acesta va fi dezmembraté in parcela destinata traseului Si
cealalta destinata pentru constructji.

Reabilitarea si amenajarea spatjilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in zona.

Amplasarea, reamplasarea obiectelor memoriale de orice fel se va realiza exclusiv pe baza unui regulament propriu intocmit de
Comuna Madaras, Composesoratul Madaras (titularul proiectului) si custodelui sitului Natura 2000.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Obiecte memoriale, turn clopotnitd, turn belvedere sau obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru odihna in aer
liber, semne de orientare turistica, sau specific traseelor tematice. Spatiile acoperite, care nu pot depasi 1% din suprafata
terenului.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafetele exacte ale trupurilor vor fi: Tr MD 0" SR — 430 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile sau constructiile de orice fel vor fi retrase de traseul Via Mariae cu cel putin 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile sau constructiile se vor retrage fata de limitele laterale cu minim 3m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII S$1 ACCESE

Accesul se va realiza doar prin alei piteonale, trasee turistice. Aleile pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate
din pavaje naturale.
Accesul pentru circulatia auto este interzisa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

266 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Tnaltimea maxima admisa a constructiilor (turn clopotnitd, turn belvedere) masurata la punctul cel mai fnalt nu va depési 8,0 m
(turn clopotnita, turn belvedere).

Pentru constructii cu rol de adapost impotriva ploii, si alte asemenea inaltimea maxima admisa este 3,5m.

Pentru obiecte memoriela, amenajéri in aer liber, indltimea maxima va fii 2,5m, cu exceptie, prin reglemenpropriu adoptat conform
prezentului RLU se permite 3,5m..

Tnéltimile se calculeazd de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat, ct si a terenului dianinte de
amenajare.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor / obiectelor va exprima caracterul de loc memorial. Pe fatade, acoperisuri, se vor folosi numai materiale
naturale (lemn, piatrs, materiale ceramice). In afard de una sau mai multe cruci sau obiecte memoriale principale care pot fi din
lemn culoare natur, sau lacuit, lazurat culorile esentelor autohtone de lemn, sau si din piatra (exclus beton placat cu piatra), toate
crucile si obiectele comemorative vor fii din lemn natur, sau lacuit, lazurat culoarea esentelor de lemn autohtone.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetaiiei existente de orice tip este interzisa, cu exceptia cladirilor, constructiilor si amenajrarilor stricte, autorizate
conform reglementarilor.

Sunt interzise plantarea de vegetatie care nu este specifica platoului Harghita Madaras.

14. IMPREJMUIRI

La TrMD 0" SM nu se admite gard de nici un fel.
Se vor respecta prevederile sectiunea 3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
POT maxim admis este 5%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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Pa - Suprafete destinate parcarilor in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele destinate pentru parcari sunt suprafete de terenuri amenajate in extravilan destinate circulatiei motorizate, adiacente
drumurilor de acces principale, sau la capetele acestora.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Stabilirea limitelor parcarilor in extravilan si echiparea lor se va face conform unui proiect de specialitate sau de aprofundare intocmit i
avizat conform legilor in vigoare. (Legea 50/1991 cu modificérile ulteriaore, Legea 350/2001 cu modificarile ulterioare), sau/cét si prin
delimitarea cadastrald si inscrierea destinatiei terenului in cartea funciard. Terenurile cu acesata destinatie pot fii parcele separate, sau
subparcele, dupa caz. In cazul fondului forestier se va urmari procedura specifica, dacé este cazul.

Proiecte de specialitate sau de aprofundare pot fii: tema de proiectare detaliata, studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, dupa
caz, si conform reglementarilor specifice in vigoare.

Tn cazul terenurilor, parcelelor din cadrul localitatilor care cad sub incidenta legii 526/2003 pentru aprobarea Programului national de
dezvoltare a turismului “Schi in Romania” (zona Muntii Harghita: Harghita Bai — Harghita Madaras de pe teritorile administrative
municipiului Miercurea Ciuc, orasului Vlahita, comuna Ciceu, comuna Siculeni, comuna Racu, comuna Madéras, comuna Zetea,
comuna Capalnita, cat si lzvorul Mures de pe teritoriul administrativ al comunei Tomesti), si delimitate prin PUZ Muntii Harghita, se va
proceda si in virtutea acestei legi.

Parcarile in extravilan se vor realiza conform normativelor in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pot exista utilitati publice pe parcelele respective, sau in zona. Ele se vor analiza in cazul oricaror interventii.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; instalatii pentru
producerea energiei electrice de dimensiuni sub 100m2; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electric, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri si parauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru atenuarea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; infrastructura de vizitare turistici, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va asigura reparcelarea / subparcelarea prealabila a terenurilor destinate parcarilor. Parcarile se pot realiza pe terenuri cu destinatie
drum.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Parcare.

Mobilier urban, obiecte pentru deservirea observarii peisajului, obiecte pentru odihna in aer liber.
Indicatoare pentru semnalizarea traseului, obiecte pentru informarea turistica.

Grupuri sanitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Suprafetele parcarilor, care se afla in contact direct cu zone urbanizate, sau intrd in categorie intravilana vor fi tratate Tmpreuna cu
zonele urbanizate conform reglementarilor zonelor respective din intravilan.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise funcfiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform studiilor preliminare de aprofundare, si cerintelor tehnice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile permise prin prezentul regulament, se vor retrage de la aliniament cu cel putin 1 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta minima de 0,5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Drumurile tehnologice create cu ocazia construirii, se vor desfinta.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In zone amenajare pentru parcare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Constructii, obiecte de infrastructura turistica: P. ( P — parter).
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu vi
depasi 5 m masurata pe frontul principal, orientata catre accesul principal pe parcela.

269 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic a constructiilor vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului elevat.
Se vor utiliza Tn mare majoritate materiale si tehnici traditionale.

Parcarile se vor finisa cu asfalt, macadam, sau alte solutii adecvate.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului
sef al Judetului Harghita.

Sunt permise exceptii de la reglementarile din acest capitol, dar numai pe baza unei justificari detaliate, sustinute de argumentatie la
nivel urbanistic cat si detaliu de arhitectura, dar in acest caz este necesara obtinerea in prealabil al avizului arhitectului sef al
Municipiului Miercurea Ciuc, sau al Judetului Harghita, dupé caz.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri de limitare la constructii, obiecte de infrastructura turistica, si amenajari cu mobilier urban, realizate din lemn, cu
indltimea de pana la 1,2m, cu transparenta 75%.

Se admit balustrazi si alte elemente de asigurare, in cazurile in care sunt justificate pentru siguranta turistilor.

Nu se admite colectarea deseurilor menajere.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Conform proiectului autorizatie de construire.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform proiectului autorizatie de construire.

N
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S  Destinatie speciala, in extravilan

ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona S este marcata ca zona al instalatiilor destinate telecomunicatjilor speciale.

Prin PUZ MHR zona S afernta Teritoriului Administrativ al Comunei Santimbru va ramane in extravuilan. Scopul includerii in
documentatie este ca sa se studieze din punct de vedere al stategiei urbane, al relatiei cu alte UTR-uri si al impactului asupra mediului.
Aceasta zona apartine a Ministerului Afacerilor Interne.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Nu este cazul.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Nu sunt.

‘

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizérilor corespunzétoare fiecérei categorii de functjuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament, respectiv cele
cu destinatie speciala.

1. UTILIZARI ADMISE

Unitéti cu destinatie speciala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

8. CIRCULATII S ACCESE

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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14. IMPREJMUIRI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-
821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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Anexanr. 1

Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Functiuni administrative

Sediul Prefecturii Judetului Harghita;

Sedii de servicii descentralizate n teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Harghita;

Sediul Primariei municipiului Miercurea Ciuc sau filiale ale acesteia (primarii de cartier);

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome, fonduri etc;
Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

Functiuni financiar-bancare

Sediul Bancii Nationale a Romaniei;
Sediu bancar, filial3;
Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de factura urbana;

Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiala sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara, hala agroalimentara;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare, formare
profesionala, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii de
turism, agentii imobiliare, Tntretinere corporala, manufactura fina, croitorie, marochinarie etc.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;
Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru targuri si expozitii;
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Autoservice, spalatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesionalg;

Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hotel * - ***** Hotel apartament * - ***** Motel * - ** Vilg ** - **** Pensjune, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitati.

Functiuni de cult

Lacas de cult;
Manastire.

Functiuni de cultura

Centru expozitional, expozitie, targ;

Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discotecs;

Sala de reuniune;

Cazinou;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sala polivalents;

Circ.

Functiuni de iTnvatamant

Invatdmant prescolar;

Scoala primara;

Scoala gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceal3;

Scoala profesionald;

invatamant superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

Functiuni de sanatate

Spital clinic universitar;

Spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare);
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatji/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie);
Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii);

Cresa sau cresa special3;
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Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;
Azil de batréani;
Centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de Tntretinere corporalg;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;

Functiuni de loisir public

Loc de joaca acoperit pentru copii;

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediateca, filarmonica, teatru,
circ, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata mai mica decéat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Gradina zoologica;

Gradina botanica;

Parc tematic, parc de distractji;

Loc de joaca acoperit sau Tn aer liber;

Servicii si dotari de deservire a functiunii de baza.

Functiuni de loisir privat

Parcelari pt. gradini de loisir privat (Schrebegarten);

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel * - *****;
Hotel apartament * - *****;
Motel * - **;

Vllé *% _ *****;

Pensiune turistica categoria urban * - ****;
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Hostel, Youth Hostel.
Alimentatie publica.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri * - ***;

Cabana categoria * - ***,
Camping * Ak

Sat de vacanta ** - ***;
Pensiune agro-turistica * - ***;
Tabara de vacanta pentru elevi.
Alimentatie publica.

Functiuni industriale

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesional3;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Aeroport;

Gara de persoane;

Autogara;

Statie intermodala;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare tichete,
spatii de asteptare etc.

Functiuni de gospodarire comunala

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
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Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele tranportului public;
Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.

Unitati cu destinatie speciala

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitati ale serviciilor de informatji;

Functiuni agricole

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de vie,
pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
Amenajari piscicole;

Constructiii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricola;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Anexe destinate personalului, altele decét locuinte.

Locuinte
Locuinte individuale (unifamiliale);

Locuinte colective (multifamiliale);
Garaje si parcaje aferente locuintelor.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta
juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica
dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;
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Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;
Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatji incalfaminte.

publice aferente zonelor de locuinte

Filiala a administratiei locale (primarie de cartier);
Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
Sediu al asociatiilor de proprietari sau sediu ONG;
Scoala primara si/sau gimnazial3;

Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite;
Dispensar, centru de medicina de familie;
Biblioteca, mediateca, centru cultural;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici;
Sectie de politie, sediu al poilifiei comunitare;
Centru de asistenta social3;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecatorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joacs;

Piata agro-alimentara.
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Anexanr. 2

Necesarul de parcaje

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale): minim doua locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decét un loc la 100
mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau Tn garaje Tn proportie minima de 50% din totalul de locuri de
parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar suplimentar de
locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decéat 6 apartamente se va sigura un spatiu Tnchis si acoperit si usor accesibil destinat
depozitarii bicicletelor, echipamentelor sportive, integrat cladirii principale sau Tntr-o constructie anexa, cu
capacitate minima de 2 biciclete pentru fiecare apartament**,

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane
externe, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar bancare;
- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
Tn cazurile Tn care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor asigura 1-2 locuri
de parcare pentru autocare.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura Tn zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
Cu 0 capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienfi cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru
personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii, separat
fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, echipamentelor sportive,
de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de cult
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Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.
In cazul capelelor nu se impune un numar minim de locuri de parcare raportat la locuri, dar sunt necesare
minim 3 Tn apropiere de 100m, sau la o distantd mai mare daca este vorba de capat de drum.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avndu-se n vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafatd de expunere.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

Se vor asigura n zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, echipamentelor sportive,
de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de invatamant
Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.
Tabere gcolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Tn toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Tn toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor,
echipamentelor sportive, de preferin{a acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere
caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de sanatate

Se vor asigura cate trei locuri de parcare pentru un cabinet de consultatii sau tratament, si cate un loc pentru
fiecare cabinet de consultatii si tratament in plus fata de primele.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate
sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri, si cel putin un loc de parcare pentru
autobuz.

Celelalte functiuni: se va asigura céate un loc de parcare la 30 de locuri.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, echipamentelor

saportive, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si
frecventa publicului**.

Functiuni de loisir public

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de cultura.
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Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura céate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban, camere sau apartamemte de inchiriat:
se va asigura cate un loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal
céate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura céate un loc
de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Functiuni de gospodarire comunala

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cazare de orice fel, dotari sportive, etc.

Din grija autoritatii locale se vor asigura locuri de parcare publice in zonele desemnate pentru acestea, sau
dealungul strazilor, conform reglemenarilor din prezentul PUZ.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor si echipamentelor
sportive, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si
frecventa publicului**.

* - Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** . Suprafata minima care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.
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Anexa nr. 3

Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 — 2000).
Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld(G.M — 007 — 2000) .

Albia minori — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la
niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majori — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 — 2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

Arie naturala protejata — zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand un regim special de ocrotire si
conservare, in care exista specii de plante si animale salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice,
paleontologice, speologice sau de alta natura, cu valoare ecologica, stiintifica sau culturala deosebita (Legea 350/2001).

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitia urbana etc (G.M —
007 —2000).

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul
si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand sistemului de distributie pana la
iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electricd (aeriana sau subterand) si
instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strizii — se stabileste Tn functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si
stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M —
007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru exploatarea,
modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport Th comun, salubritate etc.), care se asigura de regula
prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt
(legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul
functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin
Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea
rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
ciile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. Tn sensul prezentei legi
(Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii Tn care se autorizeaza constructiile definitive (Legea
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50/1991).

Constructii mobile (intelesul expresiei in cadrul prezentului PUZ, nu este o categorie definita prin legi, normative) — constructii tip
rulote, container cu rulota proprie, autorulote, cu rol de cazare induviduala, Tn scop propriu. Ele se deplaseaza pe roti proprii, sau rulote
proprii, eventual detasabile. Daca ele stationeaza mai putin de 3 luni pe o parceld, nu se considerd constructii in sensul Legii 50/1991.
Daca ele stationeaza mai mult de 3 luni pe acelasi parcela, se vor autoriza ca constructii cu caracter provizoriu, sau constructii
permanente. Acest tip de cazare relativ nou, poate fii reglementat prin regulamente proprii ale administratiilor locale. Tn cazul in care ele
sunt autrorizate ca constructii, sau constructii cu caracter provizoriu, se vor respecta prevederile din regulamnetul local de urbanism
referitoar la acel UTR, cu exceptia celor referitoare la POT minim si CUT minim, nu s-a specificat explicit acest aspect. Depasirea POT
si CUT nu este permisa nici in cazul autorizarii acestor tipuri de constructii.

Coridor ecologic — zona naturald sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere si refugiu pentru speciile salbatice
terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu
maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre Tn peretii de Inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate
din Tnaltimea libera, se considera subsol si se include n numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la
foc a construcyiilor). Pe acelasi nivel o parte poate fii considerata demisol, alta subsol, conform reglementarilor pentru fiecare.

Destinatia terenurilor —in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse n planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie Intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc
disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei Tmpotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz Tn care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau
de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea Tn regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor
(G.M - 007 — 2000).

Dotiri publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice, apartinand domeniului
public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea
acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

. obiective de Tnvatamant;

. obiective de sanitate;

° obiective de cultura;

. obiective de sport si recreere;

obiective de protectie si asistenta sociala;
obiective de administratie publica;
. obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice
centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si
comunale n extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura n teritoriul localitatilor functionarea
permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate
pentru un imobil sau un grup de imobile.
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Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate constructii, Tn conditiile
Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori
administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse Th amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0.25 ha. (Legea nr. 46/2008 - Codul
silvic).

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si
definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor
(G.M - 007 - 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectrii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care
se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfagsurata ~ a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor

neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile  exterioare,  trotuarele  de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului  care  depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT)
se calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

3) daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza
n raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, ntr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare
urbanistica durabila, este interzisi emiterea de autorizatiei de construire, In mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localititii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul
terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate

permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, Tn
conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal
aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Tmrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe
celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestra, acvaticd sau subterana, in stare naturalda sau seminaturala, care se diferentiaza prin caracteristici
geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan,
suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice Tsi asuma
raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop prin ordinul
prefectului, atat pentru vatra localitagilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul
principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic. Bornarea se efectueaza dupa aprobarea unui PUG sau PUZ care are efect
asupra limitei intravilanului. (G.M — 007 — 2000).
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Locuinta individuali — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la
acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata,
destinate exclusiv ei, si care a fost construitd sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea
cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una sau mai multe
constructii, avand de regula acces comun si und exista atat proprietati comune cét si proprietati individuale.

Mansardi (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat n volumul podului constructiei. Se include Tn numarul de niveluri supraterane.
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). Tn sensul prezentului regulament, se consideri mansarde acele spatii care
respecta urmatoarele conditii suplimentare:

panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;

podul constructiei nu va depdsi, In proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai
mult de 1 m.

Parapetul mansardei nu va depasi 1,5 m, de la cota finita de calcare a nivelului.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera
personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face
prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilititi urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a
carei arie este mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului In care se afla (P118-99 Normativ de sigurana la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, Tn proiectia orizontald, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. Tn
sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, Tn asa fel Tncat
planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade
cu planul orizontal. Suprafata construitd desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea
substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa
si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase
si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de Tnvatamant,
sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale
si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea
tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade
de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand
domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se Tnscrie in registrul de publicitate funciard. Impreuna cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.
De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica Tnaltime (Legea 350/2001).

Parcuri de activititi — categorie noua de zona de activitati purtatoare de dezvoltare, legata de tehnologii avansate, continand, cercetare —

dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatiilor, pepiniere de intreprinderi), invagamant superior si formare profesionala,
activitati productive din domenii de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti. Parcurile de activitati sunt situate
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pe autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul orasului si sunt localizate ntr-un cadru arhitectural-urbanistic si
peisagistic de Tnalta calitate, urmarindu-se asigurarea unui aspect atractiv si reprezentativ pentru prestigiul lor international. Exista o
anumita profilare tematica a parcurilor de activitagi pe urmatoarele categorii principale: parcuri stiintifice /tehnologice /de cercetare,
parcuri de servicii /afaceri, parcuri de cultura /recreere, parc industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de distributie, comert, servicii
(UIAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor Urbane Purtatoare de Dezvoltare Tn Teritoriu ca factor de anticipare si stimulare a
ridicarii calitayii viegii urbane prin restructurarea economica sectoriala - Studiu in cadrul programului AMTRANS 2002).

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau
mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a amprizei
stradale, in sectiune transversala, conform planselor de reglementare.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza Tn conformitate cu reglementarea tehnica ,,Metodologie de
elaborare gi continutul-cadru al documentayiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul MTCT nr.
562/2003.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si primul camin de primire
din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta in retrasarea aliniamentului si trecerea
in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

Regim redus de fniltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la doua niveluri supraterane. Tn unele unitti
teritoriale de referinta se admit, suplimentar fata de cele doua niveluri, un nivel retras sau 0 mansarda. Pentru detalii se vor consulta
prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau
exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren
nvecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin
alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren Tnvecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea
unei mai bune Tmpartiri a terenului Tn loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau
obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publici de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriald a
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucréri ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electrica
din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul
localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007
—2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si
instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii,
surpari de teren, accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti
omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M — 007 — 2000).
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Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de
protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism
aprobate (avand drept consecinti o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Schi Tn Romania — SR - Legea 526/2003 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare a turismului "Schi in Romania", care are
ca obiect revitalizarea si reutilizarea partilor din Roméania, identificarea zonelor pe care se vor putea amenaja partii si piste de schii,
faciliteaza elaborarea planurilor de urbanism, al autirizatiilor de construire, pentru amenajarea si dezvoltarea zonelor de schi, a instalatjilor
de transport pe cablu, a celor de iluminat si de producere a zapezii artificiale, si altele aferente dezvoltarii turismului. Tn cazul PUZ Muntii
Harghita Programul national de dezvoltare a turismului “Schi in Roménia” aprobat prin legea 526/2003 are efect asupra: zona Muntii
Harghita: Harghita Bai — Harghita Madaras de pe teritorile administrative municipiului Miercurea Ciuc, orasului Viahita, comuna Ciceu,
comuna Siculeni, comuna Racu, comuna Madaras, comuna Zetea, comuna Capalnita, cat si Izvorul Mures de pe teritoriul administrativ al
comunei Tomesti. PUZ Muntii Harghita delimiteaza si reglementeazé zonele care cad sub incidenta legii 526/2003.

Sistem de utilititi publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si
instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare
se asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Spatii libere de folosintd comuni — ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si
socializarii, care deserveste In primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot include suprafete verzi,
plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile
libere de folosinta comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosinta comuna se pot afla in proprietate publicé sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa
determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M —
007 —2000).

Strizile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii si
interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Structura urbania — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din aceasta, constituita istoric,
functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult
de jumatate din Tnaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor). Pe acelasi nivel o parte poate fii consideratd demisol, alta subsol, conform reglementarilor pentru fiecare.

Supanti — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de Tncaperea in care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de
siguranta la foc a construciilor)

Suprafata construita desfisurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor plangeelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior.

Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. Tn suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau
anexe interioare sau exterioare cum sunt:
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ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

ariile subpantelor;

ariile balcoanelor si logiilor;

ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au indltimea mai mare decét a unui etaj, se considera aferente numai
primului nivel deservit;

aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise
pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

aria aferenta lucarnelor Tn cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:

copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;

Tnvelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de Tnaltimi egale sau diferite, deservite de o
aceeasi scard, numarul de niveluri al casei scarii se determind conform STAS 4908-85.

Sura - constructie anexa pe langa o gospodarie rurala, in care se adapostesc vitele si se pastreaza diferite vehicule, unelte agricole etc.
(Dictionar explicativ al limbii roméne, 1998). Pentru anumite zone, prezentul regulament permite construirea si utilizarea surilor atat
pentru scopul descris mai sus, ct pentru alte activitati admise prin prezentul regulament.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului: national, judetean si al
unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza,
delimitate prin planul urbanistic general aprobat si Tn cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula
intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, orag, comuna) si limita
teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale

patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit,
cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati n care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina
functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone
functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete Tn jurul sau Tn preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia zonelor Tnvecinate (statii de epurare,
platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitatad si instituita pentru fiecare monument istoric prin care se asigura
conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea 422 /2001).

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri Tn municipii si orase,
de 200 metri Tn comune si de 500 metri Tn afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente
monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, Tn interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene naturale distructive
care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).
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Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie n functie de conditiile
locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din ruri, zona de
protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru
directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera,
pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000).

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale de baza, constituita pe
criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile,
valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de
construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistici omogena. UTR, avand
de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogens3;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea
350/2001).

Utilititi publice (Sistem de utilititi publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri,
cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice persoana interesSata.
(Legeab51/2006).
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Reglementari aferente suprafetelort de terenuri in extravilan

31. PS - Suprafete destinate partiilor de schi, traseelor de schi, pistelor de schi fond, bob de 4
anotimpuri, piste pentru saniuta pg. 235
32. Tt - Suprafete destinate traseelor turistice pietonale si a drumurilor tip traseu pg. 240
33. DF - Suprafete destinate drumurilor forestiere pg. 245
34. Dag - Suprafete destinate drumurilor agricole pg. 249
35. DAsA - Suprafete destinate drumurilor de acces principale asfaltate sau propuse spre
asfaltare pg. 252
36. Pa - Suprafete destinate parcarilor in extravilan pg. 255
37. Pp - Suprafete destinate padurilor parc pg. 258
38. S Destinatie speciala pg. 261
Anexa 1 - Clasificare utilizari admise pg. 264
Anexa 2 - Necesarul de parcaje pg. 270
Anexa 3 - Glosar de termeni pg. 273
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